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4. Iso-Rayringin asemakaava

- Erillinen muistio.
5. Keskustan ja Iahiympariston osayleiskaava
5.1 Suunnittelutilanteen esittely

Marijarvi esitteli suunnittelun lahtétilannetta ja laajuutta seka aikataulua. Kaava-alue on
noin 3500 ha. Kaava on alkuvaiheessa, selvityksia taydennetdan ja osaa valmistellaan.
Tavoitteita on aloitettu keraamaan. Vuorovaikutus ja laaja sidosryhmien osallistaminen on
tarkeaa. Valtuustolle ja johtoryhmalle on pidetty infotilaisuus. Kevaalla tehdaan
rakennemallia ja pidetaan ensimmainen yleisétilaisuus. Luonnos tulee tavoitteiden
tadsmentymisen jdlkeen syksylla lausunnoille. Ehdotus menee ndhtaville kevaalla 2020 ja
kaava hyvaksymiskasittelyyn loppuvuodesta 2020. Osayleiskaavan tavoitevuosi on
alustavasti 2040. Kaupunki omistaa paljon alueita keskustassa, lisdksi Hoiskossa jonkin
verran. Seurakunta omistaa myds joitakin isompia alueita, mm. puolet Isosaaresta.

Maakuntakaavassa Alajarven keskusta on seutukuntakeskuksen aluetta ja taajama ulottuu
Hoiskoon asti, jopa valtatien pohjoispuolelle. Valtatien etelapuolelle on merkitty
vahittaiskauppojen suuryksikén alue ja keskustan teollisuusalue. Hoisko on teollisuuden
kehittamisaluetta ja tarkea kyla. Kantatie 68 valtatielta eteldan on osoitettu merkittavasti
parannettavana tieosuutena ja eritasoliittymat on merkitty Alajarventien ja Kt 68 liittymiin.
Alueella on kulttuurihistoriallisesti arvokkaat alueita Pynttarinniemi — Pekkolanniemi, seka
pienelta osin alueella sijaitseva Kurejokilaakson kulttuurimaisema. RKY 2009-kohteita
alueella on nelja. Luoma-aholta on esitetty siirtoviemarin tarve. Lisaksi maakuntakaavassa
on ohjeellinen moottorikelkkailureitti ja ohjeellinen ulkoilureitti.

Osayleiskaavan rajaus on tehty asemakaava-alueiden ja niiden lievealueiden perusteella.
Tavoitteena on oikeusvaikutteinen osayleiskaava ja asemakaava-alueen ulkopuolella
rantavydhykkeella tarkennettu osayleiskaava, jonka perusteella voidaan mydntaa
rakennuslupia. Alajarven asukaskehitys on talousarvion ennusteen mukaan laskeva, vuonna
2040 asukkaita olisi jonkin verran alle 9000. Taajamoituminen kuitenkin jatkuu ja kylilta
muuttaa asukkaita keskustaan. Alajarven seutukuntakeskus-statuksen my6ta asukkaita on
tullut jossain maarin myo6s naapurikunnista. Vetovoiman kehittdmiseksi on oltava tarjolla
riittavasti monipuolista ja laadukasta tonttitarjontaa.

Kaupungin hallintokunnille jarjestetdaan kysely tarpeista ja tavoitteista, yrittdjille ja
matkailuyrittajille jarjestetdan erillinen tilaisuus. Asukkaille jarjestaan normaalin
yleisétilaisuuden liséksi nettikysely tavoitteiden ja Idhtékohtien kartoittamiseksi. Kaavoitusta
ohjaa kaupungin asettama ohjausryhma.

Alueella on voimassa kolme osayleiskaavaa, jotka laadittava kaava korvaa. Lisaksi
osayleiskaavoitus laajennetaan jarven ymparille. Keskustan alue on padosin
asemakaavoitettu, liséksi on viisi ranta-asemakaavaa. Rakennusjarjestys on vuodelta 2011.
Keskustan alueelta on tekeilla asemakaavayhdistelma, kyseessa on tekninen tarkistus, ei
sisalléllinen. Asemakaavamuutokset tehdaan erikseen, jos niita on tarpeen tehda.

Vuonna 2012 laaditut Jarvi-Pohjanmaan rakennemalli ja Keskustan rakennemalli ovat
pohjana yleiskaavaa varten laadittavalle konkreettisemmalle rakennemallitarkastelulle.
Jarvi-Pohjanmaan rakennemallissa tavoitteena on mm. keskustan tiivistaminen,
lilkuntapalveluiden kehittaminen, tilaa vievat kaupat sisdantulotien varteen samoin
kaupallinen toiminta. Tavoitteina esitetdan myds teollisuustoiminnan tdydentaminen ja uusi
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tieyhteys teollisuusalueelle valtatieltd. Lisdksi esitetaan ajatus sillasta Isosaaren kautta
Pekkolanniemesta Pynttariin.

Keskustan rakennemallissa on esitetty vaiheistetut tavoitteet; Kullamutkan alue ja liikunta-
alueen kehittdminen ovat osittain toteutuneet. Keskustassa on kehitettavéa mm. palveluita,
virkistyskaytt6a, laadukasta jarvenranta-asumista, my6s kerrostalotarjontaa. Valtuusto
kasitteli rakennemallin seminaarissa, paatdksia ei tehty mutta valtuuston kommentit
huomioidaan yleiskaavan tavoitetarkastelussa.

Kaupungin strategia ja paamaarat huomioidaan, mm. liikuntapaikkojen kunnossapito ja
kehittaminen, reitistot, tonttitarjonta ym.

Osayleiskaavan yhteydessa tehdaan selvityksia.

- Kaupallinen selvitys on aloitettu, mutta tehddan varsinaisesti vasta
rakennemallivaiheessa.

- Maisemaselvitys ja rakennuskannan kartoitus on maastokadyntien osalta tehty,
koostetaan yhteen raporttiin. Inventoitavien kohteiden valinta on tehty
maastokaynnilla maakuntamuseon rakennustutkijan kanssa. Kohteiden inventointi
tehdaan kevaalla. Maakuntakaavan inventointi on vuodelta 2016.

- Arkeologinen selvitys on valmistunut. Alueella on 7 kivikautista asuinpaikkaa, lisaksi
tervahautoja alueen reunoilla metsaalueilla, jotka voidaan suhteellisen helposti
huomioida maankaytdssa.

- Liikenne- ja meluselvitys nykytilanteen osalta on tehty. Jatketaan
rakennemallivaiheessa.

- Rantarakentamisen mitoitusselvitys on valmistelussa. Ematilatarkastelu tehdaan
vuoden 1969 pohjalta, rantavydhyke on rajattu mm. maastonmuodot ja peitteisyys
huomioiden, enintdan 200 m etdisyydelle jarvesta. Asemakaava-alueita ei ole
sisdllytetty selvitysalueeseen.

- Hulevesiselvitys kaynnistyy rakennemallivaiheessa.

- Luontoselvitys on raportointivaiheessa, maastoselvitykset on tehty. Luontotiedot on
esitetty alustavasti kartalla. Isosaaressa lehtoja ja luontoarvoja, on alustavan tiedon
mukaan parhain kohde alueella. Lisdksi alueella on kosteikkoja ja viitasammakkoja
ja Pekkolanlahdella seka itdrannalla linnustoarvoja. Lepakoiden ruokailualuetta
jokirannassa, josta myds liito-oravahavaintoja samoin kuin Levijokivarresta.
Metsdlakikohteita alueella on muutama.

Tekniset verkostot on selvitetty, viemariverkosto ulottuu jarven pohjoispuolelle, puhdistamo
sijaitsee keskustan lansipuolella. Kuituverkko on aika kattava. Keskustan alueella on
kaukolampdverkostoa. Alueen pohjoisosassa sahkdasema. Virkistyskohteet ja reitit ovat aika
monipuolisia, Alajarvella on kattavat palvelut.

Ennen luonnoksen nahtavillemenoa pidetaan toinen viranomaisneuvottelu tai tydneuvottelu.
Ty6neuvotteluita tarpeen mukaan.

5.2 ELY/Rantalan kommentit ja keskustelu

Rantala:
Vesa Leinon ja Eeva Kopposelan mukaan valtatien 16 ja Luoma-ahon nykyiset
liikennejarjestelyt ovat riittavat.
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Mérijérvi:

Liikenneasiasta kaytiin viime viikolla ELY:n lilkenteen vastuualueen kanssa neuvottelu, jossa
ELY korosti Vt 16 suunnitteluperiaatteiden huomioimista, uusia liittymia ei tulisi tehda ja
pitaisi pyrkia liikenteen sujuvuuteen.

Liikenneselvitys on tekeilld ja sen myo6ta pidetdan erillinen tyéneuvottelu, kun selvitys on
pidemmalld. Kantatien varressa on jo tunnistettu liikenneturvallisuuden parantamistarve,
erityisesti suorien tonttiliittymien poistamismahdollisuudet on tutkittava.

Rantala:
Keskustelua liikenteesta on syyta jatkaa siina vaiheessa myds liikennepuolen mielesta.

Keskustan osayleiskaavan tavoitteet ovat tarkeitd, OAS:ssa on esitetty aika suppeasti,
mutta esityksen mukaan tavoitteita muodostetaan hyvin laajasti hallintokuntien ja
rakennemallien pohjalta ja viranomaisten tavoitteet tulevat neuvottelujen pohjalta.
Tavoiteosaan voisi lisata naita.

Maakuntakaavaan verrattuna ajanjakso on pitkd, voisiko tavoitevuosi olla esim. 2035? Vuosi
2040 on melko kaukana, jos kehitystd arvioidaan niin pitkdlle. Strateginen osayleiskaava
antaa suuntaa asemakaavoitukselle, jonka lisaksi ranta-alueiden kasittely. Onko valtatien
pohjoispuolella jo nykyaan suunnittelutarvetta, vai miksi suunnittelualueen rajaus ulottuu
sille puolelle? Selvityksiin yhdyskuntataloudelliset tai kaavataloudelliset selvitykset, jotka
arvioidaan yleispiirteisesti, mutta kuitenkin riittdvalla tasolla yleiskaavaa varten.
Viranomaisyhteisty® on esitetty OAS:n tyéohjelmassa hyvin, lausuntopyynnot ok. Tama
viranomaisneuvottelu on hyvdssa kohdassa. Ainakin ehdotusvaiheessa on viela hyva pitaa
viranomaisneuvottelu. Muukin yhteisty6 selvitysten yhteydessa tarkeaa, tydneuvottelu tai
tiedottaminen selvitysten valmistumisesta.

Mérijérvi:

Tavoitevuotta voidaan miettia vield. Valtatien pohjoispuolinen alue on otettu mukaan mm.
maakuntakaavan eritasomerkinnan vuoksi. Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset arvioidaan.
Erikseen tulee tydneuvotteluita esim. rakennusinventoinnin arvottamisneuvottelu
maakuntamuseon kanssa. Museon kanssa on jo jarjestetty maastokaynti, jolla on valittu
inventoitavat rakennuskulttuurikohteet. Onko tarpeen pyytaa OAS-vaiheessa
viranomaislausuntoja vai riittdako tama neuvottelu?

Rantala:
Talla neuvottelulla paastaan kirjaamaan hyvin lahtdkohtia, joten lausunnot OAS:sta eivat
ehka ole enaa tarpeen.

Rantala poistui taman jdlkeen neuvottelusta.

5.3 Suunnittelutilanteen esittely liikenneasioiden osalta
Mérijérvi:
Alueen liikenneverkko kasittaa valtatien, kantatien, seututien /paakadun (viime viikon
neuvottelussa tieto, ettad olisi jatkossakin maantie) seka yhdysteita Kurejoentie ja Vanhatie.
Paaasialliset kevyen liikenteen vaylat on myds merkitty kartalle.

Osayleiskaavan liikenneselvityksen |ahtdtietoina on kartalle koostettu liikennemaarat ja -
nopeusrajoitukset, ongelmalliset kohteet, kaynnissa olevat hankkeet ja tulevaisuuden
tarpeet. Nykyliikennemadrat sisdltdvat keskustan kohdalla paljon sisadistdkin liikkennetta
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padkadulla. Muualla aika vahan liikennetta, kantatiella alle 1000/vrk. Nopeusrajoituskartalla
100 km/h alkaa kaatopaikan kohdalla. Ongelmakohteet todettu jo alkuvaiheessa; mm.
kantatien alkuosa pohjoisessa, jossa on merkittdvan paljon suoria liittymid. Maankaytoén
ratkaisuilla voidaan yrittaa ratkaista ongelmaa. Yleiskaavassa ei menna yksityiskohtiin.

Alajarventien liittymassa on sujuvuusongelmia. Pitkan tahtdimen kehittdmistarpeita on mm.
Kaartusentien risteys, joka on koettu ongelmalliseksi. Huomioidaan liikenneselvityksessa.
Teollisuustien risteyksessa on hankalia tilanteita, |Iahinna pituuskaltevuuden vuoksi.
Tamankin vuoksi on jo pitkaan mietitty, miten teollisuusalueelle voitaisiin tuoda uusi liittyma
valtatieltd ja samalla kaatopaikan liittyma liittda samaan. Selvityksessa tutkitaan tatakin
vaihtoehtoa. Kokonaisuutena pyritdan turvallisempaan ratkaisuun. Koskenvarrentien varteen
on pyo6ratien rakentaminen tekeilla. Myds Vanhatien ja Kuopiontien sekd Halpa-hallin
risteyksessa vaarallisia kohtia.

Kalliomaa:
Sisaantuloliittymassa on ollut saanndllisesti kolareita, sillda nopeudet ovat suuria.

5.4 Viranomaisten kommentit
Haapa-aho:
Liikenne on ratkaistava, mm. Pekkolanniemen kokoojakatu ja liittymat Hoiskossa. Voitaisiin
katsoa vaihtoehtoja sisdisen liikenteen kululle. Liikenteen sujuvuusongelmien vuoksi myds
paastét suurenevat.

Teollisuuden aluevarausten suunnittelussa I16ytynyt tahan mennessa hyvin pohjatietoja.

H&nninen:

Teollisuusalueen liittyma ja alueen kehittyminen lanteen pain huomioitava. Liikenne tulisi
saada pois sisaantulotielta, koska rekkaliikennetta on paljon, nykyisilla jarjestelyilla
vaarantaa ja hidastaa liikennettd mm. vanhan Kuopiontien kohdilla. Teollisuusalueen
laajentuminen lanteen parantaisi kehittdmismahdollisuuksia. Kurejoentien varren
arvioiminen asutusalueena eli arvio siitd, mihin suuntiin asutusta on syyta sijoittaa.
Rantarakentamisen oikeudet on hyva selvittaa, poikkeamisluvat vievat aikaa.
Rakennuslupien maarittely yleiskaavassa seka viemariverkon laajeneminen ja nykyisen
verkon kayttd. Kaavalla olisi hyva vaikuttaa liittymiseen, viemariin liittyminen ollut hidasta.

Viemardinnin toiminta-alueena on ollut asemakaava-alue. Kaavan toivotaan antavan pohjaa
viemadriverkon laajentamissuunnille. Laaja viemardintialue aiheuttaa kustannuksia
kaupungille. Pekkolan ja Hoiskon kautta on rakennettu paasaantoisesti Millespakan vuoksi
siirtoviemari, johon ei ehditty saada asukkaita mukaan ja velvoittaa liittymaan. Levijoen
puolella ei ole ollenkaan viemaria, olisi hyva tehda myds siihen suuntaan ja kaavassa olisi
hyva tutkia reitti. Nelja asuntoa Pynttaristd on kysynyt liittymisestd, mutta ei tiedeta, mista
kohtaa voidaan kaivaa ja liittdd. Keskustassa liikenneympyrat ovat sujuvoittaneet liikennetta
merkittavasti. Keskustasta eteenpainkin on suunniteltu liittymia. Teollisuusalueelta on
vaikea paasta maantielle. Varsinkin talvella on riskipaikkoja. Kiertoliittymista paasee
helpommin. Liikennetta on siirtynyt Soinintielle/Alajérventielle.

Lakso:

OAS:ssa maakuntakaavan tilanne on tuotu hyvin esiin. Maakunnallinen maisemainventointi
on huomioitu, maakunnallinen rakennusinventointi huomioitava myés. Maakunnallinen
rakennemallikin on tehty ja senkin voisi my6s huomioida. Hyva, etta kaavalla voidaan saada
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strategiat konkreettisiksi suunnitelmiksi. Rakennemalleista |16ytyy hyvaa suuntaa
suunnitteluun. Maakuntainsind6ri osaisi sanoa lilkenteesta enemman.

Maérijérvi:
My®6s liitto voisi olla jatkossa mukana liikennepuolen tydneuvotteluissa.

Kalliomaa:

Johtokatuihin ja sammutusvesien huoltoon on kiinnitettava huomiota. Lisdksi jatevesiasiat
on huomioitava teollisuusalueilla hallitusti, jos toiminta on sen tyyppista, vaikka
pohjavesialueita ei olekaan. Turvallisuusnakdkulmasta myds lilkkenneturvallisuus on tarkeda,
mm. Teollisuustien ja Kuopiontien seka Hoiskontien paikka. Lisaksi
Soinintie/Kiventie/Sairaalatie on syytd tarkastella. Pelastuslaitos on siirtymdssa Palotielle
kortteliin 57.

Haapa-aho:
Hulevesiselvitys tehdaan, jotta pystytaan hallitsemaan teollisuusalueiden jatevesia.
Kurejoentie on muutettu kaduksi ja asemakaavassa paloasemalle ei ole liittymakieltoa.

Sihvonen:

Maakuntamuseo on ollut mukana rakennusinventoinnin kartoituksessa. OAS:n mukaan
asemakaava-alueella on paljon vanhoja asemakaavoja, miten ne sopivat yhteen suojelun
kanssa? Tavoitteisiin tulee kirjata, etta kulttuuriympadristé otetaan huomioon ja suojellaan
valtakunnalliset ja maakunnalliset ym. kohteet. Nama tulee huomioida myds
vaikutusarvioinnissa. Maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden arvottaminen on
valmistumassa.

Mikkonen-Hirvonen:

Jo valmistunut arkeologinen inventointi antaa tarkean kokonaiskuvan. Selvitys on hyvin
tehty. Alueella on monipuolinen asutus- ja elinkeinohistoria. Alueelta on I16ytynyt paljon
uusia kohteita, myo6s kulttuuriperintékohteita. On monipuolisia [16ytdja, mm. lintuneula
kansainvaellusajalta. Museoviraston mukaan kohteet tulee sailyttaa ja ne tulee huomioida,
samoin kuin kulttuuriperintdkohteet. Muinaisjaanndkset tuovat maisemaan ajallista
ulottuvuutta ja alueelle voi muodostua kayntikohteita. Seuraavassa vaiheessa Museovirasto
vie tiedot rekisteriin. Muinaisjaanndkset tuovat historian lahelle nykyihmista ja auttavat
maisemaan kiinnittymistd, jolloin ollaan osa pitkaa historiallista ketjua. OAS-vaiheessa ei
tarvitse pyytaa lausuntoja.

Hakala:

Rantalan kommentteihin ei paljon lisattavaa. Hyva, etta kaavoitus on kaynnistetty ja koko
jarvikin on mukana, seka pohjoisosa Hoiskon vuoksi ja toisaalta rajaus eteldan pain, jonne
keskusta on laajenemassa. Rantarakentaminen on hyva selvittda osayleiskaavan
yhteydessa. Milta osin kantatilamitoitus tehdaan, Hoiskossa ja Pynttarissa voi tulla
asemakaavoitusta myds ranta-alueelle? Valtakunnallinen maisema-alue tulee huomioida
suunnittelussa. Rajaus rantamitoitukselle selventynee vahitellen, voisiko asemakaavan
laajentuminen rajata mitoitusaluetta? Isosaaressa oli aikanaan rantakaava aika pitkalla,
mutta ei varmaankaan tehty koskaan loppuun. Selvityksia siihen jo tehtiin, niita voisi
mahdollisesti hyédyntaa myds tassa. Kaupungin kehittédmisen kannaltakin on hyva, etta
kaavoitus on lahtenyt kayntiin. Suunnittelualueen rajaus on hyva, tarkeimmat alueet ovat
mukana.
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Mérijérvi:

Rantarakentamisen mitoitusselvitysta ei laadita asemakaavoitetuille alueille, eika
mitoitusselvitys ohjaa asemakaavoitettaviksi osoitettavia alueita. Kyse on lahinna
tdydennysrakentamisesta, koska jarvi on jo aika pitkalle rakennettu.

Sihvonen:

Kartoituskdynnilla huomattiin, ettd alueella on paljon 1960-luvun mokkeja.
Rantarakentamisen suunnittelussa on katsottava, ettei rakentamista tule liikaa.
Kantatilaselvitys ei saa olla ainoa maaraava tekija. Rakennuskulttuuri ja maisemalliset arvot
on huomioitava.

Maérijérvi:

Tarkoitus on tehda ranta-alueen arvotus eli herkkyystarkastelu ja sen jalkeen, jos jotain
rakentamista muodostuu, pyritdan valttamaan maisemalliset hairidt. Rakennuspaikkojen
maaralld, sijoituspaikalla ja rakennusten koolla voidaan vaikuttaa. Uusien
rakennuspaikkojen maara jaa varmaan hyvin pieneksi.

5.5 Sovitut asiat ja jatkotoimenpiteet
Huomioidaan edella mainitut kommentit osayleiskaavan laatimisessa.

6. Luoma-ahon teollisuusalueen asemakaavan muutos ja laajennus
- Erillinen muistio.

7. Neuvottelun paattaminen
Neuvottelu paatettiin klo 13:30.

Muistion laatijat:
Ramboll Finland Oy

Juha-Matti Marijarvi Paivi Marjenjarvi
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