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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 27.5.2021 paivattya kaavaluonnoskarttaa.
Asemakaavan muutos koskee korttelia 49 seka siihen liittyvaa katualuetta.
Asemakaavalla muodostuu kortteli 49.

Kaava-alueen sijainti ja laajuus

Kaava-alue sijoittuu Alajarven keskustaan Hirsikankaantien, Soinintien (mt 7120 Alajarvi - Le-
vijoki) ja Suvantotien valiselle alueelle. Kaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 0,8 ha.
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Kuva 1. Alueen sijainti (peruskartan ladhde: MML 08/2018)

Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on KIRKONSEUDUN ASEMAKAAVAN MUUTOS, KORTTELI 49, POLLOMAN-
NIKKO. Tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten, ettd mahdollistetaan rivitalo- ja kerrosta-
lorakentaminen alueella. Samalla on tarkoitus tutkia Hirsikankaantien katualueen tarpeettoman
levennyksen kaventamista. Yksityisten maanomistajien kanssa on tehty kaavoitussopimukset.
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TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Alajarven kaupunginvaltuusto on paattanyt toukokuussa 2019 asemakaavan laatimisesta alu-
eelle. Kaavaa varten laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma, josta tiedotettiin ja joka
asetettiin nahtaville yhdessa kaavaluonnoksen kanssa __ kuussa 2021. Kaavaehdotus asetet-
tiin ____kuussa valmisteluaineistoineen virallisesti ndhtaville. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi
asemakaavan ____kuussa _____.

Asemakaava

Alueelle on osoitettu asuinkerrostalojen (AK) seka rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinra-
kennusten (AR) korttelialuetta.

Asemakaavan toteuttaminen

Alue on osittain rakennettua ymparistéa. Rakennushankkeet kdynnistyvat tarpeen mukaan
kaavan saatua lainvoiman.
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LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue rajautuu pohjoisessa Hirsikankaantiehen, idéssa Soinintiehen (mt 7120) ja
ldannessa Suvantotiehen. Hirsikankaantien toisella puolella on alakoulu ja liikunta-alueita.

N \
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v

Kuva 2. Ilmakuva alueelta ja suunnittelualueen alustava rajaus (ilmakuvan ldhde ja kuvausvuosi:
MML 2017)

Luonnonymparistd

Luonnonolot

Suunnittelualue on osittain rakennettua ymparistéa. Alueen etela- ja lansiosissa on puustoa.
Alueen maasto viettaa etelaan ja korkeudet vaihtelevat noin valilld +109,0...110,0 m (N2000).
Korkeimmillaan maasto on alueen pohjoisosassa Hirsikankaantien ldheisyydessa.

Pintavedet

Alueen eteldpuolella noin 100 metrin etdisyydella virtaa Kurejoki. Etela-Pohjanmaan elinkeino-,
lilkkenne- ja ymparistokeskus on 17.8.2018 antanut lausunnon tulvakorkeuksista ja alimmista
rakentamiskorkeuksista Alajarvelld ja Kurejoella kerran 100 vuodessa esiintyville tulville. Lau-
sunnon mukaan Alajarvi on saanndstelty jarvi, jota sadanndstelldan Lansi-Suomen vesioikeuden
14.6.1979 antaman paatdksen mukaisesti. Kurejoen alin suositeltava rakentamiskorkeus on
suunnittelualueen kohdalla N2000-tasossa noin +104,5...105,5 m. Alimmalla suositeltavalla ra-
kentamiskorkeudella tarkoitetaan korkeutta, jonka alapuolelle ei tulisi sijoittaa kastuessaan
vaurioituvia rakenteita. Yhteiskunnan toimintojen kannalta tarkeat rakennukset ja ymparistolle
vaaraa aiheuttavat rakenteet tai toiminnot tulisi kuitenkin sijoittaa tatakin ylemmas.

Luontoselvitys 2021

Alajarven keskustan ja lahiympariston osayleiskaavaa varten vuonna 2021 (Ramboll Finland
Oy) laaditun luontoselvityksen perusteella alueelle tai sen ldheisyyteen ei sijoitu luonnonympa-
ristdn erityisia kohteita.
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Luontoselvitys 2020

Suunnittelualueen luontoarvoja on selvitetty tarkemmin maastokaynnilla 21.8.2020 (Ramboll
Finland Oy), jolloin tarkasteltiin Idhinna kasvillisuutta ja luontotyyppeja. Alue jakautuu alla ole-
van kuvan 3 mukaisesti mantyvaltaiseen metsaan (kohde 1), lehtimetsaan (kohde 2) ja piha-
alueeseen (kohde 3).

Kuva 3. Selvitysalueen kasvillisuus oranssilla rajauksella, violetilla katkoviivalla selvitysalueen
rajaus (ilmakuva: MML 2020).

Kohteella 1 on valoisaa mantymetsaa, jonka poikki kulkee tallautumalla syntynyt polku. Mannyt
ovat hyvassa kasvussa ja osa suuria, mutta eivat kuitenkaan kovin vanhoja, koska puissa ei ole
kilpikaarnaa. Joukossa on useita maisemallisesti kauniita puita erityisesti alueen pohjoisosassa.
Alueella on my6s muutama suurempi hieskoivu ja pensaskerroksessa runsaasti nuoria hieskoi-
vuja. Lisaksi pensaskerroksessa kasvavat kuusi, manty, pihlaja, tuomi, vadelma, kataja, poh-
janpunaherukka ja puutarhakarkulaisena siella taalld isotuomipihlaja. Kenttdkerroksen lajeja
ovat metsalauha, nurmipuntarpda, nurmirdlli, maitohorsma, oravanmarja, mustikka, puolukka,
metsatahti, kultapiisku, kdenkaali, ahomansikka, niittynatkelma, lehtovirmajuuri, hiirenvirna,
ojakarsamo, valkoapila ja sarjakeltano. Alueen keskivaiheilla on muutama pystyyn kuollut puu
ja kolopuita. Kolopuut tarjoavat suoja- ja pesdpaikkoja alueen eldimistélle ja lahopuut lisdavat
luonnon monimuotoisuutta, mutta alueella ei ole erityisia luontoarvoja.

Kuva 4. Madntyvaltaista metsaa kohteessa 1

Kohteella 2 on rehevaa, nuorta lehtimetsaa, joka koostuu hieskoivuista, harmaalepista, tuomis-
ta, raidoista ja pihlajista. Pensaskerroksessa on edellisten puulajien lisdksi runsaasti vaahteran
taimia. Alueen pohjoisosan maastossa erottuu vield vanhan rakennuksen paikka ja viljelyjaan-
teena ldahes koko alueella esiintyykin runsaasti puutarhakarkulaisia: viitapihlaja-angervo, suo-
menrdyhytatar, haitalliseksi vieraslajiksi luokiteltu lupiini, tuoksuvatukka, isotéyhtdangervo,
isotuomipihlaja, terttuselja ja pihasyreeni. Varsinkin viitapihlaja-angervo on levinnyt laajaksi
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kasvustoksi. Pensaskerroksessa kasvaa lisaksi vadelmaa ja pohjanpunaherukkaa. Kenttaker-
roksen lajeja ovat maitohorsma, kultapiisku, nurmitddyke, nokkonen, metsaalvejuuri, oravan-
marja ja kevatpiippo. Paikoin puu- ja pensaskerros on niin tihea ja varjostava, etta kentta- ja
pohjakerroksen kasvillisuus on vahaista. Kohde ei sisalla erityisia luontoarvoja.

Y

Kuva 5. Rehevaa lehtimetsda kohteessa 2, vasemmalla etualalla pohjanpunaherukkaa ja
vaahterantaimia, oikealla laaja viitapihlaja-angervokasvusto.

Kohde 3 on suunnittelualueella sijaitsevan asuinrakennuksen piha-aluetta, jota hallitsee suuri
nurmikkoalue, kivituhkapintainen pysakdintialue ja kaksi vierekkaistéa mantya talon lansipuolel-
la. Mannyt ovat tuuheita ja kauniita. Aivan tontin itdreunalla on hieskoivuja, osa niistd mahdol-
lisesti kaupungin katualueen puolella. Alueella ei ole erityisia luontoarvoja, mutta pihapiirin
kaksi mantya rikastuttavat maisemaa. Suunnittelualueen ulkopuolelle jaavat alueeseen rajau-
tuvat kaupungin katuistutukset: pohjois- ja itdpuolella ajoradan viereen istutetut, hyvassa kas-
vussa olevat puistolehmukset ja pohjoispuolella lehmusten tyvella olevat idanvirpiangervo- ja
marja-aroniaryhmat.

Yhteenvetona voidaan todeta, ettei suunnittelualueella esiinny erityisia luontokohteita kuten
luonnonsuojelulain, metsélain tai vesilain tarkeitd elinymparistéja tai uhanlaista lajistoa. Man-
tyvaltaisen alueen jareimmilla mannyilld ja piha-alueen kahdella mannylld on maisemallista
merkitysta.

Kuva 6. Kuvassa vasemmalla laaja nurmikko hallitsee piha-aluetta kohteessa 3, oikeanpuoleisessa
kuvassa suunnittelualueeseen rajautuvia kaupungin tienvarsi-istutuksia.

Pohjatutkimus 2020

Asemakaavoituksen yhteydessa on vuonna 2020 laadittu alueelta maaperaselvitys (Ramboll
Finland Oy), jonka perusteella alueen maaperan pintakerroksen voidaan arvioida olevan kuivaa
hiekkaa ja hiekkamoreenia noin 1,5 metrin syvyyteen asti.

Maaperén pilaantuneisuustutkimus 2020

Asemakaavoituksen yhteydessa on vuonna 2020 selvitetty (Ramboll Finland Oy) alueen maape-
ran pilaantuneisuutta. Selvityksen perusteella alueelta ei todettu kynnysarvoja ylittavia haitta-
ainepitoisuuksia, joten pilaantuneisuutta ja puhdistustarvetta ei tarvitse arvioida.

Liite 1. Pilaantuneisuustutkimus 2020
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Rakennettu ymparistd
Yhdyskuntarakenne
Alue sijoittuu Alajarven keskustaan.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja rakennuskanta

Suunnittelualueella sijaitsee asuinkdytdssa oleva entinen kyldkauppa. Alueella on aikaisemmin
ollut myés makkaratehdas.

Kuva 7. Hirsikankaantie 2 luoteesta, taustalla Kauppakadun rakennuskantaa.

Alajarven Keskustan osayleiskaava-alueen inventoinnin (2012) mukaan Alajarventien laheisyy-
dessa sijaitsee 2. luokan kohteita Kauppakadun ja Soinintien risteyksen ldheisyydessa. Maa-
kunnallisen uudemman rakennetun kulttuuriymparistén inventoinnin (2021) perusteella Kaup-
pakadun aluekohde sijoittuu Soinintien itapuolelle eika ulotu suunnittelualueelle.

Alajdrven keskustan osayleiskaava-alueen inventointi 2012

Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1958 rakennettu liike-asuintalo (Hirsikankaantie 2).
Liite 2. Kohderaportti 2012

Muinaisjaannokset

Alajarven keskustan ja lahiymparistén osayleiskaavaa varten laaditun arkeologisen selvityksen
(2019) mukaan alueella ei ole muinaisjaanndksia tai historiallisen ajan kulttuuriperintdarvoja.
Asuminen

Suunnittelualueen laheisyydessa etela- ja lansipuolella on asuinrakennuksia.

Palvelut
Alue tukeutuu Alajérven keskustan julkisiin ja kaupallisiin palveluihin.
Virkistys

Alue sijoittuu jokirannan laheisyyteen, josta on kevyen liikenteen sillan kautta yhteys myds jo-
en eteldpuolisille virkistysalueille. Liséksi Hirsikankaantien toiselle puolella on monipuolisia lii-
kunta-alueita.

Liikenne

Suunnittelualueen itapuolella kulkee Soinintie (yt 7120 Alajarvi — Levijoki), pohjoispuolella Hir-
sikankaantie ja lansipuolella Suvantotie.
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Hirsikankaantien pohjoispuolella on jalankulku- ja pyorailyvayla, josta on alikulkua pitkin yh-
teys Soinintien itdpuolella olevalle vaylalle seka keskustaan.
Nykyiset likenneméérét ja liikenne-ennuste

Osayleiskaavan yhteydessa on vuonna 2021 laadittu liikenne- ja meluselvitys. Vuoden 2019
tierekisteritietojen mukaan nykytilanteessa Soinintielld kulkee 3659 ajon./vrk. Liikenneselvityk-
sen ennusteen mukaan vuonna 2040 keskivuorokausiliikenne Soinintielld on 4900 ajon./vrk.

Selvityksen mukaan vuoden 2040 ennuste maanteilld perustuu valtakunnallisen liikenne-
ennusteen ja sen kasvukertoimiin, joiden perusteella vuonna 2040 keskivuorokausiliikenne Soi-
nintielld on 4900 ajon./vrk.

Tekninen huolto

Suunnittelualue on vesijohto-, viemari-, hulevesi- seka kaukolampodverkoston piirissa. Alueen
itdreunassa kulkee viemarijohto ja Hirsikankaantien varressa hulevesiviemari.

Hulevesiselvitys 2021

Ramboll Finland Oy on tehnyt vuonna 2021 alueelta hulevesiselvityksen ja hallintasuunnitel-
man, jossa maariteltiin alueelle soveltuvat hulevesien hallintaratkaisut. Selvityksen perusteella
alueella muodostuvat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa tontilla. Imeytysrakenteet voivat
olla maanpaallisia tai maanalaisia rakenteita. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Liite 3. Hulevesiselvitys 2021
Ympariston hdiriotekijat

Liikenne- ja meluselvitys 2021

Osayleiskaavaa varten vuonna 2021 laaditun liikkenne- ja meluselvityksen ennustetilanteen
2040 mukainen paivaaikaisen melun levidaminen on esitetty kuvassa 7. Liikkennemelu aiheuttaa
suojaustarvetta ulkomelun suhteen.

<= 70
<= 65
<= 60
<= 55
<= 50
<= 45
<= 40

u' §w Selitteet
- 1:5‘ @) = OYK raja
-"'1" - Asuinrakennus
#'-L-"-;F |:| Lomarakennus
[_—=
/ - Liike-, julkinen-, tai teollisuusrakennus

& |:| Muu rakennus

Kuva 8. Tie- ja katuliikenteen pdivdajan klo 7-22 keskiddnitaso (LAeq) ennustetilanteessa 2040
(Ramboll Finland Oy 2021).

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on kaupungin ja yksityisten omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet ja maakuntakaava

Valtioneuvoston paatds uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista tuli voimaan
1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat seuraavat:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
e Tehokas liikennejarjestelma
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e Terveellinen ja turvallinen elinymparistd
e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistoé seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Alajarven kaupunki kuuluu Eteld-Pohjanmaan liiton alueeseen, jolla on voimassa 23.5.2005
vahvistettu maakuntakaava. Tuulivoimaa kasittelevé vaihemaakuntakaava I on vahvistettu
31.10.2016. Kauppaa, liikennetta NS vy
ja keskustatoimintoja kasitteleva

vaihemaakuntakaava IT on tul- | .
lut voimaan 11.8.2016 ja kaup- : — - |
paa ja keskustatoimintoja kasitte- ' u |
levd vaihemaakuntakaavan II
muutos 21.4.2020. Turvetuotan-
toa, suoluonnon suojelua, bio- =
energiaa, puuterminaaleja ja puo- 9
lustusvoimien alueita kasitteleva N 71!
vaihemaakuntakaava III on ’FL,

&

l'l

iina

=
JSe1=
=
:
A
<

|
‘Rjan

“TudruUia

Pynttari

hyvaksytty maakuntavaltuustossa
3.12.2018.

Kuva 9. Ote maakuntakaavayhdistelmadsta

Yleiskaava

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston vuonna 1984 hyvaksyma (oikeusvaikutukseton) Kir-
konseudun osayleiskaava (kuva 10).

Alajarven keskustan ja lahiympariston osayleiskaava 2035 on luonnosvaiheessa. Osayleiskaa-
valuonnos oli nahtavilla 3.3.-6.4.2021 (kuva 11).

Kuva 10. Ote osayleiskaavasta 1984
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Kuva 11. Ote osayleiskaavaluonnoksesta 4.2.2021

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa laaninhallituksen vuonna 1986 vahvistama Kirkonseudun ase-
makaavan muutos ja katualueen osalta kaupunginvaltuuston vuonna 2013 hyvaksyma Urheilu-
alueen asemakaavan muutoksen oikaisu.

Kuva 12. Ote asemakaavayhdistelmasta

Rakennusjarjestys

Jarvi-Pohjanmaan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.6.2011.
Pohjakartta

Kaavoituksen pohjakartta on ajantasainen.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve
Kaavoitusty6hon ryhdyttiin tarpeesta mahdollistaa rivitalo- ja kerrostalorakentaminen alueella.
Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paitokset

Alajarven kaupunginvaltuusto paatti 27.5.2019 § 19 asemakaavan laatimisesta alueelle. Kaa-
voitustyd aloitettiin alkuvuodesta 2020 Ramboll Finland Oy:ssa. Yksityisten maanomistajien
kanssa on tehty kaavoitussopimukset.

Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset

Kaavoitusty6ta varten laadittiin 27.5.2021 osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa osallisiksi
maariteltiin alueen ja lahiymparistdon kiinteistdnomistajat, asukkaat, maanomistajat, kaupun-
ginvaltuusto, kaupunginhallitus, rakennustarkastaja, ymparistosihteeri, terveystarkastaja, Ete-
|I&-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Etela-Pohjanmaan liitto, Seinajoen Mu-
seot, Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos-liikelaitos, Alajarven Sahkoé Oy, Telia Oyj, mahdolliset
muut yritykset ja yhteisét seka muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat.

Liite 4. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Vireilletulo

Asemakaavan muutos tuli vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedottamisen yhtey-
dessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut yhdessa kaavaluonnoksen kanssa MRA 30 §:n

mukaisesti laatimisvaiheen materiaaleineen nahtavilla __._ _.-__._ .2021. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos on ldhetetty viranomaisille.

— Kaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla _-.__ .- . . vali-
sen ajan. Kaavaehdotuksesta pyydettiin tarvittavat lausunnot.

— Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan __._ ._  esittda asemakaavaa kaupunginval-

tuuston hyvaksyttavaksi.
— Kaupunginvaltuusto hyvdksyi asemakaavan __._

Viranomaisyhteisty®

Viranomaisyhteisty® hoidetaan lausuntomenettelylla.

Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on mahdollistaa rivitalo- ja kerrostalorakentaminen alueella seka tutkia
Hirsikankaantien katualueen tarpeettoman levennyksen kaventamisen mahdollisuutta.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Maakuntakaava

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle.
Alajarven keskusta on osoitettu keskustatoimintojen alueena (c). Suunnittelualue sisdltyy Ala-
jarven, Evijarven, Lappajarven ja Vimpelin alueelle osoitettuun matkailun vetovoima-alueeseen
(mv). Suunnittelualueen pohjoispuolella oleva Hirsikankaantie ja itdpuolella oleva Soinintie on
osoitettu tarkeina yhdysteina.

Osayleiskaava

Suunnittelualueelle on osayleiskaavassa osoitettu keskusta- ja palvelutoimintojen aluetta (C).
Lahiymparistéon on osoitettu pientalovaltaista asuntoaluetta (AP) ja urheilu- ja virkistyspalve-
lujen aluetta (VU).
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Osayleiskaavaluonnos

Suunnittelualueelle on osayleiskaavaluonnoksessa osoitettu kerrostalovaltaista aluetta (AK).
Lahiymparistéon on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten alueita (AL), pientalovaltaisia
asuntoalueita (AP), julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY), ldhivirkistysalueita (VL) ja ur-
heilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU). Suunnittelualueella sijaitseva asuin-/liikerakennus on
merkitty kulttuurihistoriallisesti arvokkaana kohteena, jonka kulttuurihistoriallinen merkitys ja
suojelun tarve on selvitettava tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa.

Asemakaava

Voimassa olevissa asemakaavoissa alueelle on osoitettu huoltoasemarakennusten korttelialuet-
ta (LH) ja katualuetta. Lahiymparistdon on osoitettu erillispientalojen (AO) ja asuin-, liike- ja
toimistorakennusten (AL) sekd teollisuusrakennusten (TY) korttelialueita, lahivirkistysalueita
(VL), urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU), yleisen tien aluetta (LT) seka yleista pysa-
kointialuetta (LP).

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueen sijoittuminen Soinintien melualueelle huomioidaan kaavoituksessa.
4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Alustavat luonnosvaihtoehdot
Alueelta laadittiin lahtotietojen, esitettyjen tavoitteiden seka kaytyjen neuvottelujen pohjalta
alustavia havainnekuvatasoisia luonnosvaihtoehtoja.
VE 1:

- Rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue: Kerrosluku I,

- Etelareunassa alueen osa, jolla olemassa
oleva puusto on sdilytettava

- Asuin-, liikke- ja toimistorakennusten
korttelialue: Kerrosluku 1V, alin kerros
liilketilaa ja III kerrosta asuintilaa.

VE 2:

- Rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue: Kerrosluku I,

- Etelareunassa alueen osa , jolla olemassa
oleva puusto on sailytettava.

- Asuinkerrostalojen korttelialue: Kerrosluku
1V, pihassa sailytettava puu, autokatokset
suojaavat piha-aluetta lilkkennemelulta.

VE 3: A .-.,--a_-a:. --:-

- Rivitalojen ja muiden kytkettyjen _f-f—-’x._ﬁ\
asuinrakennusten korttelialue: Kerrosluku ; :Q
1I,

- Eteldreunassa alueen osa , jolla olemassa E = e o Il x
oleva puusto on sailytettava. @ L

- Asuinkerrostalojen korttelialue: Kerrosluku B | S
IV, autokatokset suojaavat piha-aluetta | IR =[rg A A
liikennemelulta. 4 A0 ’ chARATc 4

Kuva 13. Alustavia havainnekuvatasoisia luonnosvaihtoehtoja
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Kaavaluonnos 27.5.2021

Alueelta laadittiin lahtdtietojen, esitettyjen tavoitteiden seka kaytyjen neuvottelujen pohjalta
kaavaluonnos, joka on paivatty 27.5.2021.

Kaavaluonnos oli yleisesti nahtavilla __._ .- ._ . . Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausun-

not viranomaisilta seka sahkoéyhtiélta. Lausunnot saatiin ...
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaava-alueelle muodostuu yksi asuinkerrostalotontti seka yksi rivitalotontti, joka on ennestaan
rakentamaton.

Kaavan toteutuessa kokonaisuudessaan arvioidaan kerrostalotontille sijoittuvan asukkaita noin
35, jos mitoitusperusteena kaytetaan 1 asukas / 45 asunto-krsm?2 ja rivitalotontille noin 40, jos
mitoitusperusteena kdytetaan 1 asukas / 45 asunto-krsmz2.

Mitoituksella 1 ap/asunto AK-tontille muodostuu noin 27 autopaikkaa ja rivitalotontille noin 30
autopaikkaa. Ks. kuva 12.

Palvelut

Alue sijoittuu Alajarven keskustan julkisten ja kaupallisten palvelujen laheisyyteen.
Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavassa on annettu maarayksia mm. puuston sailyttamisesta.

Aluevaraukset

Alueelle on osoitettu asuinkerrostalojen (AK) sekd rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinra-
kennusten (AR) korttelialuetta.

Korttelialueet

Asuinrakennusten korttelialue AK

Korttelin 49 tontti 2 on varattu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).

— Korttelialueella saa rakentaa enintaan IV-kerroksisia rakennuksia.

— Korttelialueella tehokkuusluku on e = 0.80, mika merkitsee noin 1 596 krsm2 rakennusoi-
keutta.

— Korttelialueen pohjois- ja itareunoille vasten on maaratty istutettava alueen osa, joka toimii
samalla suojavybhykkeend katua ja muita toimintoja vasten. Lisdksi alueen etelareunaan
on merkitty alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on sailytettava (s-2).

— Korttelin 49 tontin 1 itareunalle on merkitty maanalaista johtoa varten varattu alueen osa
viemarille (j).

— Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap/ asunto.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue AR

Korttelin 49 tontti 1 on varattu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialu-

eeksi (AR).

— Korttelialueella saa rakentaa enintaan II-kerroksisia rakennuksia.

— Korttelialueella tehokkuusluku on e = 0.30, mikd merkitsee noin 1817 krsm?2 rakennusoi-
keutta.

— Korttelialueen lansi- ja pohjoisreunoille vasten on maaratty istutettava alueen osa, joka
toimii samalla suojavydhykkeena katua ja muita toimintoja vasten. Lisaksi alueen etelareu-
naan on merkitty alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on sdilytettava (s-2).

— Korttelialueen reunaan Hirsikankaantietda sekd Suvantotien risteysaluetta vasten on merkit-
ty katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

— Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1,5 ap/ asunto.

Kaavan vaikutukset
Vaikutukset rakennettuun ymparisté6n

Yhdyskuntarakenne

Alueen rakentaminen tdydentaa alueen nykyistd rakennetta ja maankaytollistd kehitysta. La-
hiymparistdssa on asuinrakentamista. Rakentaminen sekd voimassa olevan yleiskaavan etta
yleiskaavaluonnoksen mukaista. Suunnittelualue sijaitsee yhdyskuntarakenteen kannalta edulli-
sesti.
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Kaupunki-/taajamakuva

Alueen rakentaminen kehittdd kaupunki- ja taajamakuvaa rakennetumman ymparistén seka
asuinrakentamisen suuntaan. Kerrostalojen korttelialueelle suunniteltu ldhiymparistén raken-
nuksia 1-2-kerrosta korkeampi rakentaminen on perusteltua osayleiskaavan keskustan tiivis-
tamiseen tahtaavien tavoitteiden kautta.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueen ldhiymparistéén toteutunut uudempi rakentaminen seka Soinintien kiertoliit-
tyman rakentaminen ovat erottaneet alueella sijaitsevan vanhan asuin-/liikerakennuksen perin-
teisestd ymparistostdan eika rakennus enaa visuaalisesti tai toiminnallisesti selkeasti liity Soi-
nintien toisella puolella sijaitsevaan vanhaan Kauppakadun liikerakennusten kokonaisuuteen.
Rakennus sijaitsee osittain tiealueella.

Asuminen

Kaava mahdollistaa toteutuessaan keskusta-alueen asuntojen maaran lisaamisen.

Palvelut

Alue tukeutuu Alajarven keskustan julkisiin ja kaupallisiin palveluihin.

Virkistys

Lahella sijaitsevat liikuntapalvelut seka jokirannan virkistysalueet myo6s joen toisella puolella
tarjoavat virkistysmahdollisuuksia. Ympariston virkistysalueet ovat alueen asukkaiden kaytos-
sa.

Liikenne

Taydennysrakentaminen lisda jonkin verran liikennettd alueella. Hirsikankaantien ja Soinintien
varressa sijaitsevat kevyen lilkenteen vaylat parantavat lilkkenneturvallisuutta.

Tekninen huolto

Alue on vesijohto-, viemari- ja hulevesiverkostojen piirissa.

Ympadriston hairiotekijat

Melu

Kaavan toteutuminen nostaa jonkun verran Hirsikankaantien liikennemaaraa, mutta liikenne-
melun taso jaa kuitenkin niin vahaiseksi, etta silla ei ole merkittavaa vaikutusta alueen maan-
kayttéon.

Asuinkerrostalojen korttelialueella ulko-oleskelutilat tulee suojata Soinintien liikennemelua vas-
taan ensisijaisesti rakennusten sijoittelulla (oleskelupihat rakennusten suojaan) tai meluaitojen
avulla siten, ettei melutaso niilla ylitéd paivaohjearvoa 55 dB ja y6ohjearvoa 45 dB.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisema

Alueen yleisilme muuttuu rakennetumpaan suuntaan. Alueen puustoisempaa ilmettd on pyritty
sailyttamaan antamalla puuston sailyttamiseen tahtdavia maarayksia kaavassa. Lisaksi kaavas-
sa on annettu rakennustapaa ohjaavia maarayksia.

Luonnonolot

Alueella ei ole erityisia luontoarvoja. Tonteille varatuilla istutettavilla reunavydhykkeilla pyritaan
turvaamaan mahdollisuus viihtyisaan ymparistdon. Kaavassa on annettu puuston sailyttami-
seen tahtaavia maarayksia.

Perustamisolosuhteet huomioidaan rakennuslupien yhteydessa.

Kaavamerkinnadt ja maaraykset

Kaavassa on annettu maarayksia, jotka koskevat rakentamistapaa ja kasvillisuuden sailyttamis-
ta seka pintavesien huomioimista, ks. myo6s kohta 5.4.1. Korttelialueet.

— Perustamisolosuhteet tulee tutkia tonttikohtaisesti.
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— AK-korttelialueella ulko-oleskelutilat tulee suojata liikennemelua vastaan ensisijaisesti ra-
kennusten sijoittelulla (oleskelupihat rakennusten suojaan) tai meluaitojen avulla siten, ett-
ei melutaso niilla ylita paivaohjearvoa 55 dB ja ydohjearvoa 45 dB.

Rakennustapa

— Rakennukset korttelissa 49 tulee toteuttaa siten, ettd ne muodostavat kaupunkikuvassa
arkkitehtuuriltaan korkeatasoisen kokonaisuuden.

- AK-korttelissa tulee asuinhuoneistojen parvekkeet lasittaa Soinintien puoleisella sivulla.

Kasvillisuus

- Rakentamattomilla tontin osilla, joita ei kayteta leikki-, oleskelu- tai pysakdintialueena, on
olemassa oleva kasvillisuus sdilytettdva ja alue on istutettava ja hoidettava puistomaisessa
kunnossa.

Hulevedet

— Kiinteistdjen vettd lapaisemattomilla pinnoilla muodostuvat hulevedet tulee ensisijaisesti
imeyttaa tontilla. Imeytysrakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Nimisto

Nimistd on sdilytetty ennallaan.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Rakennushankkeet kdynnistyvat tarpeen mukaan kaavan saatua lainvoiman. Rakennusten seka
autopaikkojen mahdollista sijoittelua tonteille on esitetty soveltuvin osin kuvassa 12.

Seindjoella 27.5.2021

Ramboll

Alue- ja kaupunkisuunnittelu

Anne Koskela Paivi Marjenjarvi
Projektipaallikkd Varaprojektipaallikk®

Ramboll Finland Oy
Kauppatori 1-3 F
60100 Seinajoki

www.ramboll.fi
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