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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 8.12.2021 paivattya kaavaehdotuskarttaa.
Asemakaavan muutos koskee korttelia 49 seka siihen liittyvaa katualuetta.
Asemakaavalla muodostuu kortteli 49.

Kaava-alueen sijainti ja laajuus

Kaava-alue sijoittuu Alajarven keskustaan Hirsikankaantien, Soinintien (mt 7120 Alajarvi - Levi-
joki) ja Suvantotien valiselle alueelle. Kaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 0,8 ha.
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Kuva 1. Alueen sijainti (peruskartan ldahde: MML 08/2018)

Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on KIRKONSEUDUN ASEMAKAAVAN MUUTOS, KORTTELI 49, POLLOMANNIK-
KO. Tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten, ettd mahdollistetaan rivitalo- ja kerrostalora-
kentaminen alueella. Samalla on tarkoitus tutkia Hirsikankaantien katualueen tarpeettoman le-
vennyksen kaventamista. Yksityisten maanomistajien kanssa on tehty kaavoitussopimukset.
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TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Alajarven kaupunginvaltuusto on paattanyt toukokuussa 2019 asemakaavan laatimisesta alueel-
le. Kaavaa varten laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma, josta tiedotettiin ja joka asetet-
tiin nahtaville yhdessa kaavaluonnoksen kanssa kesakuussa 2021. Kaavaehdotus asetettiin

kuussa valmisteluaineistoineen virallisesti nahtéaville. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi
asemakaavan kuussa
Asemakaava

Alueelle on osoitettu asuinkerrostalojen (AK) seka rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinraken-
nusten (AR) korttelialuetta.

Asemakaavan toteuttaminen

Alue on osittain rakennettua ymparistdd. Rakennushankkeet kdynnistyvat tarpeen mukaan kaa-
van saatua lainvoiman.
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LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue rajautuu pohjoisessa Hirsikankaantiehen, idassa Soinintiehen (mt 7120) ja
lannessa Suvantotiehen. Hirsikankaantien toisella puolella on alakoulu ja liikunta-alueita.

o o O TR

Kuva 2. Ilmakuva alueelta ja suunnittelualueen alustava rajaus (ilmakuvan ldhde ja kuvausvuosi:
MML 2017)

Luonnonymparisto

Luonnonolot

Suunnittelualue on osittain rakennettua ymparistéa. Alueen etela- ja lansiosissa on puustoa.
Alueen maasto viettda etelddn ja korkeudet vaihtelevat noin valilla +109,0...110,0 m (N2000).
Korkeimmillaan maasto on alueen pohjoisosassa Hirsikankaantien ldheisyydessa.

Pintavedet

Alueen eteldpuolella noin 100 metrin etadisyydelld virtaa Kurejoki. Etela-Pohjanmaan elinkeino-,
liilkenne- ja ympadristokeskus on 17.8.2018 antanut lausunnon tulvakorkeuksista ja alimmista
rakentamiskorkeuksista Alajarvella ja Kurejoella kerran 100 vuodessa esiintyville tulville. Lau-
sunnon mukaan Alajarvi on saanndstelty jarvi, jota sddanndstellaan Lansi-Suomen vesioikeuden
14.6.1979 antaman paatdéksen mukaisesti. Kurejoen alin suositeltava rakentamiskorkeus on
suunnittelualueen kohdalla N2000-tasossa noin +104,5...105,5 m. Alimmalla suositeltavalla ra-
kentamiskorkeudella tarkoitetaan korkeutta, jonka alapuolelle ei tulisi sijoittaa kastuessaan vau-
rioituvia rakenteita. Yhteiskunnan toimintojen kannalta térkeat rakennukset ja ymparistélle vaa-
raa aiheuttavat rakenteet tai toiminnot tulisi kuitenkin sijoittaa tatakin ylemmas.

Luontoselvitys 2021

Alajarven keskustan ja lahiymparistdn osayleiskaavaa varten vuonna 2021 (Ramboll Finland Oy)
laaditun luontoselvityksen perusteella alueelle tai sen laheisyyteen ei sijoitu luonnonymparistén
erityisia kohteita.
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Luontoselvitys 2020

Suunnittelualueen luontoarvoja on selvitetty tarkemmin maastokdynnilla 21.8.2020 (Ramboll
Finland Oy), jolloin tarkasteltiin Iahinna kasvillisuutta ja luontotyyppeja. Alue jakautuu alla ole-
van kuvan 3 mukaisesti mantyvaltaiseen metsaan (kohde 1), lehtimetsaan (kohde 2) ja piha-
alueeseen (kohde 3).

Kuva 3. Selvitysalueen kasvillisuus oranssilla rajauksella, violetilla katkoviivalla selvitysalueen rajaus
(ilmakuva: MML 2020).

Kohteella 1 on valoisaa mantymetsad, jonka poikki kulkee tallautumalla syntynyt polku. Mannyt
ovat hyvassa kasvussa ja osa suuria, mutta eivat kuitenkaan kovin vanhoja, koska puissa ei ole
kilpikaarnaa. Joukossa on useita maisemallisesti kauniita puita erityisesti alueen pohjoisosassa.
Alueella on myds muutama suurempi hieskoivu ja pensaskerroksessa runsaasti nuoria hieskoi-
vuja. Lisaksi pensaskerroksessa kasvavat kuusi, manty, pihlaja, tuomi, vadelma, kataja, poh-
janpunaherukka ja puutarhakarkulaisena sielld taalla isotuomipihlaja. Kenttdkerroksen lajeja
ovat metsalauha, nurmipuntarpaa, nurmirélli, maitohorsma, oravanmarja, mustikka, puolukka,
metsatahti, kultapiisku, kaenkaali, ahomansikka, niittynatkelma, lehtovirmajuuri, hiirenvirna,
ojakarsamo, valkoapila ja sarjakeltano. Alueen keskivaiheilla on muutama pystyyn kuollut puu
ja kolopuita. Kolopuut tarjoavat suoja- ja pesdpaikkoja alueen eldaimistdlle ja lahopuut lisdavat
luonnon monimuotoisuutta, mutta alueella ei ole erityisia luontoarvoja.

% = 1

Kuva 4. Maéntyvaltaista metsda kohteessa 1

Kohteella 2 on rehevadd, nuorta lehtimetsaa, joka koostuu hieskoivuista, harmaalepista, tuomis-
ta, raidoista ja pihlajista. Pensaskerroksessa on edellisten puulajien lisdksi runsaasti vaahteran
taimia. Alueen pohjoisosan maastossa erottuu viela vanhan rakennuksen paikka ja viljelyjaan-
teena ldhes koko alueella esiintyykin runsaasti puutarhakarkulaisia: viitapihlaja-angervo, suo-
menrdyhytatar, haitalliseksi vieraslajiksi luokiteltu lupiini, tuoksuvatukka, isotéyhtéangervo, iso-
tuomipihlaja, terttuselja ja pihasyreeni. Varsinkin viitapihlaja-angervo on levinnyt laajaksi kas-
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vustoksi. Pensaskerroksessa kasvaa lisaksi vadelmaa ja pohjanpunaherukkaa. Kenttdakerroksen
lajeja ovat maitohorsma, kultapiisku, nurmitddyke, nokkonen, metsdalvejuuri, oravanmarja ja
kevatpiippo. Paikoin puu- ja pensaskerros on niin tihed ja varjostava, etta kentta- ja pohjaker-
roksen kasvillisuus on vahaista. Kohde ei sisdlla erityisia luontoarvoja.
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Kuva 5. Rehevaa Ilehtimetsdaa kohteessa 2, vasemmalla etualalla pohjanpunaherukkaa ja
vaahterantaimia, oikealla laaja viitapihlaja-angervokasvusto.

Kohde 3 on suunnittelualueella sijaitsevan asuinrakennuksen piha-aluetta, jota hallitsee suuri
nurmikkoalue, kivituhkapintainen pysakdintialue ja kaksi vierekkaistd mantya talon lansipuolel-
la. Mannyt ovat tuuheita ja kauniita. Aivan tontin itareunalla on hieskoivuja, osa niista mahdolli-
sesti kaupungin katualueen puolella. Alueella ei ole erityisia luontoarvoja, mutta pihapiirin kaksi
mantya rikastuttavat maisemaa. Suunnittelualueen ulkopuolelle jaavat alueeseen rajautuvat
kaupungin katuistutukset: pohjois- ja itédpuolella ajoradan viereen istutetut, hyvassa kasvussa
olevat puistolehmukset ja pohjoispuolella lehmusten tyvella olevat idanvirpiangervo- ja marja-
aroniaryhmat.

Yhteenvetona voidaan todeta, ettei suunnittelualueella esiinny erityisia luontokohteita kuten
luonnonsuojelulain, metsalain tai vesilain tarkeita elinymparistéja tai uhanlaista lajistoa. Manty-
valtaisen alueen jareimmilla mannyilla ja piha-alueen kahdella ménnylla on maisemallista mer-
kitysta.

Kuva 6. Kuvassa vasemmalla laaja nurmikko hallitsee piha-aluetta kohteessa 3, oikeanpuoleisessa
kuvassa suunnittelualueeseen rajautuvia kaupungin tienvarsi-istutuksia.

Pohjatutkimus 2020

Asemakaavoituksen yhteydessa on vuonna 2020 laadittu alueelta maaperaselvitys (Ramboll Fin-
land Oy), jonka perusteella alueen maaperan pintakerroksen voidaan arvioida olevan kuivaa
hiekkaa ja hiekkamoreenia noin 1,5 metrin syvyyteen asti.

Maaperéan pilaantuneisuustutkimus 2020

Asemakaavoituksen yhteydessa on vuonna 2020 selvitetty (Ramboll Finland Oy) alueen maape-
ran pilaantuneisuutta. Selvityksen perusteella alueelta ei todettu kynnysarvoja ylittavia haitta-
ainepitoisuuksia, joten pilaantuneisuutta ja puhdistustarvetta ei tarvitse arvioida.

Liite 1. Pilaantuneisuustutkimus 2020
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3.1.3 Rakennettu ymparist6

Yhdyskuntarakenne
Alue sijoittuu Alajarven keskustaan.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja rakennuskanta

Suunnittelualueella sijaitsee asuinkdytdssa oleva entinen kyldkauppa. Alueella on aikaisemmin
ollut my6és makkaratehdas.

Kuva 7. Hirsikankaantie 2 Iluoteesta, taustalla Kauppakadun rakennuskantaa, jota ollaan
uudistamassa (kuva: Ramboll 2020).

Kuva 8. Hirsikankaantie 2, vasemmalla julkisivu pohjoiseen Hirsikankaantien suuntaan. Oikealla
julkisivu eteldan (kuvat: Ramboll 2020).

Kuva 9. Hirsikankaantie 2, julkisivu itdan Soinintien suuntaan (kuva: Ramboll 2020).

Alajérven keskustan osayleiskaava-alueen inventointi 2012

Alajarven Keskustan osayleiskaava-alueen inventoinnin (2012) mukaan Alajarventien ldheisyy-
dessa sijaitsee 2. luokan kohteita Kauppakadun ja Soinintien risteyksen ldheisyydessa. Suunnit-
telualueella sijaitsee vuonna 1958 rakennettu liike-asuintalo (Hirsikankaantie 2).

Liite 2. Kohderaportti 2012
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Eteld-Pohjanmaan uudemman rakennetun kulttuuriympdristén inventointi ja arvotus 2019-2021

Eteld-Pohjanmaan maakunnallista rakennusinventointia on tdydennetty uudemman rakennetun
kulttuuriymparistdén (rakennusvuodet 1930-1999) osalta vuosina 2019-2021. Inventoinnissa on
ehdotettu mahdollisia maakunnallisesti merkittavia kulttuuriymparistéja maakuntakaavan paivi-
tysta varten. Soinintien itapuolella oleva Kauppakadun alue sisaltyy luetteloon alueena, jolla to-
detaan olevan asutushistoriallisia, elinkeinohistoriallisia, rakennusteknisia ja taajamakuvallisia
arvoja.

Lahde: Etela-Pohjanmaan uudemman rakennetun kulttuuriym- f,:
pariston inventointi ja arvotus, kohdeluettelo. Saatsi Arkkiteh- s *5;
dit 5.3.2021, Eteld-Pohjanmaan liitto. \W,_,_ f’{{ k
I } : LotV 0101 L) Z
Kuva 10. Kauppakadun alue Soinintien itdapuolella (lIahde: Saatsi Kad VA £
Arkkitehdit 5.3.2021, Eteld-Pohjanmaan liitto). Kaavan 0
suunnittelualue sijoittuu noin 100 metrin etdisyydelle :
alueesta ilman suoraa yhteyttad alueeseen. b

Muinaisjaannokset

Alajarven keskustan ja lahiympadristdon osayleiskaavaa varten laaditun arkeologisen selvityksen
(2019) mukaan alueella ei ole muinaisjaanndéksia tai historiallisen ajan kulttuuriperintéarvoja.
Asuminen

Suunnittelualueella on nykyisin yksi asuinkaytéssa oleva rakennus. Suunnittelualueen laheisyy-
dessa etela- ja lansipuolella on asuinrakennuksia.

Palvelut

Alue tukeutuu Alajarven keskustan julkisiin ja kaupallisiin palveluihin.

Virkistys

Alue sijoittuu jokirannan Iaheisyyteen, josta on kevyen liikenteen sillan kautta yhteys myds joen
eteldpuolisille virkistysalueille. Lisaksi Hirsikankaantien toiselle puolella on monipuolisia liikunta-
alueita, mm. uimabhalli.

Liikenne
Suunnittelualueen itapuolella kulkee Soinintie (yt 7120 Alajarvi-Levijoki), pohjoispuolella Hirsi-
kankaantie ja lansipuolella Suvantotie.

Hirsikankaantien pohjoispuolella on jalankulku- ja pyorailyvayla, josta on alikulkua pitkin yhteys
Soinintien itapuolella olevalle vaylalle seka keskustaan. Suvantotien varteen on suunniteltu ja-
lankulku- ja pyorailyvaylaa.

Nykyiset liikennemdéérét ja liikenne-ennuste

Osayleiskaavan yhteydessa on vuonna 2021 laadittu liikkenne- ja meluselvitys. Vuoden 2019 tie-
rekisteritietojen mukaan nykytilanteessa Soinintiella kulkee 3659 ajon./vrk. Liikenneselvityksen
ennusteen mukaan vuonna 2040 keskivuorokausiliikenne Soinintiella on 4900 ajon./vrk.

Selvityksen mukaan vuoden 2040 ennuste maanteilld perustuu valtakunnallisen liikenne-
ennusteen ja sen kasvukertoimiin, joiden perusteella vuonna 2040 keskivuorokausiliikenne Soi-
nintielld on 4900 ajon./vrk.

Tekninen huolto

Suunnittelualue on vesijohto-, viemari-, hulevesi- seka kaukolampdéverkoston piirissa. Alueen
itareunassa kulkee viemarijohto ja Hirsikankaantien varressa hulevesiviemari.
Hulevesiselvitys 2021

Ramboll Finland Oy on tehnyt vuonna 2021 alueelta hulevesiselvityksen ja hallintasuunnitelman,
jossa maariteltiin alueelle soveltuvat hulevesien hallintaratkaisut. Selvityksen perusteella alueel-
la muodostuvat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa tontilla. Imeytysrakenteet voivat olla
maanpaallisia tai maanalaisia rakenteita. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Liite 3. Hulevesiselvitys 2021
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Ympadriston hairiotekijat

Liikenne- ja meluselvitys 2021

Osayleiskaavaa varten vuonna 2021 laaditun liikenne- ja meluselvityksen ennustetilanteen 2040
mukainen padivaaikaisen melun leviaminen on esitetty kuvassa 11. Liikennemelu aiheuttaa suo-
jaustarvetta ulkomelun suhteen.

<= 70
<= 65
<= B0
<= 55
<= 50
<= 45
<= 40

Selitteet

OYK raja

|-‘:
'-"'1'.{ - Asuinrakennus
:.L-"-" |:| Lomarakennus
[ ==
"' - Liike-, julkinen-, tai teollisuusrakennus

& |:| Muu rakennus

Kuva 11. Tie- ja katuliikenteen padivdajan klo 7-22 keskiddnitaso (LAeq) ennustetilanteessa 2040
(Ramboll Finland Oy 2021.

Maanomistus

Suunnittelualue on kaupungin ja yksityisten omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ja maakuntakaava

Valtioneuvoston paatds uudistetuista valtakunnallisista alueidenkdyttdtavoitteista tuli voimaan
1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat seuraavat:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

¢ Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristé seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Alajarven  kaupunki  kuuluu Etela-Pohjanmaan liiton
alueeseen, jolla on voimassa 23.5.2005 vahvistettu
maakuntakaava. Tuulivoimaa kasitteleva vaihemaakunta-
kaava I on vahvistettu 31.10.2016. Kauppaa, liikennetta ja
keskustatoimintoja kasittelevéd vaihemaakuntakaava II on
tullut voimaan 11.8.2016 ja kauppaa ja keskustatoimintoja
kasitteleva vaihemaakuntakaavan II muutos 21.4.2020.
Turvetuotantoa, suoluonnon suojelua, bioenergiaa, puuter-
minaaleja ja puolustusvoimien alueita kasitteleva vaihe-
maakuntakaava III on tullut voimaan 23.8.2021.
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Kuva 12. Ote maakuntakaavayhdistelmasta

Yleiskaava

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston vuonna 1984 hyvaksyma (oikeusvaikutukseton) Kir-
konseudun osayleiskaava (kuva 13).
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Alajarven keskustan ja ldhiymparistén osayleiskaava 2035 on luonnosvaiheessa. Osayleiskaava-
luonnos oli nahtavilla 3.3.-6.4.2021 (kuva 14).

Vax I | s
,

) ¥ e

Kuva 14. Ote osayleiskaavaluonnoksesta 4.2.2021

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa ldaninhallituksen vuonna 1986 vahvistama Kirkonseudun ase-
makaavan muutos ja katualueen osalta kaupunginvaltuuston vuonna 2013 hyvdksyma Urheilu-
alueen asemakaavan muutoksen oikaisu.
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Kuva 15. Ote asemakaavayhdistelmasta

Rakennusjirjestys
Jarvi-Pohjanmaan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.6.2011.

Pohjakartta
Kaavoituksen pohjakartta on ajantasainen.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Kaavoitusty6hon ryhdyttiin tarpeesta mahdollistaa rivitalo- ja kerrostalorakentaminen alueella.
4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Alajarven kaupunginvaltuusto pdatti 27.5.2019 § 19 asemakaavan laatimisesta alueelle. Kaavoi-
tusty6 aloitettiin alkuvuodesta 2020 Ramboll Finland Oy:ssa. Yksityisten maanomistajien kanssa
on tehty kaavoitussopimukset.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Kaavoitusty6td varten laadittiin 27.5.2021 osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa osallisiksi
maariteltiin alueen ja Iahiympariston kiinteistbnomistajat, asukkaat, maanomistajat, kaupungin-
valtuusto, kaupunginhallitus, rakennustarkastaja, ymparistosihteeri, terveystarkastaja, Etela-
Pohjanmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistékeskus, Eteld-Pohjanmaan liitto, Seindjoen Muse-
ot, Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos-liikelaitos, Alajarven Sahké Oy, Telia Oyj, mahdolliset muut
yritykset ja yhteisét sekéa muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat.

Liite 4. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutos tuli vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedottamisen yhtey-
dessa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut yhdessa kaavaluonnoksen kanssa MRA 30 §:n
mukaisesti laatimisvaiheen materiaaleineen nahtavilld 23.6.-30.7.2021. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma ja kaavaluonnos on l|dhetetty viranomaisille. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta saatiin nahtdvilldoloaikana seitseman lausuntoa ja
kolme mielipidetta.

— Kaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla _-._ .- . . vali-
sen ajan. Kaavaehdotuksesta pyydettiin tarvittavat lausunnot.
— Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan _ ._ . esittdd asemakaavaa kaupunginval-

tuuston hyvaksyttavaksi.
— Kaupunginvaltuusto hyvdksyi asemakaavan __._

4.3.4 Viranomaisyhteisty6

Viranomaisyhteistyd hoidetaan lausuntomenettelylla.
4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtdékohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on mahdollistaa rivitalo- ja kerrostalorakentaminen alueella seka tutkia
Hirsikankaantien katualueen tarpeettoman levennyksen kaventamisen mahdollisuutta.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Maakuntakaava

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle.
Alajarven keskusta on osoitettu keskustatoimintojen alueena (c). Suunnittelualue sisaltyy Ala-
jarven, Evijarven, Lappajarven ja Vimpelin alueelle osoitettuun matkailun vetovoima-alueeseen
(mv). Suunnittelualueen pohjoispuolella oleva Hirsikankaantie ja itapuolella oleva Soinintie on
osoitettu tarkeina yhdysteina.

Osayleiskaava

Suunnittelualueelle on osayleiskaavassa osoitettu keskusta- ja palvelutoimintojen aluetta (C).
Lahiymparistddn on osoitettu pientalovaltaista asuntoaluetta (AP) ja urheilu- ja virkistyspalvelu-
jen aluetta (VU).
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Osayleiskaavaluonnos

Suunnittelualueelle on osayleiskaavaluonnoksessa osoitettu kerrostalovaltaista aluetta (AK). La-
hiymparistdon on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten alueita (AL), pientalovaltaisia
asuntoalueita (AP), julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY), lahivirkistysalueita (VL) ja ur-
heilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU). Suunnittelualueella sijaitseva asuin-/liikerakennus on
merkitty kulttuurihistoriallisesti arvokkaana kohteena, jonka kulttuurihistoriallinen merkitys ja
suojelun tarve on selvitettava tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa.

Asemakaava

Voimassa olevissa asemakaavoissa alueelle on osoitettu huoltoasemarakennusten korttelialuetta
(LH) ja katualuetta. Lahiymparistédén on osoitettu erillispientalojen (AO) ja asuin-, liike- ja toi-
mistorakennusten (AL) sekd teollisuusrakennusten (TY) korttelialueita, lahivirkistysalueita (VL),
urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU), yleisen tien aluetta (LT) sekd yleistd pysakdintialu-
etta (LP).

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Alueen sijoittuminen Soinintien melualueelle huomioidaan kaavoituksessa.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Alustavat luonnosvaihtoehdot

Alueelta laadittiin |ahtotietojen, esitettyjen tavoitteiden sekd kaytyjen neuvottelujen pohjalta
alustavia havainnekuvatasoisia luonnosvaihtoehtoja.

VE 1:

Vi Femoc
b W ] &

- Rivitalojen ja muiden kytkettyjen £ 2 ¥ 4!
asumrakennusten korttelialue: Kerrosluku = :f

# F
Q O\ I” AW
- Etelareunassa alueen osa, jolla olemassa { ’

oleva puusto on sailytettava

- Asuin-, liikke- ja toimistorakennusten @ g;::s /

korttelialue: Kerrosluku IV, alin kerros
lilketilaa ja III kerrosta asuintilaa.

VE 2:

- Rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue: Kerrosluku
I

- Etelareunassa alueen osa , jolla olemassa
oleva puusto on sdilytettdva.

- Asuinkerrostalojen korttelialue: Kerrosluku
1V, pihassa sailytettdva puu, autokatokset
suojaavat piha-aluetta liikennemelulta.
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IV, autokatokset suojaavat piha-aluetta i 4 AR
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Kuva 16. Alustavia havainnekuvatasoisia luonnosvaihtoehtoja
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Kaavaluonnos 27.5.2021

Alueelta laadittiin l1ahtotietojen, esitettyjen tavoit-
teiden seka kaytyjen neuvottelujen pohjalta kaa-
valuonnos, joka on paivatty 27.5.2021. Kaava-
luonnos oli yleisesti nahtavilla 23.6.-30.7.2021.
Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot viran-
omaisilta seka sahkdyhtiélta. Lausunnot saatiin
Eteld-Pohjanmaan  pelastuslaitokselta,  Etela-
Pohjanmaan liitolta, Fingrid Oyj:lta, Elisa Oyj:Ita,
Alajarven Sahkd Oy:ltd, Etelda-Pohjanmaan elin-
keino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta seka
Seindjoen museoilta. Telia Finland Oyj ilmoitti,
ettei silla ole lausuttavaa kaavamuutoksesta.
Kaavaluonnoksesta saatiin nahtavilldoloaikana
kolme mielipidettd, joilla oli yhteensa 12 allekir-
joittajaa.

Kuva 17. Ote kaavaluonnoksesta 27.5.2021.

Lausunnot

Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitoksen mukaan tehokkaan pelastustoiminnan vaatimukset tu-
lee huomioida kaavoituksessa. Pelastuslain 11 §:n mukaan halytysajoneuvoille tarkoitetut tiet ja
muut kulkuyhteydet on pidettava ajokelpoisina ja esteettémina. Lisaksi teiden tulee mahdollis-
taa pelastustoimen tehtavien hoito. Liikennejarjestelyiden tulee mahdollistaa kaava-alueella
olevien kohteiden mahdollisimman hyva saavutettavuus myos pelastuslaitoksen raskailla ajo-
neuvoilla. Lisdksi kunnan tulee huolehtia alueellaan sammutusveden hankinnasta pelastuslaitok-
sen tarpeisiin sammutusvesisuunnitelmassa maaritellylla tavalla (pelastuslaki 30 §).

Vastine
Kaavaratkaisu perustuu olemassa oleviin teihin.

Etela-Pohjanmaan liitto toteaa, etta suunnittelualueella sijaitseva asuin-/lilkkerakennus on
osayleiskaavaluonnoksessa merkitty kulttuurihistoriallisesti arvokkaana kohteena, jonka kulttuu-
rihistoriallinen merkitys ja suojelun tarve on selvitettava tarkemmin asemakaavoituksen yhtey-
dessa. Maakunnallisen uudemman rakennetun kulttuuriymparistdon inventoinnin (2021) perus-
teella Kauppakadun aluekohde sijoittuu Soinintien itédpuolelle eikd ulotu suunnittelualueelle.

Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava ohjaa asemakaavan laadintaa, koska alueella ei ole voimassa
oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Maakuntakaavan nakokulmasta keskeisin suunnittelua ohjaava
merkinta on taajamatoimintojen alueen merkinta ja maardys. Taajamatoimintojen alueen suun-
nittelumaarayksen mukaan alueen suunnittelussa tulee edistaa yhdyskuntarakenteen tiivista-
mista, taydennysrakentamista ja taajamakuvan eheyttamista. Liitto katsoo, ettd kaavaluonnos
toteuttaa hyvin maakuntakaavan tavoitteita. Alueen taydennysrakentamisen my6ta muodostuu
uusia houkuttelevia asuinmahdollisuuksia Alajérven keskustan valittdmaan laheisyyteen tiivista-
en rakennetta. Liitto pitaa tarkedana kaavassa annettuja laadukkaan rakentamisen maarayksia,
jotta kaavan toteutumisen myo6ta muodostuu viihtyisad asuinymparistdéa Alajarven taajamaku-
van kannalta nakyvalle paikalle. Liitolla ei ole muuta huomautettavaa kaavan laadintaan.

Fingrid Oyj ilmoitti, ettei silla ole tarvetta ottaa kantaa kaavan sisaltéon, koska silla ei ole alu-
eella voimajohtoja tai muita toimintoja.

Elisa Oyj toteaa, ettei alueella ole Elisan kaapeliverkkoa ja heilla ei ole lausuttavaa.

Alajiarven Sahkoé Oy:n mukaan kaavamuutosalueella ei ole heidan sahkdverkon rakenteitaan.
Alueen ulkopuolella virkistysalueella on keskijannitekaapeli. Hirsikankaantie 2:een tulee Soinin-
tien puolelta pienjannitesahkdjohto. Alajarven Sahko Oy:lla ei ole huomautettavaa kaavasta.

Vastine

Rakennuslupa- ja rakentamisvaiheessa huomioitavia asioita.
Eteléd-Pohjanmaan ELY-keskus toteaa, ettei silla ole valtakunnallisten ja merkittdvien maa-
kunnallisten vaikutusten osalta huomautettavaa kaavaluonnoksesta ja osallistumis- ja arviointi-

suunnitelmasta. Sijoittuminen Yhdystien 7120 (Soinintie) melualueelle on huomioitu kaavaluon-
noksessa ja meluntorjunta ja sen periaatteet maarayksissa. Yhdystie 7120, johon kaava-alue
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rajoittuu, on tarkoitus muuttaa kaduksi meneillaan olevan Kirkonseudun asemakaavan muutok-
sen ja laajennuksen yhteydessa. ELY-keskus ei tule osallistumaan meluntorjuntatoimenpiteiden
kustannuksiin tai meluhaittojen korvauksiin. Muilta osin Eteld-Pohjanmaan ELY-keskuksella ei
ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta eika osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Seindjoen museot toteaa, etta alueella on aiemmin sijainnut 1940-luvun lopulta 1950-luvun
loppuun Anton Tallbackan makkaratehdas seka kanala. Nykyinen kaksikerroksinen, kellarillinen
lilkerakennus, jonka yldkertaan tehtiin asuntoja, rakennettiin paikalle vuonna 1958-59. Raken-
nuksen etelasivun matala siipiosa on ennen toiminut lastauslaiturina ja varastona. Rakennusta
on kunnostettu ja se on asuinkaytdssa. Pihapiirissa on suuria mantyja, jotka nakyvat lahimai-
semassa. Muu osa korttelista on nurmikkoa, metsaa ja muuta viheraluetta.

Vuoden 2012 Keskustan osayleiskaava-alueen inventoinnissa Kauppakadun ja Soinintien ris-
teyksen laheisyydessa sijaitsevat kohteet, suunnittelualueen liikerakennus mukaan lukien, on
arvioitu suojeltaviksi luokan 2. kohteiksi, joiden kulttuurihistoriallinen merkitys ja suojelun tarve
tulee selvittda tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessd. Luonnosvaiheessa olevassa Alajarven
keskustan ja lahiympariston osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu kerrostalovaltaiseksi
alueeksi (AK) ja liikeasuinrakennus on merkitty kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi kohteeksi,
joka kaavamaardayksen mukaan on: "Asemakaava-alueella sijaitseva rakennuskulttuurikohde,
jonka kulttuurihistoriallinen merkitys ja suojelun tarve tulee selvittda tarkemmin asemakaavoi-
tuksen yhteydessa." Rakennus on ajallisesti ja tyyliltaan vastaavanlainen kuin laheisen Kauppa-
kadun liikerakennukset, jotka vuoden 2021 Etela-Pohjanmaan uudemman rakennetun kulttuu-
riympariston selvityksen mukaan ovat "rakennusajalleen hyvin tyypillisia, mutta nykyisin harvi-
naistuvia kohteita". Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laajuudeltaan riittdva ja siina on
huomioitu tarvittavat selvitykset sekd osalliset. Kaavaselostuksen vaikutustenarvioinnissa ra-
kentamisen sanotaan taydentdvan alueen kaupunki-/taajamakuvan nykyistd rakennetta. Esite-
tyssa ratkaisussa nykyinen liikeasuinrakennus sijaitsee osittain tiealueella ja purettaisiin, jolloin
uusi rakentaminen korvaisi vanhan, eika taydentaisi sita.

Kaavaluonnosvaihtoehdoissa esitetdan kolme erilaista vaihtoehtoa asuinkerrostalojen (AK) ja ri-
vitalojen ym. kytkettyjen asuinrakennusten (AR) sijoitteluksi korttelialueelle. Kerroslukumaaraa
kasvattamalla kaupunkirakenne tiivistyy, mutta on hyvd, jos rakentaminen voidaan toteuttaa
matalampina rakennuksina. Nelikerroksiset rakennukset erottuvat korkeina alueella, jossa van-
ha rakentaminen on pddosin kaksikerroksista. Paikkakunnalla ei muutenkaan ole arvioitu olevan
suurta tarvetta asuntomaaran lisaamiseen. Museo esittaa, etta asemakaavan luonnosvaihtoeh-
tona tutkitaan lisdksi vaihtoehto, jossa nykyinen asuinliiketalo sdilytetdan korttelissa uudisra-
kentamisen ohella. Luonnosvaiheessa olevan alueen osayleiskaavan mukaan rakennus on kult-
tuurihistoriallisesti arvokas ja sen kulttuurihistoriallinen merkitys ja suojelun tarve tulee selvit-
taa tarkemmin kaynnissa olevan asemakaavoituksen yhteydessa.

Lisdarakentamisen johdosta maisema tulee muuttumaan rakennetummaksi. Alueen puustoa ja
kasvillisuutta on tavoitteena sadilyttaa ja ymparistéa hoitaa puistomaisena. Rakentamista ohja-
taan kaavan rakennustapaa koskevilla maarayksilla ja uusien rakennusten edellytetadn muodos-
tavan arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen kokonaisuus. Kaavan toisena tavoitteena on kaventaa
katualuetta, jolloin asuinkorttelin alue hieman kasvaa pohjoislaidalta. Alajarven keskustan ja |&-
hiymparistén osayleiskaavaa varten on teetetty vuonna 2018 muinaisjaanndsinventointi. Inven-
toinnin perusteella asemakaavan suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole kiinteitda mui-
naisjddannoksia tai muita arkeologisia kohteita. Museolla ei ole kaavaluonnoksesta huomautetta-
vaa arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Vastine

Eteld-Pohjanmaan liiton mukaan maakunnallisen uudemman rakennetun kulttuuriympéa-
ristén inventoinnin (2021) perusteella Kauppakadun aluekohde sijoittuu Soinintien itdpuo-
lelle eikd ulotu suunnittelualueelle. Lisdksi Soinintien toisella puolella Palkkapellontien var-
ressa ollaan uudistamassa rakennuskantaa asumiseen. Asemakaavan luonnosvaihtoehto-
na on tutkittu myds vaihtoehto, jossa nykyinen asuinliiketalo séilytettdisiin korttelissa uu-
disrakentamisen ohella. Rakennuksen osoittaminen séilytettdvdksi rakennukseksi estdisi
kapealla tontilla mahdollisuuden tehokkaaseen rakentamiseen sekd mahdollisuuden ra-
kentaa autokatoksia piha-alueen suojaksi liikennemelua vastaan.

Etelé-Pohjanmaan liiton mukaan maakuntakaavan nékékulmasta keskeisin suunnittelua
ohjaava merkintd on taajamatoimintojen alueen merkintd ja mdérdys. Taajamatoiminto-
jen alueen suunnittelumédédrdyksen mukaan alueen suunnittelussa tulee edistaéd yhdyskun-
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tarakenteen tiivistdmistd, tdydennysrakentamista ja taajamakuvan eheyttdmista. Liitto
katsoo, ettd asemakaavaluonnos toteuttaa hyvin maakuntakaavan tavoitteita ja alueen
tdydennysrakentamisen mydétd muodostuu uusia houkuttelevia asuinmahdollisuuksia Ala-
jadrven keskustan vélittémdaan ldheisyyteen tiivistden rakennetta.

Mielipiteet

1) Mielipiteen mukaan Hirsikankaantien alueella ei ole kerrostaloja, talot ovat pien- ja rivita-
loja ja Suvantotien talot ovat 1-kerroksisia. Kerrostalojen, autokatosten ja parkkialueiden
rakentaminen ei ole perusteltua. Monikerroksiset talot eivat sovellu rakennuskantaan. Alue
on maastoltaan kohoavaa jokitdrmaa, korkea rakentaminen ei sovellu matalien rakennus-
ten laheisyyteen.

Polldomannikdn metsa on ainut puustoinen alue Kauppakadun ja Hirsikankaantien matkalla.
Muut viheralueet on rakennettu rivitaloalueiksi. Alueen sailyttaminen pesapallokentan vie-
reisena viheralueena olisi kaupungin asukkaille paras ratkaisu. Alue on tarjonnut Paavolan
koulun oppilaille paikan luontokokemuksille, lahiymparisté on rakennettu melko tayteen.
Pollomannikkd on oppitunnin aikana saavutettavissa oleva alue, joka sisdltda kangasmet-
san tarkeimmat kasvit niin puuston kuin aluskasvustonkin osalta. Suvantotien reunasta
I6ytyy monipuolisesti lehtometsdtyypin kasveja. Peruskoulun opetussuunnitelma edellyttaa
ekosysteemeihin ja kasveihin tutustumista sekd niiden opiskelua. Koulussa on yli neljasa-
taa oppilasta.

Kerros- ja rivitalojen rakentaminen lisdisi liikennettd koulun ldhettyvilla. Liikenne koulun
kohdalla ja Suvantotielld muuttuisi vaarallisemmaksi aamuisin ja iltapaivisin pienille koulu-
laisille. Suvantotie on kapea ja siina ei ole kevyen liikenteen vaylaa, lapset kulkevat auto-
lilkenteen seassa. Suvantotietd pitkin kuljetaan Paavolan kouluun seka ylakouluun Touko-
lasta ja Niittykummusta.

Kerros- ja rivitalojen rakentaminen aiheuttaisi kohtuutonta haittaa Suvantotien kiinteistoil-
le ja niiden asukkaille. Matalien rakennusten asukkaat joutuisivat asumaan kerrostalojen
takapihoilla. Alueen P6lldmannikdsta erottava viherkaistale on vain muutama metri. Ra-
kennuskantaa suojaava ja viihtyisyytta lisddva metsikké tuhoutuisi. Samalla poistuisi yksi-
tyisyyden suoja. Suvantotien alue on nauhamainen erillispientalojen alue ja edustaa 1970-
luvun matalaa rakennuskantaa, johon kaavaluonnoksessa suunniteltu korkea rakentami-
nen tuo kaupunkikuvan kerrostuneisuutta tuhoavan taydellisen poikkeaman. Onko moni-
kerroksiselle rakentamiselle Alajarvelld niin suuri tarve, ettd metsaalue jouduttaisiin tu-
hoamaan.

2) Mielipiteen mukaan korttelin 49 kayttétarkoitusta ei tule muuttaa rivi- ja kerrostaloasumi-
seen. Kaavoituksessa tulee ottaa monipuolisemmin huomioon olemassa oleva toiminta alu-
eella ja muutosten vaikutukset kaupunkirakenteeseen. Kaavamuutos on laadittu puutteelli-
seen ja yksipuoliseen aineistoon perustuen. Hirsikankaantien toisella puolella todetaan ole-
van liikunta-alueita, Kitron stadion on Alajarven ainoa suuriin ulkoilmatapahtumiin soveltu-
va rakennettu areena. Kaavoituksessa tulee varautua siihen, ettd suurienkin tapahtumien
jarjestaminen on Alajarvelld kaupungin edun mukaisesti jatkossa mahdollista. Péllémanni-
kén puusto ja kasvillisuus toimivat talla hetkelld meluesteend Suvantotien ja stadionin valil-
Ia. Se vaimentaa myo6s Soinintien itapuoleisiin kiinteistdihin kantautuvaa stadionin melua.
Meluesteen poistaminen vaarantaa tapahtumatoiminnan kehittéamisen. Kohdassa 5.5.1. ei
oteta huomioon ylla mainittua toimintaa eikéd ndhda luontaisen meluesteen etuja. Vaite
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen edullisuudesta kaavamuutokseen ei pida talta osin
paikkaansa. Uudisrakennuksiin kohdistuvaa melua arvioitaessa on keskitytty vain liikenne-
meluun ja jatetty arvioimatta toiminta Kitron stadionilla ja siitéa syntyvat meluhaitat.

Paavolan koulu on yli 400 oppilaan koulu. Huomattava osa oppilaista kulkee jalkaisin tai
pyo6rilld. Toukolan, Niittykummun ja Kanaharjun asuinalueilta kuljetaan kouluun Kurejoen
yli kulkevan sillan kautta. Suvantotielld ei ole kevyen liikenteen vaylaa. Hirsikankaantien
ylitys on talldkin hetkella vaarallinen. Uusien rakennusten ja liittymien rakentaminen lisda
alueen liikennettd ja tekee alueesta koululaisille entistdkin vaikeammin hahmotettavan.
Kaavoituksessa on paneuduttava lilkkenneturvallisuuden parantamiseen.

Pollomannikdn aluetta kaytetaan koulun opetuksessa. Vastaavaa opetuskohdetta ei ole jal-
kaisin saavutettavissa oppitunnin aikana. Jos opetus on jarjestettava linja-autokyytien paa-
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hdn, se tarkoittaa toistuvia kuljetuskustannuksia. Tehtyyn selvitykseen on kirjattu kasvila-
jeja, joita peruskoululaisille on tarkoitus opettaa. Lintuja, selkdrangattomia tai muuta eldin-
lajistoa ei ole inventoitu. Kasvilajiston perusteella tulisi nahda merkitys Alajarven suurim-
man koulun opetuksessa. Selvityksessa mainitaan, ettei alueelta 16ytynyt erityisia luonto-
kohteita tai lajistoa, joita tulisi luonnonsuojelulainsaadédnndn perustella suojella. Asutuksen
Idhiluonnolla on kuitenkin aina my®ds virkistys- ja kulttuuriarvoja, joita kohteen saavutetta-
vuus lisaa. Asemakaava-alueilla olevia luonnontilaisia alueita tulee tarkastella ekosysteemi-
palveluiden nakdkulmasta. Selvityksessa ei tarkastella tallaisia nakdékohtia.

Hirsikankaantien molemmin puolin kasvavat mannyt muodostavat ehyen alueen. Maise-
masta voi tuntea kotiseutuylpeytta ja sellaisen kasvattamiseen tarvitaan yli 100 vuotta.
Kaupunkikuva on kokonaisuus ja imagotekija. Yhdessa lkosentien ja Keskuskadun rajaa-
man mannikdn kanssa Hirsikankaantien mannyt jaavat mieliin ymparistéaan ja historiaansa
arvostavista kaupunkilaisista. Kaavaselostuksen kuvasta 7. ilmenee, etta Viitaniemen enti-
nen kaupparakennus kommunikoi kaupunkikuvallisesti harmonisesti Soinintien itdpuoleisten
rakennusten kanssa. Kauppakadun kulttuuriymparistd ndyttadisi jatkuvan Soinintien lansi-
puolelle. Mikali P6llémannikkédn rakennettaisiin kerrostalo, tulisi myés nakyma Kauppaka-
dulta Hirsikankaantien suuntaan muuttumaan. Muutos laskee kulttuurillisesti arvokkaaksi
luokitellun alueen arvoa. Selvitys on talta osin puutteellinen. Kaupungin tulee arvioida tar-
kemmin pienien asuntojen tarve. Alajarvelléd on jo ollut muuttoliiketta kylilta keskustaan.
Nykyisesta rakennuskannasta vapautunee luontaisesti riittdva maara asuntoja jaljella ole-
van potentiaalisen syrjakylilta keskustaan hakeutuvan ikaantyvan vaeston tarpeisiin.

3) Mielipiteessa todetaan, ettd tarkoitus on varmasti, ettd maanomistajia kohdellaan kaavassa
tasapuolisesti. P6llomannikén uuden kaavan korttelin suunnittelussa ei ole otettu huomioon
ollenkaan tonttia 5-10, joka on kaavan vieressa ja kuulunut P6lldmannikén ematilaan. Ei-
han kunta voi antaa toiselle lisda rakentamisoikeuksia ja ottaa toiselta pois.

Vastineet mielipiteisiin
Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta virkistysalueisiin. Korttelin 49 alue on osoitettu voimassa

olevassa kaavassa huoltoaseman tontiksi, joka sijoittuu yksityisessd omistuksessa oleville kiin-
teistoille.

Kaavassa on pyritty sdilyttdmaddn osa korttelin 49 alueella nykyisin olevasta puustosta alueen
osalla s-2, joka muodostaa yhdessé korttelin eteldpuolella olevan virkistysalueen kanssa laa-
jemman, yhteensd 14-18 metria levedn viheralueen Suvantotien asuinkortteleita vasten.

P6llbmé&nnikdn alueen eteldpuolella Suvantotien lansipuolella olevia metsdalueita on osoitettu
voimassa olevassa kaavassa virkistysalueina samoin kuin jokirantaa, josta on sillan kautta yh-
teys myds joen eteldpuolella oleville laajoille metséisille ldhivirkistysalueille.

Kaupunki on uusimassa Suvantotien valaistusta. Suvantotien nykyiselle katualueelle on tarkoi-
tus rakentaa korotettu jalkakéytéva, jonka suunnittelua ollaan aloittamassa.

Kitron stadionilla on ollut l&hinna yksittadisid tapahtumia noin 1-2 konserttia keséisin, liséksi on
ollut pesépalloleireja. Konserttien jarjestéminen vaatii ympéristénsuojelulain mukaisen meluil-
moituksen eiké konserttien aikaiseen meluun yleensé sovelleta yleisié melun ohjearvoja. Sallitut
ulkomelutasot mdéérittdd kunnan ympéristéviranomainen. P6ll6mé&nnikén alueelle kaavassa
mahdollistettu rakentaminen estdd melun leviémisté eteldpuolella olevaa asutusta kohti pa-
remmin Kkuin puusto.

Kaavaehdotukseen osoitetaan rivitalotontille puurivit Hirsikankaantietd ja Suvantotietd vasten,
joilla voidaan myds osittain séilyttda alueen reunoilla olevaa puustoa.

Eteld-Pohjanmaan liiton maakunnallisen uudemman rakennetun kulttuuriympdéristén inventoin-
nin (2021) perusteella suunnittelualue ei endé sijoitu Kauppakadun yhtendiseen aluekokonai-
suuteen.

Kaavoitettavan alueen eteldpuolella oleva kiinteisté on voimassa olevassa kaavassa osoitettu
virkistysalueeksi eikd sitd olla tdssd kaavassa muuttamassa.
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Kaavaehdotus 22.11.2021

Alueelta laadittiin luonnoksesta saadun palautteen seka kaupungin kanssa kaytyjen keskustelu-
jen jalkeen kaavaehdotus 22.11.2021. Kaavaehdotukseen on lisatty puurivi rivitalotontin reu-
noille katuja vasten, lisaksi on tehty pienia teknisia tarkistuksia.

Kaavaehdotus 8.12.2021

Alueelta laadittiin teknisen lautakunnan paatdoksen 2.12.2021 § 102 ja kaupungin kanssa kayty-
jen keskustelujen jalkeen uusi kaavaehdotus 8.12.2021, jossa alueen osaa s-2 rivitalotontin
(AR) eteldosassa on tarkistettu 14-18 m levedksi sekd kasvillisuutta koskevaa yleismaardysta
siten, etta kasvillisuuden lisdksi my®0s riittava puusto on sailytettava.

Kaavaehdotus oli yleisesti nahtavilla __._ .- . .2021. Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausun-
not viranomaisilta sekd sahkdyhtiélta. Lausunnot saatiin ...
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaava-alueelle muodostuu yksi asuinkerrostalotontti seka yksi rivitalotontti, joka on ennestdan
rakentamaton.

Kaavan toteutuessa kokonaisuudessaan arvioidaan kerrostalotontille sijoittuvan asukkaita noin
35, jos mitoitusperusteena kaytetdan 1 asukas / 45 asunto-krsm2 ja rivitalotontille noin 40, jos
mitoitusperusteena kaytetaan 1 asukas / 45 asunto-krsm?2.

Mitoituksella 1 ap/asunto AK-tontille muodostuu noin 27 autopaikkaa ja rivitalotontille noin 30
autopaikkaa. Ks. kuva 16.

Liitteena olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa on tarkemmat tiedot alueelle muodostu-
vista kerrosaloista ja pinta-aloista.

Liite 5. Asemakaavan seurantalomake

Palvelut

Alue sijoittuu Alajarven keskustan julkisten ja kaupallisten palvelujen laheisyyteen.
Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavassa on annettu maarayksia mm. puuston sailyttamisesta.

Aluevaraukset

Alueelle on osoitettu asuinkerrostalojen (AK) seka rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinraken-
nusten (AR) korttelialuetta.

Korttelialueet

Asuinrakennusten korttelialue AK

Korttelin 49 tontti 1 on varattu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).

— Korttelialueella saa rakentaa enintaan IV-kerroksisia rakennuksia.

— Korttelialueella tehokkuusluku on e = 0.80, mika merkitsee noin 1 586 krsm2 rakennusoi-
keutta.

— Korttelialueen pohjois- ja itareunoille vasten on madaaratty istutettava alueen osa, joka toimii
samalla suojavybhykkeena katua ja muita toimintoja vasten. Lisaksi alueen eteldreunaan on
merkitty alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on sailytettdva (s-2).

— Korttelialueen pohjoisreunaan on merkitty puurivi Hirsikankaantietd vasten.

— Korttelin 49 tontin 1 itdreunalle on merkitty maanalaista johtoa varten varattu alueen osa
viemarille (j).

— Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap/ asunto.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue AR

Korttelin 49 tontti 2 on varattu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialu-

eeksi (AR).

— Korttelialueella saa rakentaa enintaan II-kerroksisia rakennuksia.

— Korttelialueella tehokkuusluku on e = 0.30, mika merkitsee noin 1818 krsm?2 rakennusoi-
keutta.

— Korttelialueen lansi- ja pohjoisreunoille vasten on maaratty istutettava alueen osa, joka toi-
mii samalla suojavydhykkeena katua ja muita toimintoja vasten. Lisdksi alueen eteldreunaan
on merkitty alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on sailytettava (s-2).

— Korttelialueen pohjois- ja lansireunaan on merkitty puurivi Hirsikankaantietd ja Suvantotieta
vasten.

— Korttelialueen reunaan Hirsikankaantieta sekd@ Suvantotien risteysaluetta vasten on merkitty
katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

— Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1,5 ap/ asunto.
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Kaavan vaikutukset
Vaikutukset rakennettuun ymparistéén

Yhdyskuntarakenne

Alueen rakentaminen taydentaa keskusta-alueen nykyista rakennetta ja maankaytéllista kehi-
tysta. Lahiymparistdssa on asuinrakentamista. Rakentaminen on maakuntakaavan, voimassa
olevan yleiskaavan ja yleiskaavaluonnoksen mukaista. Suunnittelualue sijaitsee yhdyskuntara-
kenteen kannalta edullisesti.

Kaupunki-/taajamakuva

Alueen rakentaminen kehittad kaupunki- ja taajamakuvaa rakennetumman ympdristén seka
asuinrakentamisen suuntaan. Korttelialue on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu huol-
toaseman alueeksi. Kerrostalojen korttelialueelle suunniteltu lahiymparistén rakennuksia 1-2-
kerrosta korkeampi rakentaminen on perusteltua maakuntakaavan keskustan tiivistdmiseen
tahtaavien tavoitteiden kautta.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja rakennuskanta

Eteld-Pohjanmaan liiton maakunnallisen uudemman rakennetun kulttuuriympariston inventoin-
nin (2021) perusteella suunnittelualue ei enaa sijoitu Kauppakadun yhtendiseen aluekokonai-
suuteen.

Suunnittelualueen Idhiymparistédn toteutunut uudempi rakentaminen seka Soinintien kiertoliit-
tyman rakentaminen ovat erottaneet alueella sijaitsevan vanhan asuin-/liikerakennuksen perin-
teisestd ymparistéstaan eika rakennus enda visuaalisesti tai toiminnallisesti selkeasti liity Soi-
nintien toisella puolella sijaitsevaan vanhaan Kauppakadun liikerakennusten kokonaisuuteen.
Rakennus sijaitsee osittain tiealueella myds voimassa olevassa asemakaavassa.

Rakennukseen kohdistuneet muutokset ovat muuttaneet rakennuksen luonnetta asuinrakenta-
misen suuntaan. Rakennuksen rakentamisaikaan liittyvat tyypilliset yksityiskohdat ja tyylipiir-
teet eivat ole sailyneet erityisen hyvin.

Asuminen

Kaava mahdollistaa toteutuessaan keskusta-alueen asuntojen maardn lisaamisen, kun voimassa
olevan kaavan mukainen huoltoaseman tontti muutetaan asumiseen.

Palvelut

Alue tukeutuu Alajarven keskustan julkisiin ja kaupallisiin palveluihin.

Virkistys

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta virkistysalueisiin. Alue on osoitettu voimassa olevassa kaa-
vassa huoltoaseman tontiksi. Lahella sijaitsevat liikuntapalvelut seka jokirannan virkistysalueet
myds joen toisella puolella tarjoavat virkistysmahdollisuuksia. Ymparistdén virkistysalueet ovat
alueen asukkaiden kdytdssa.

Liikenne

Taydennysrakentaminen lisda jonkin verran liikennetta alueella nykytilanteeseen verrattuna. Mi-
kali alueelle toteutuisi voimassa olevan kaavan mukainen huoltoasema, liikennevaikutukset voi-
sivat olla merkittavia mm. raskasta liikennetta ajatellen.

Hirsikankaantien ja Soinintien varressa sijaitsevat kevyen liikenteen vaylat parantavat liikenne-
turvallisuutta. Suvantotien varteen ollaan suunnittelemassa jalankulku- ja pyorailyvaylaa ja va-
laistusta ollaan uusimassa.

Tekninen huolto

Alue on vesijohto-, viemari- ja hulevesiverkostojen piirissa.

Ympadriston hairiotekijat

Melu

Kaavan toteutuminen nostaa jonkun verran Hirsikankaantien liikennemaaraa, mutta liikenneme-
lun taso jaa kuitenkin niin vahaiseksi, etta silla ei ole merkittavaa vaikutusta alueen maankayt-
toon.
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Asuinkerrostalojen korttelialueella ulko-oleskelutilat tulee suojata Soinintien liikkennemelua vas-
taan ensisijaisesti rakennusten sijoittelulla (oleskelupihat rakennusten suojaan) tai meluaitojen
avulla siten, ettei melutaso niilld ylita paivaohjearvoa 55 dB ja ybéohjearvoa 45 dB.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisema

Alueen yleisilme muuttuu rakennetumpaan suuntaan. Alueen puustoisempaa ilmetta on pyritty
sdilyttamaan antamalla puuston sadilyttéamiseen tahtdavia maarayksia kaavassa. Lisdksi kaavas-
sa on annettu rakennustapaa ohjaavia maarayksia.

Luonnonolot

Alueella ei ole erityisia luontoarvoja. Tonteille varatuilla istutettavilla reunavydhykkeilld pyritaan
turvaamaan mahdollisuus viihtyisaan ympdristéoén. Lisaksi kaavassa on annettu puuston sailyt-
tdmiseen tahtadavia maarayksia.

Perustamisolosuhteet huomioidaan rakennuslupien yhteydessa.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavassa on annettu maardyksia, jotka koskevat rakentamistapaa ja kasvillisuuden sailyttdmis-
ta seka pintavesien huomioimista, ks. myds kohta 5.4.1. Korttelialueet.

— Perustamisolosuhteet tulee tutkia tonttikohtaisesti.

— AK-korttelialueella ulko-oleskelutilat tulee suojata liikennemelua vastaan ensisijaisesti ra-
kennusten sijoittelulla (oleskelupihat rakennusten suojaan) tai meluaitojen avulla siten, ettei
melutaso niilld ylita paivaohjearvoa 55 dB ja yéohjearvoa 45 dB.

Rakennustapa

— Rakennukset korttelissa 49 tulee toteuttaa siten, ettd ne muodostavat kaupunkikuvassa
arkkitehtuuriltaan korkeatasoisen kokonaisuuden.

— AK-korttelissa tulee asuinhuoneistojen parvekkeet lasittaa Soinintien puoleisella sivulla.

Kasvillisuus

— Rakentamattomilla tontin osilla, joita ei kayteta leikki-, oleskelu- tai pysdkdintialueena, on
olemassa oleva kasvillisuus ja riittdva puusto sdilytettdva ja alue on istutettava ja hoidetta-
va puistomaisessa kunnossa.

Hulevedet

— Kiinteistéjen vetta lapaisemattomilla pinnoilla muodostuvat hulevedet tulee ensisijaisesti
imeyttaa tontilla. Imeytysrakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Nimisto

Nimistd on sailytetty ennallaan.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Rakennushankkeet kdynnistyvat tarpeen mukaan kaavan saatua lainvoiman. Rakennusten seka
autopaikkojen mahdollista sijoittelua tonteille on esitetty soveltuvin osin kuvassa 16.

Seindjoella 8.12.2021
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