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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot
Asemakaavan selostus, joka koskee 8.6.2022 paivattyd kaavaluonnoskarttaa.
Asemakaavan muutos koskee kortteleita 1 ja 6 sekd niihin liittyvia virkistys- ja katualueita.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuvat korttelit 1 ja 6 sekd niihin liittyvat
virkistys-, liikkenne-, vesi- ja katualueet.

Kaava-alueen sijainti ja laajuus

Kaava-alue sijoittuu Alajarven keskustaan koulukeskuksen alueelle Kaupinniemeen. Suunnitte-
lualuetta rajaa idasta Alajarvi ja ldannesta Hoiskontie. Kaavoitettavan alueen pinta-ala on noin
12 ha.
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Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on KIRKONSEUDUN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS, KORTTELIT 1
ja 6, Koulukeskuksen alue. Tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten, ettd se ohjaa alueen
maankayttéa mm. opetustoiminnan, liikunnan, asumisen, liikenteen, pysdkéinnin sekad virkis-
tyksen osalta. Samalla on tarkoitus mahdollistaa turvallinen, terveellinen ja viihtyisa ymparisto
alueen toiminnoille. Lisaksi alueelta purettujen rivitalojen tilalle tutkitaan kerrostalo- tai virkis-
tysalueiden sijoittamista.

Asemakaavoitusta varten alueelta on laadittu yleissuunnitelma, jossa on tutkittu koulukeskuk-
sen opiskelutoiminnan tukemista ja kehittamistd varten virkistys-, urheilu- ja piha-alueiden,
saatto-, oppilas- ja koulubussien liikenndintia ja pysakdintialueita. Samalla on tutkittu mahdolli-
sen uudisasumisen sijoittamista ja muita aluevarauksia. Yleissuunnitelmaa varten on laadittu
koulukeskuksen henkilokunnalle, oppilaille seka muille alueen kayttajille suunnattu kysely ke-
vaalla 2021.
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TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Alajarven kaupunginvaltuusto on paattanyt joulukuussa 2018 asemakaavan laatimisesta alueel-
le. Kaavaa varten laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma, josta tiedotettiin ja joka ase-
tettiin nahtaville yhdessa kaavaluonnoksen kanssa _ kuussa 2022. Kaavaehdotus asetettiin

kuussa valmisteluaineistoineen virallisesti nahtadville. Kaupunginvaltuusto hyvéaksyi
asemakaavan kuussa
Asemakaava

Alueelle on osoitettu asuinkerrostalojen (AK), asuinpientalojen (AP) ja opetustoimintaa palvele-
vien rakennusten (YO) korttelialueita sekda puistoa (VP), lahivirkistysaluetta (VL), urheilu- ja
virkistyspalvelujen aluetta (VU), venevalkama (LV), vesi- (W) ja katualueita.

Asemakaavan toteuttaminen

Alue on pdadosin rakennettua ymparistéa. Rakennushankkeet kdynnistyvat tarpeen mukaan
kaavan saatua lainvoiman.
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LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue rajautuu iddssa Alajarveen ja lannessa Hoiskontiehen. Alueelle sijoittuu kou-
lukeskus urheilukenttineen seka joitakin asuinrakennuksia. Jarven rannassa on puustoa.

Kuva 2. Ilmakuva alueelta ja suunnittelualueen alustava rajaus (ilmakuvan ldhde ja kuvausvuosi:
MML 2021)

Luonnonymparisto

Luonnonolot

Suunnittelualue on paaosin rakennettua ymparistéa, joka sijoittuu Alajarven ranta-alueelle.
Ranta-alueella alueen eteldosissa on puustoa. Alueen maasto viettaa etelaan ja korkeudet vaih-
televat noin valilld +105,1...107,8 m (N2000). Korkeimmillaan maasto on koulukeskuksen pi-
halla alueen lansiosassa, missa korkeus on +107,8 m.

Pintavedet

Alue rajautuu itapuolella Alajarveen. Eteld-Pohjanmaan elinkeino-, lilkenne- ja ympdristokeskus
on 17.8.2018 antanut lausunnon tulvakorkeuksista ja alimmista rakentamiskorkeuksista Alajar-
vella kerran 100 vuodessa esiintyville tulville. Lausunnon mukaan Alajarvi on saanndstelty jar-
vi, jota sdaanndstellaan Lansi-Suomen vesioikeuden 14.6.1979 antaman paatoksen mukaisesti.
Alajarven alin suositeltava rakentamiskorkeus on suunnittelualueen kohdalla N2000-tasossa
noin +105,5 m. Alimmalla suositeltavalla rakentamiskorkeudella tarkoitetaan korkeutta, jonka
alapuolelle ei tulisi sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita. Yhteiskunnan toimintojen kan-
nalta tarkeat rakennukset ja ymparistélle vaaraa aiheuttavat rakenteet tai toiminnot tulisi kui-
tenkin sijoittaa tatakin ylemmas.

Luontoselvitys 2021

Osayleiskaavaan varten laadittiin luontoselvitys vuonna 2021 (Ramboll Finland Oy). Selvityksen
mukaan suunnittelualueella ei havaittu arvokkaita luontokohteita tai uhanalaisia lajeja.
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Luontoselvitys 2022

Koulukeskuksen alueelle tehtiin 23.5.2022 (Ramboll Finland Oy) maastokaynti, jolla pyrittiin
selvittamaan viitasammakon (Rana arvalis) mahdollista esiintymista asemakaavoitettavalla alu-
eella seka lajin esiintymispotentiaalia. Samalla tehtiin yleispiirteisia huomioita kasvillisuudesta.
Viitasammakko on EU:n luontodirektiivin liitteen IV (a) laji, jonka lisaantymis- ja levahdysalu-
eet ovat luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettuja. Luonnonsuojelulain 49 §:n mukaan luontodi-
rektiivin liitteen IV lajien lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittédminen ja heikentédminen on
kielletty. Suomessa viitasammakko on arvioitu elinvoimaiseksi (LC) (Hyvarinen ym. 2019).

Maastokdynnilla ei havaittu viitasammakoita. Olosuhteet havainnointiin olivat hyvat, viitasam-
makoiden kutuaika on kuitenkin lyhyt ja vaihtelee hieman vuosittain kevaan etenemisesta riip-
puen.

Vaikka havaintoja lajista ei tehty, asemakaavoitettavan alueen soveltuvuutta viitasammakolle
voitiin arvioida maastossa. Kaupinniemen niemenkarjesta pohjoiseen ranta-alue ei sovellu vii-
tasammakon lisaantymis- ja levahdyspaikaksi, silla jarvea on ruopattu ja ruoppausmassoja laji-
tetty rannalle. Nailla kohdin ranta on jyrkka ja kasviton, samoin rantavedestad puuttuu suojaava
kasvillisuus. Niemenkdrjessd on betonirakenteita ja ranta on jyrkka, eika alue sovellu vii-
tasammakolle.

Kuva 3. Niemenkadrjesta pohjoiseen alue ei sovellu viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikaksi,
silla ruopatut, kasvittomat vesialueet ja ruoppausmassoilla peitetty ranta eivat tarjoa lajille
tarvittavaa suojaa. Lisdksi jyrkat rannat vaikeuttaisivat lajin liikkumista vesi- ja maa-alueen
valilla.

Niemenkarjesta noin 60 m matkan rantaviivaa eteldan rannat ovat niin jyrkat, ettd suojaavasta
rantavesikasvillisuudesta huolimatta alue ei vaikuta viitasammakolle potentiaaliselta, koska la-
jin liikkuminen maa- ja vesialueen valilld olisi hankalaa. Naille kohdille on yleissuunnitelma-
luonnoksessa sijoitettu kesateatteri ja laituri.

Eteldmpana loput suunnittelualueen rannasta ovat kokonaisuudessaan viitasammakolle poten-
tiaalista matalaa, loivaa rantaa, rantavedessa on suojaavaa kasvillisuutta mm. osmankaamia,
jarvikortetta ja saroja ja rannoilla puustoa (mm. hieskoivu, manty, raita), pajuja, vadelmaa se-
ka hieskoivun ja harmaalepdn vesoja. Vaikka luontoselvityksen yhteydessa ei tehty havaintoja
viitasammakosta, varovaisuusperiaatteen vuoksi suositellaan suunnittelualueen eteldaosan ran-
tojen jattamista kasittelemattdmiksi ja sailyttamadan rantojen laheisyydessa suojaavaa kasvilli-
suutta.

Selvityksen perusteella ranta-alueilla ei havaittu erityisid luontoarvoja. Selvitysalueella on muu-
tama suuri kuusi ja puutarhakasvillisuutta viljelyjéanteind aiemman rakennuskannan ajoilta,
mm. hopeasalava, pensasangervoja ja herttavuorenkilpea. Kyseiset lajit ovat tavanomaisia
puutarhakasveja, mutta mahdollisuuksien mukaan erityisesti puustoa on hyva pyrkia tulevassa
rakentamisessa sailyttamaan lisédmassa maiseman ajallista kerroksellisuutta.
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Kuva 4. Viitasammakolle potentiaalista elinymparistoa: vesialue, jossa ei ole voimakasta virtausta,
ranta on loiva ja vedessa ja rannoilla on suojaavaa kasvillisuutta. Havaintoja lajista ei kuitenkaan
tehty.

3.1.3 Rakennettu ymparist6

Yhdyskuntarakenne
Alue sijoittuu Alajarven keskustaan jarven ranta-alueelle ja sen laheisyyteen.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja rakennuskanta

Suunnittelualueella sijaitsee koulurakennuksia, lisaksi Kaupintien varressa on yksi asuinraken-
nus ja Hoiskontien varressa kolme asuinrakennuksen pihapiirid seka seurakunnan omistuksessa
oleva Satakielen paivakerhorakennus.

s

Kuva 5. Satakielen paiviakerhorakennus ja ndakyma Hoiskontielta jarven suuntaan (Ramboll
03/2021).
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Kuva 6. N&kyma Kaupintield kirkon suuntaan (Ramboll 03/2021).

Kuva 7. N&kyma Kaupintielta (Ramboll 03/2021).

Kuva 8. Nakyma Kaupintien liittyman kohdalta urheilukenttien suuntaan (Ramboll 03/2021).
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Kuva 9. Nakyma koulun eteldapuolen pihalta, jossa pysdkointi on sekavaa (Ramboll 03/2021).

Kuva 10. Ndkyma Hoiskontien pohjoisesta liittymasta (Ramboll 03/2021).

Alajérven keskustan osayleiskaava-alueen inventointi 2012

Alajarven Keskustan osayleiskaava-alueen inventoinnin (2012) mukaan alue sijoittuu Hoiskon-
tien varren ja lahiymparistdén alueelle. Suunnittelualueella sijaitseva seurakunnan paivakerho-
rakennus on arvotettu muuna kohteena.

Liite 1. Kohderaportti 2012

Eteld-Pohjanmaan uudemman rakennetun kulttuuriympdristén inventointi ja arvotus 2019-
2021

Eteld-Pohjanmaan maakunnallista rakennusinventointia on taydennetty uudemman rakennetun
kulttuuriymparistén (rakennusvuodet 1930-1999) osalta vuosina 2019-2021. Inventoinnissa
on ehdotettu mahdollisia maakunnallisesti merkittavia kulttuuriymparistdjé maakuntakaavan
paivitysta varten. Inventoinnissa alueelta ei ole mainittu merkittavia kohteita tai alueita.

Lahde: Eteld-Pohjanmaan uudemman rakennetun kulttuuriympariston inventointi ja arvotus,
kohdeluettelo. Saatsi Arkkitehdit 5.3.2021, Etela-Pohjanmaan liitto.

Rakennuskantainventointi 2019

Osayleiskaavaa varten laaditun rakennuskantainventoinnin (Ramboll Finland Oy 2019) mukaan
suunnittelualueelle ei sijoitu rakennetun kulttuuriympariston erityisia kohteita.
Muinaisjaannokset

Alajarven keskustan ja lahiymparistén osayleiskaavaa varten laaditun arkeologisen selvityksen
(2019) mukaan alueella ei ole muinaisjaanndksia tai historiallisen ajan kulttuuriperintdarvoja.
Asuminen

Suunnittelualueelle sijoittuu muutamia asuintalojen pihapiireja.
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Palvelut

Suunnittelualueella sijaitsee lukio, ylakoulu ja erityisopetustilat, Jarviseudun Ammatti-
instituutti, Jarvi-Pohjanmaan kansalaisopisto ja musiikkiopisto seka kuvataidekoulu. Alueella on
myds aamu- ja iltapdivakerhotoimintaa seka vapaa-ajantoimen palveluita. Muuten alue tukeu-
tuu Alajarven keskustan julkisiin ja kaupallisiin palveluihin.

Kayttdjakysely

Alueelta laadittiin Alajérven kaupungin toimesta kayttdjakysely kevaalla 2021 (Ramboll Finland
Oy). Kyselylla selvitettiin alueen kayttdjien ja alueella asioivien nakemyksia alueen nykytilasta,
kayttotottumuksista, liikenteestd ja alueen maankayttéon liittyvista toiveista. Kyselyn perus-
teella kartoitettiin tulo- ja poistumisreitteja seka saattoliikenteen jatté- ja hakupaikkoja ja py-
sakodintialueiden kayttéda. Kyselyn perusteella vaaralliseksi koettuja paikkoja oli eniten Kaupin-
tiella koulurakennusten edessd. Lisdksi esitettiin toiveita levahdyspaikoista, viheralueista, istu-
tuksista ja reiteista.

Liite 2. Kdyttdjakyselyraportti 2021

Virkistys

Alueella on urheilukenttia ja alue sijoittuu Alajarven rantaan, jossa kulkee paikoin ulkoilureitte-
ja.

Liikenne

Suunnittelualueen lansipuolella kulkee Hoiskontie, jonka varressa on jalankulku- ja pyoraily-
vayla. Suunnittelualueelle sijoittuu Kaupintie.

Liikennesuunnitelma 2022

Ramboll Finland Oy on selvittanyt koulukeskuksen alueen liikennejarjestelyja kayttajakyselyn
sekd alueella toimivien eri koulujen ja vapaa-ajan sekd teknisen toimen edustajien muodosta-
man tyéryhman kanssa kaytyjen keskustelujen pohjalta. Alueelta on laadittu vaihtoehtoisia
yleissuunnitelmatasoisia liikenneratkaisuja monessa eri vaiheessa. Suunnittelun tavoitteena on
ollut parantaa koulualueen turvallisuutta ja viihtyisyytta siten, etta liikenndéinti ja pysakdinti se-
ka koulualueen muut toiminnot piha-alueella sijoittuvat tarkoituksenmukaisesti. Koulujen ajo-
neuvoliikenteen lisdksi on huomioitu bussi- ja taksiliikenne, huoltoliikenne seka jalankulku ja
pyo6raily. Suunnittelussa on otettu huomioon myds osayleiskaavan linjaukset (mm. kadvely- ja
pyoraily-yhteys Pekkolaan). Liséksi on arvioitu mahdollisen kerrostaloasumisen matkatuotoksia.

Nykyisin kaikki liikenne kulkee valituntialueen ja urheilukenttien valistd ja alueella on myos
runsaasti seka oppilaiden etta henkilékunnan pysakdéintid. Jo varhaisessa suunnitteluvaiheessa
todettiin, etta ainoa vaihtoehto riittdvan turvallisuuden aikaansaamiseksi on katkaista Kaupin-
tien liikenne koulun pihan lapi. Taman tavoitteen myoéta vaihtoehtojen valilla tutkittiin eroavai-
suuksia mm. pysakdinnin, urheilukenttien sijoittumisen ja saattoliikenteen osalta. (Kuva 11)
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Kuva 11. Ote alustavista liikennesuunnitelmavaihtoehdoista VE1-3 (Ramboll Finland Oy).
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Seuraavassa vaiheessa jatkettiin suunnittelua
vaihtoehdon 2 pohjalta edelleen kolmen eri
alavaihtoehdon tyoéstamisella, liittyen lahinna
saattoliikenteen jarjestelyihin (kuva 12). Vaih-
toehdoista laadittiin myds vertailutaulukko
vaihtoehdon valinnan selkeyttamiseksi (kuva
13). Ensimmaisessd vaihtoehdossa Kaupintien
ja Hoiskontien liittymaan esitettiin kiertoliitty-
maa, jota varten olisi tarvittu lisaa tilaa tonteil-
ta. Tehdyn liikennelaskennan mukaan liittyma
toimii nelihaaraliittymanakin hyvin, lukuun ot-
tamatta aamun ja iltapdivdan lyhytkestoisia
ruuhkahuippuja. Hoiskontien liikennemaara on
noin 1300 ajon/vrk ja Kaupintien liikennemaara
noin 840 ajon/vrk. Mahdollisen uuden asumi-
sen myota lilkenne kyseisessa liittymassa hiu-
kan lisaantyy, mutta pysdkéinnin siirtyessa
pohjoisen liittyman yhteyteen, liikenne vastaa-
vasti my6s hiukan vahenee. Kokonaisuudes-
saan liikenteen arvioidaan lisaantyvan etelai-
sessa liittymassa sivusuunnalla noin 200
ajon/vrk. Pohjoisessa liittymassa lilkkenteen ar- AN

vioidaan lisdéntyvan noin 80 ajon/vrk. ' - _ wmmas Huoitoikenne

Py@rdily+jalankulku

Yht. 160 op

| Jalankulku

LUONNOS LUONNOS
VEZ VES
. | RF/160322 . | RF/160322
1:2000 1:2000
Yht. 160 op ‘\ Yht. 160 op

_ Emmms Hucltolikenne ’/ )= immmE Hu.(-)\f-(?\iike-nne
; | m— Pybriily+jelankulku - — Pydriily+jalankulku
- Jalankulku (I Jalankulku

Kuva 12. Ote alustavista liikennesuunnitelmavaihtoehdoista VE1-VE3 (Ramboll Finland Oy).
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Vaihtoehto 1

Vaihtoehto 2

Vaihtoehto 3

Kiertoliittyma takaa hyvan vali-
tyskyvyn

15 paikkaa saattoliikenteelle

5 paikkaa busseille

Nelihaaraliittyma on edullinen
toteuttaa

15 paikkaa saattoliikenteelle

5 paikkaa busseille

Ratkaisu mahtuu nykyiselle ka-
tualueelle

Puita ei tarvitse kaataa saatto-

Nelihaaraliittyma on edulli-
nen toteuttaa

11 paikkaa saattoliikenteelle

5 paikkaa busseille

Ratkaisu mahtuu nykyiselle
katualueelle

Puita ei tarvitse kaataa saat-

Hoiskontien pyoratielle yksi yli-
tyspaikka lisaa

Pitka saattolenkki lisda ajokilo-
metreja busseille

Hoiskontien pyoratielle 2 ylitys-
paikkaa lisaa

Pitka saattolenkki lisda ajokilo-
metreja busseille

plussat likenteen tielta toliikenteen tieltd
Lyhyempi saattolenkki saattolii- | Lyhyempi saattolenkki bus-
kenteelle seille
Lyhyempi saattolenkki saat-
toliikenteelle
. . - . Nelihaaraliittymassa saattaa tul- | Nelihaaraliittymassa saattaa
Kiertoliittyma on kallis .. ..
la ruuhkaa aamuisin tulla ruuhkaa aamuisin
Kiertoliittymaa varten tarvitaan | Nelihaaraliittymd&ssa paljon kon- | Nelihaaraliittymassa paljon
lisaa katualuetta tonteilta fliktipisteita konfliktipisteita
Kiertoliittyman suojatiet ovat
pyorailijoille turvattomia
Puita joudutaan kaatamaan
saattoliikenteen tieltd
Tonttiliittyma omakotitalolle siir- | Tonttiliittyma omakotitalolle Tonttiliittyma omakotitalolle
B tyy noin 16 metria siirtyy sijansa verran siirtyy sijansa verran
miinukset

Hoiskontien pyoratielle 3 yli-
tyspaikkaa lisaa

Pitka saattolenkki lisda ajokilo-
metreja saattoliikenteelle

Kuva 13. Taulukko (Ramboll Finland Oy).

Lopullinen liikennesuunnitelma (kuva 14) on syntynyt alavaihtoehdon 2 pohjalta, pienin muu-
toksin pysakéinnin mitoituksen tarkentuessa. Liikennesuunnitelmassa on esitetty yhteensa 80
autopaikkaa koulun alueella. Lisdéksi Jamin pysdkéintialueella on 30 autopaikkaa koulukeskuk-
sen kadytettdvissa. Lisaksi on osoitettu erikseen pysakdintipaikat mopoille ja traktoreille seka
polkupyérille. Huoltoliikenteen kulku koulun pihalle on osoitettu eteldisesta liittymasta. Pydrai-
lyreitti on osoitettu etelareunasta kohti mahdollista tulevaa siltayhteytta Pekkolaan seka poh-
joisesta nykyisen jalkakaytavan puolella ja kenttien jalkeen koulun pihan lapi yhtyen etelareu-
nan pyoOratiehen. Saatto- ja bussiliikenteen reunassa kulkee jalkakdytava ja jokaisen kentan
valista on suora yhteys koulun pihalle. Uuden toimintojen sijoittelun myédta kavely-yhteydet py-
sakeille ja pysakdinteihin osittain pitenevat, mutta ne ovat miellyttavampia ja turvallisempia.
Polkupyorien pysakointi on keskeisella paikalla, mika kannustaa valitsemaan kulkutavaksi pyo-
railyn, joka kavelyn ja joukkoliikenteen ohella on kestavan kehityksen mukainen kulkumuoto.
Kouluilla on tarkea tehtava edistaa aktiivista toimintatapaa, jossa omalla autolla ei tarvitse
paasta oven viereen.
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+ Liikennesuunnitelma
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Kuva 14. Ote liikennesuunnitelmasta 12.4.2022 (Ramboll Finland Oy).

Liite 3. Liikennesuunnitelma 2022

Tekninen huolto

Suunnittelualue on vesijohto-, viemari-, hulevesi- sekd kaukolampdverkoston piirissa. Alueen
eteldosan ranta-alueella kulkee viemarijohto ja eteldpdahdn sijoittuu myds pumppaamo pyl-
vasmuuntamon laheisyyteen.

Hulevesiselvitys 2021

Osayleiskaavan yhteydessa on laadittu hulevesiselvitys kevaallda 2021 (Ramboll Finland Oy).
Selvityksen mukaan Koulukeskuksen alue sijoittuu osavaluma-alueen 2 etelapuolelle ja koulu-
keskuksen alueella hulevedet on johdettu Kaupintien yhteydessa olevaan avouomaan, josta on
yhteys sekd Hoiskontien varressa kulkevaan ettda Pappilanlahteen johtavaan avouomaan. Osa-
valuma-alueille annetaan suosituksia hulevesien viivyttdmisesta osavaluma-alueilla tai suositel-
laan huolehtimaan, ettd purkureittien teiden alittavien rumpujen kapasiteetti riittaa kasvaville
hulevesivirtaamille. Lisaksi suositellaan runsasta kasvillisuutta. Rakenteellisina toimenpiteina
suositellaan hulevesien maaran ja laadun hallintaan esim. nykyisten kasvillisuusalueiden hyd-
dyntamistd, reiluja kasvillisuuspainanteita, pohjapatoja, painanteita, joista on purku suodatuk-
sen tai ylivuodon kautta pintavalutukseen. Tarvittaessa suositellaan maanalaisia ratkaisuja. Lii-
kennealueiden hulevesien johtamista suositellaan kasvillisuuspainanteisiin. Polttoaineen paasy
vesistdon tulee estaa.
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] Purkupiste
—— Virtausnuoli
Tarkea avouoma
Avouoma
Hulevesiviemari

B

~ Tasausallas
[ Osavaluma-alueen raja
[ Valuma-alueen raja

Kuva 15. Hulevesien alueellinen rakenne Koulukeskuksen alueella ja lahiymparistossa (Ramboll
Finland Oy 2021).

Maanomistus

Alue on Alajarven kaupungin, Alajarven seurakunnan, koulutuskuntayhtyman sekd yksityisten
omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ja maakuntakaava

Valtioneuvoston paatds uudistetuista valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista tuli voimaan
1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat seuraavat:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Alajarven kaupunki kuuluu Eteld-Pohjanmaan liiton
alueeseen, jolla on voimassa 23.5.2005 vahvistettu
maakuntakaava. Tuulivoimaa kasitteleva wvaihe-
maakuntakaava I on vahvistettu 31.10.2016.
Kauppaa, liikennetta ja keskustatoimintoja kasitte-
leva vaihemaakuntakaava II on tullut voimaan
11.8.2016 ja kauppaa ja keskustatoimintoja kasit-
televd vaihemaakuntakaavan II muutos
21.4.2020. Turvetuotantoa, suoluonnon suojelua, —
bioenergiaa, puuterminaaleja ja puolustusvoimien
alueita kasitteleva vaihemaakuntakaava III on
tullut voimaan 23.8.2021. /

\ ."I

Séinki;’v\o

“Tuunuia

Pynttari

Kuva 16. Ote maakuntakaavayhdistelmasta
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Yleiskaava — — —Pekkola
Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston ks e _'Ekk_ Wl :
vuonna 1984 hyvaksyma (oikeusvaikutukseton) e ol ,:_;.t_,saar:
Kirkonseudun osayleiskaava (kuva 17). ~
Alajarven keskustan ja lahiymparistdon osayleis- akiiossie LA
kaava 2035 on luonnosvaiheessa. Osayleiskaa- ' e
valuonnos oli nahtéavillda 3.3.-6.4.2021 (kuva % ST
18). Jinniemi
== W
dappillaniahii

Kuva 17. Ote yleiskaavayhdistelmasta. ik ' iy R X : YaE \U;—_

Kuva 18. Ote osayleiskaavaluonnoksesta 4.2.2021

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa laaninhallituksen vuonna 1986 vahvistama Kirkonseudun ase-
makaavan muutos (kuva 19).

Rakennusjirjestys
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Jarvi-Pohjanmaan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.6.2011.

Pohjakartta
Kaavoituksen pohjakartta on ajantasainen.

Kuva 19. Ote asemakaavayhdistelmasta ja suunnittelualueen rajaus.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavoitusty6hon ryhdyttiin tarpeesta mahdollistaa turvallinen, terveellinen ja viihtyisd ymparis-
td alueen opetustoiminnalle, liikunnalle, asumiselle, liikenteelle, pysédkdinnille seka virkistyksel-
le. Lisaksi alueelta purettujen rivitalojen tilalle tutkitaan kerrostalo- tai virkistysalueiden sijoit-
tamista.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Alajarven kaupunginvaltuusto paatti 10.12.2018 asemakaavan laatimisesta alueelle. Kaavoitus-
ty6 aloitettiin alkuvuodesta 2020 Ramboll Finland Oy:ssa.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Kaavoitusty6td varten laadittiin 8.6.2022 osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa osallisiksi
maariteltiin alueen ja lahiymparistdon kiinteistbnomistajat, toimijat ja asukkaat, maanomistajat,
kaupunginvaltuusto, kaupunginhallitus, rakennustarkastaja, ymparistdsihteeri, terveystarkasta-
ja, vesi- ja viemarilaitos, Etela-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus, Eteld-
Pohjanmaan liitto, Seindjoen museot, Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos-liikelaitos, Alajarven
seurakunta, Alajarven Lampd Oy, Alajarven Sahké Oy, Elisa Oyj, Telia Finland Oyj, Alajérven
yrittajat, mahdolliset muut yritykset ja yhteisét sekd muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat.

Liite 4. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutos ja laajennus tuli vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotta-
misen yhteydessa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut yhdessa kaavaluonnoksen kanssa MRA 30 §:n

mukaisesti laatimisvaiheen materiaaleineen nahtavilla __._ .- . .2022. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos on ldhetetty viranomaisille.

— Kaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla _-._ .- . . vali-
sen ajan. Kaavaehdotuksesta pyydettiin tarvittavat lausunnot.

— Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan _ . .. esittda asemakaavaa kaupunginval-

tuuston hyvaksyttavaksi.
— Kaupunginvaltuusto hyvdksyi asemakaavan __._

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistyd hoidetaan lausuntomenettelylla.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on mahdollistaa turvallinen, terveellinen ja viihtyisa ymparisté alueen
toiminnoille seka tutkia kerrostalo- tai virkistysalueiden sijoittamista alueelta purettujen rivita-
lojen tilalle.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Maakuntakaava

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle.
Alajarven keskusta on osoitettu keskustatoimintojen alueena (c). Suunnittelualue siséltyy Ala-
jarven, Evijarven, Lappajarven ja Vimpelin alueelle osoitettuun matkailun vetovoima-alueeseen
(mv). Alueen laheisyyteen on merkitty ohjeellinen moottorikelkkailun runkoreitti Lappajarvi-
Alajarvi-Soini.
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Osayleiskaava

Suunnittelualueelle on osayleiskaavassa osoitettu asuntoaluetta (AP), julkisten palvelujen ja
hallinnon aluetta (PY), liikennealuetta (LM) seka virkistysalueita (VL, VU).

Osayleiskaavaluonnos

Suunnittelualueelle on osoitettu julkisen hallinnon alue (PY) ja jarven rantaan kerrostalovaltai-
nen alue (AK). Urheilukenttien alue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueena (VU) ja
rantaan on merkitty lahivirkistysaluetta (VL). Hoiskontien varteen alueen eteldaosaan on osoitet-
tu pientalovaltaista asuntoaluetta (AP). Hoiskontie on osoitettu yhdystiend/paakokoojakatuna
ja sen itapuolelle on merkitty nykyinen jalankulku- ja pyoérdilyvayla. Suunnittelualueelle on
merkitty ohjeellisia ulkoilureitteja, joilta on osoitettu sillan kautta yhteys Pekkolanniemeen.

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa alueelle on osoitettu erillispientalojen (AO) ja opetustoimin-
taa palvelevien rakennusten korttelialueita (YO), lahivirkistysaluetta (VL), puistoa (VP), urheilu-
ja virkistyspalvelujen aluetta (VU) seka katualuetta.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Alueen sijoittuminen jarven rantaan huomioidaan kaavoituksessa.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Yleissuunnittelu

Alueelta laadittiin lahtotietojen, esitettyjen tavoitteiden
seka kaytyjen neuvottelujen pohjalta alustavia havainne-
kuvatasoisia yleissuunnitelmavaihtoehtoja syksysta 2021
lahtien, joita on kasitelty tydryhman kokouksissa, joissa
on kasitelty samalla myds liikennesuunnitelmia, joita on
laadittu samanaikaisesti.

Vaihtoehdoissa 1-4 on tarkasteltu 4-kerroksisten
kerrostalojen sijoittamista rantaan, joista vaihtoehdossa
1 kerrotalot on sijoitettu osittain veden paalle.
Vaihtoehdossa 5 on osoitettu alueita oleskelupuistolle,
laiturille, kuntoilulaitteille, venelaiturille, kesateatterille
ja leikkipaikalle, seka lisaksi ulkoilureitti
rantavyohykkeelle.

VE 2 VES ok
&.f0.z02! 6.l0.202/ 6./0.2021

Kuva 20. Alustavia havainnekuvatasoisia yleissuunnitelmavaihtoehtoja 1-4 (Ramboll Finland Oy)
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Kuva 21. Alustava havainnekuvatasoinen yleissuunnitelmavaihtoehto VE 5 (Ramboll Finland Oy).

Yleissuunnitelma (kuva 22) on muodostunut vaihtoehtojen 2 ja 5 yhteensovittamisen pohjalta,
pienin muutoksin tarvittavien ranta-alueen toimintojen tarkentuessa. Yleissuunnitelmassa on
esitetty 3 asuinkerrostaloa rantaan. Ranta-alueelle on osoitettu koulun kaytt66n oppimispuisto,
alue pienryhmaopiskelulle nuotiopaikkoineen ja penkkeineen, kesdteatteri osin veden paalla,
seka venelaituri.
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Kuva 22. Havainnekuvatasoinen yleissuunnitelmaluonnos 28.4.2022 (Ramboll Finland Oy).

Kaavaluonnos 8.6.2022

Alueelta laadittiin lahtdtietojen, esitettyjen tavoitteiden, kaytyjen neuvottelujen seka liikenne-
ja yleissuunnittelun pohjalta kaavaluonnos, joka on pdivatty 8.6.2022. Luonnoksessa alueelle
on osoitettu asuinkerrostalojen (AK), asuinpientalojen (AP) sekd opetustoimintaa palvelevien
rakennusten (YO) korttelialueita, puistoja (VP), ldhivirkistysalueita (VL), urheilu- ja virkistys-
palvelujen aluetta (VU), venevalkama (LV), vesialueita (W) seka katualueita.

Kaavaluonnos oli yleisesti nahtavilla __._ .—_ . .2022. Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausun-
not viranomaisilta sekd sahkdyhtiélta. Lausunnot saatiin ...
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaava-alueelle muodostuu nykyisen koulutontin lisaksi yksi asuinkerrostalotontti seka nelja
asuinpientalotonttia, jotka ovat ennestdaan rakennettuja.

Kaavan toteutuessa kokonaisuudessaan arvioidaan kerrostalotontille sijoittuvan asukkaita noin
96, jos mitoitusperusteena kaytetddn 1 asukas / 45 asunto-krsm?2.

Mitoituksella 1,5 ap/asunto AK-tontille muodostuu noin 90 autopaikkaa, ks. kuva 22.
Palvelut

Alue sijoittuu Alajarven keskustan julkisten ja kaupallisten palvelujen I&dheisyyteen.
Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavassa on annettu maarayksid mm. puuston sailyttdmisesta.

Aluevaraukset

Alueelle on osoitettu asuinkerrostalojen (AK), asuinpientalojen (AP) sekd opetustoimintaa pal-
velevien rakennusten (YO) korttelialueita, puistoja (VP), lahivirkistysalueita (VL), urheilu- ja
virkistyspalvelujen aluetta (VU), venevalkama (LV), vesialueita (W) seka katualueita.

Korttelialueet

Asuinrakennusten korttelialue AK

Korttelin 1 tontti 2 on varattu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).

- Korttelialueella saa rakentaa enintaan IV-kerroksisia rakennuksia.

— Tehokkuusluku on e = 0.60, mika merkitsee noin 5833 krsm2 rakennusoikeutta.

— Asuinrakennuksille on merkitty ohjeelliset rakennusalat. Liséksi niiden yhteyteen on merkit-
ty ohjeellisena auton sailytyspaikat (a) seka ajoyhteys (ajo) alueelle,

— Korttelin 1 tontin 2 lansiosan poikki on merkitty maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa viemarille (j).

— Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1,5 ap/ asunto.

Asuinpientalojen korttelialue AP

Korttelin 6 tontit 1-4 on varattu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP).

— Korttelialueella saa rakentaa enintaan I-kerroksisia rakennuksia. Lisdksi ullakon tasolla saa
rakentaa 2 rakennuksen suurimman kerroksen alasta.

— Tehokkuusluku on e = 0.25, mika merkitsee noin 404...716 krsm2 rakennusoikeutta tontin
koosta riippuen.

— Korttelialueen reunoille katualueita vasten on madratty istutettava alueen osa, joka toimii
samalla suojavydhykkeend katua ja muita toimintoja vasten.

— Tontin 4 koillisosan poikki on merkitty maanalaista johtoa varten varattu alueen osa viema-
rille (3).

— Korttelialueen reunaan Hoiskontieta seka Kaupintien risteysaluetta vasten on merkitty ka-
tualueen rajan osia, joiden kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

— Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1,5 ap/ asunto.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue YO

Korttelin 1 tontti 1 on varattu opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO).

— Korttelialueella saa rakentaa enintaan II-kerroksisia rakennuksia.

— Tehokkuusluku on e = 0.40, mika merkitsee noin 19165 krsm?2 rakennusoikeutta.

— Jarven ranta-alueelle seka koulurakennuksen paahan on merkitty ohjeelliset leikki- ja oles-
kelualueeksi varatut alueen osat (le).

— Korttelialueen luoteisosaan Hoiskontietd vasten on maaratty istutettava alueen osa, joka
toimii samalla suojavydhykkeend katua ja muita toimintoja vasten.

— Korttelin luoteisosasta eteldan on osoitettu ajoyhteys (ajo) Hoiskontien suuntaisesti urheilu-
ja virkistyspalvelujen alueen kautta Kaupintielle.

— Kaupintielta koulukeskukselle on osoitettu ohjeellisena alueen sisaiselle huoltoliikenteelle
varattu alueen osa (h).
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— Urheilukenttien suunnasta on merkitty ohjeellisia alueen sisdiselle jalankululle varattuja
alueen osia (jk).

— Ranta-alueelle on merkitty jalankululle ja polkupydrdilylle varattu alueen osa, jolla tontille
ajo on sallittu (pp/t).

— Hoiskontieltéd koulukeskukselle on merkitty jalankululle ja pyérailylle varattuja alueen osia
(pp) seka ranta-alueelle ohjeellisia jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osia (pp).

— Alueelle on osoitettu pysakdimispaikkoja (p) seka alueen keskelle polkupydrapysakointia
varten varattu alueen osa (pp).

— Korttelialueen reunaan Hoiskontieta vasten on merkitty katualueen rajan osa, jonka kohdal-
ta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

5.4.2 Muut alueet

Puisto VP

Hoiskontien varteen ja Kaupinniemeen on osoitettu puistoalueita (VP). Kaupinniemen puisto-
alueelle on osoitettu kesateatteria (kt) varten alueen osa, joka jatkuu osittain veden paalle.
Lahivirkistysalue VL

Alueen eteldosan rannoille on osoitettu Iahivirkistysaluetta (VL). Alueen poikki on osoitettu kes-
kustan ja koulualueen vaélille ohjeellinen jalankululle ja pyérailylle varattu alueen osa (pp). Alu-
een poikki on osoitettu maanalaista johtoa varten varattu alueen osa viemarille (j) seka muun-
tamon alue (m).

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue VU

Urheilukenttien alue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueena (VU). Alueelle on mer-
kitty ohjeellisia urheilukenttdalueita (vu) seka niiden valiin ohjeellisia alueen sisdiselle jalanku-
lulle varattuja alueen osia (jk). Alueen lansireunaan on osoitettu ajoyhteys (ajo) Kaupintielta
alueen pohjoiseen liittymaan saattoliikennetta varten.

Venevalkama LV

Alajarven rantaan on osoitettu vesialueen osa (W).

Vesialue W

Alajarvi on osoitettu suunnittelualueen kohdalla vesialueeksi (W). Kaupinniemen puistoalueelle
on osoitettu kesateatteria (kt) varten alueen osa, joka jatkuu osittain veden paalle.
Katualueet

Kaupintie on osoitettu katuna. Lisdksi koulukeskuksen piha-alueen ymparistéén on osoitettu ja-
lankululle ja polkupyérailylle varattuja katuja/teitd (pp).

5.5 Kaavan vaikutukset
5.5.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéén

Yhdyskuntarakenne

Alueen rakentaminen taydentaa alueen nykyista rakennetta ja maankaytollista kehitysta. La-
hiymparistdossa on asuinrakentamista. Rakentaminen noudattaa voimassa olevan yleiskaavan
paalinjoja ja on yleiskaavaluonnoksen mukaista. Suunnittelualue sijaitsee yhdyskuntarakenteen
kannalta edullisesti.

Kaupunki-/taajamakuva

Alueen rakentaminen kehittdd kaupunki- ja taajamakuvaa rakennetumman ymparistén seka
vadhaisesti asuinrakentamisen suuntaan. Kerrostalojen korttelialueelle suunniteltu [&hiymparis-
toén rakennuksia 1-2-kerrosta korkeampi rakentaminen on perusteltua osayleiskaavan keskus-
tan tiivistdmiseen tahtaavien tavoitteiden kautta.

Asuminen

Kaava mahdollistaa toteutuessaan keskusta-alueen asuntojen maaran lisaamisen.

Palvelut

Alueella sijaitsee koulu- ja vapaa-ajantoimintoja. Muuten alue tukeutuu Alajarven keskustan
julkisiin ja kaupallisiin palveluihin.
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Virkistys

Lahelld sijaitsevat liikuntapalvelut seka rannan virkistysalueet tarjoavat virkistysmahdollisuuk-
sia. Ymparistdn virkistysalueet ovat alueen asukkaiden kaytdssa.

Liikenne

Taydennysrakentaminen lisda jonkin verran liikennetta alueella. Hoiskontien varressa sijaitse-
vat kevyen liikenteen vaylat parantavat liikkenneturvallisuutta.

Tekninen huolto

Alue on vesijohto-, viemari- ja hulevesiverkostojen piirissa.
Ympadriston hdiriotekijat

Melu

Kaavan toteutuminen nostaa jonkun verran Hoiskontien liikennemaaraa, mutta lilkkennemelun
taso jaa kuitenkin niin vahaiseksi, etta silla ei ole merkittavaa vaikutusta alueen maankayttoon.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisema

Alueen yleisilme muuttuu rakennetumpaan suuntaan. Alueen puustoisempaa ilmetta on pyritty
sdilyttdmaan osoittamalla viheralueita seka antamalla puuston sdilyttdmiseen tahtadvia maa-
rayksia kaavassa. Lisaksi kaavassa on annettu rakennustapaa ohjaavia maarayksia.

Luonnonolot

Alueella ei ole erityisia luontoarvoja. Kaavassa on osoitettujen viheralueiden lisaksi annettu
puuston ja kasvillisuuden sailyttéamiseen tahtaavia maarayksia.

Perustamisolosuhteet huomioidaan rakennuslupien yhteydessa.

Kaavamerkinnat ja mdardykset

Kaavassa on annettu maarayksia, jotka koskevat rakentamistapaa ja kasvillisuuden sailyttamis-
ta seka pintavesien huomioimista, ks. myds kohta 5.4.1. Korttelialueet.

— Perustamisolosuhteet tulee tutkia tonttikohtaisesti.

Rakennustapa

— Rakennukset AK-korttelialueella tulee toteuttaa siten, etta ne muodostavat kaupunkikuvas-
sa arkkitehtuuriltaan korkeatasoisen kokonaisuuden.

Kasvillisuus

- Rakentamattomilla tontin osilla, joita ei kayteta leikki-, oleskelu- tai pysakdintialueena, on
olemassa oleva kasvillisuus ja riittava puusto sailytettdva ja alue on istutettava ja hoidetta-
va puistomaisessa kunnossa.

Hulevedet
— Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesisuunnitelma.

Korkeusasema

— Kastuessaan vaurioituvia rakenteita ei saa sijoittaa korkeustason +105,15 m (N60) alapuo-
lelle.

Nimisto

Nimistd on sailytetty ennallaan.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Rakennushankkeet kdynnistyvat tarpeen mukaan kaavan saatua lainvoiman. Rakennusten seka
autopaikkojen mahdollista sijoittelua tonteille on esitetty soveltuvin osin kuvassa 22.

Seindjoella 8.6.2022
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