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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot
Asemakaavan selostus, joka koskee 12.5.2023 paivattya kaavaehdotuskarttaa.

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 30-31 ja 34-35 seka niihin liittyvia virkistys-, liikenne-
ja katualueita.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuvat korttelit 30-31, 34-35 ja 37-38 seka
niihin liittyvat virkistys-, liikkenne- ja katualueet.
Kaava-alueen sijainti ja laajuus

Kaava-alue sijaitsee noin 13 km etdisyydelld Alajarven keskustan pohjoispuolella. Suunnittelu-
alue sijoittuu Vimpelintien (kt 68) ldnsipuolelle. Kaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 50 ha.
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Kuva 1. Alueen sijainti (peruskartan lihde: MML 07/2022)

Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on LUOMA-AHON TEOLLISUUSALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJEN-
NUS. Asemakaavan tavoitteena on laajentaa Alajarven kaupungin Luoma-ahon teollisuusalueen
asemakaavaa seka tehda asemakaavaan pienia tarkistuksia muuttuneiden maankaytén tarpeiden
takia. Kaavaluonnoksen nahtavilldolon jalkeen suunnittelualuetta on pdatetty laajentaa Makeldn-
tien liittymaan kantatielle 68 saakka.
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TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Alajarven kaupunginvaltuusto on paattanyt joulukuussa 2018 asemakaavan laatimisesta alueelle.
Kaavaa varten laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma, josta tiedotettiin ja joka asetettiin
nahtadville yhdessa kaavaluonnoksen kanssa helmikuussa 2020. Saadun palautteen pohjalta alu-
eelta laadittiin haju- ja haittaeldinselvitys vuonna 2021. My®ds liikenne- ja hulevesiselvityksia tar-
kennettiin ehdotusvaiheeseen. Kaavaehdotus asetettiin yhdessa tarkistetun osallistumis- ja arvi-

ointisuunnitelman kanssa kuussa valmisteluaineistoineen virallisesti nahtaville. Kau-
punginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan kuussa
Asemakaava

Alueelle on osoitettu toimistorakennusten (KT-1) ja toimitilarakennusten (KTY) korttelialueet,
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T, T/kem), lahivirkistysalueita (VL), yleisen tien
aluetta (LT), yleinen pysakoéintialue (LP-1) seka katualueita.

Asemakaavan toteuttaminen

Alue on osittain rakennettua ymparistéd. Rakennushankkeet kaynnistyvat tarpeen mukaan kaa-
van saatua lainvoiman.
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LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue sijaitsee noin 13 km etdisyydella Alajarven keskustan pohjoispuolella Luoma-
ahon kylan lansiosassa. Suunnittelualueen itdpuolelle sijoittuva Vimpelintie (kt 68) kulkee kylan
lapi.

3.1.2

Kuva 2. Ilmakuva alueelta ja suunnittelualueen rajaus (ilmakuvan lahde: MML 02/2021).

Luonnonymparistd

Luonnonolot

Suunnittelualue on osittain rakennettua ymparistéa. Alueen lansiosassa on metsadaluetta. Alueen
maasto viettaa padosin kaakkoon ja itdéan ja korkeudet vaihtelevat noin valilla
+127,7..4141,0 m. Korkeimmillaan maasto on alueen lounais- ja eteldosien metsaalueella.

Luontoselvitys 2018

Kesalla 2018 laaditun luontoselvityksen mukaan alueen lansiosasta on tehty havaintoja liito-ora-
van liikkumisesta alueella. Kohteen/kuvion nro 2 kuvaus:

Varttuneen kuusivaltaisen puuston alue, jossa pohjoisosassa mustikkatyypin tuoretta kangasta
(MT), osin soistunutta, ja joka muuttuu eteldassa rehevaksi ruohoturvekankaaksi (RhTkg). Kuvi-
olla kasvaa jareita kuusia, joiden seassa on kookkaita hies- ja rauduskoivuja sekd mantyja, ete-
ldosassa jopa tervaleppaa. Pohjalla on mahdollisesti Idhdevaikutusta, silla ruosteista vetta pur-
kautuu ojiin. Pohjakerroksessa mm. oka- ja korpirahkasammal, metsaliekosammal sekda metsa-
kerrossammal. Kenttdkerroksessa kasvaa mm. metsa- ja isoalvejuuri, metsakorte, mustikka,
kaenkaali, metsaimarre, metsatahti, nuokkutalvikki, oravanmarja, puolukka, kevatpiippo, pikku-
talvikki, vanamo, riidenlieko, rehevimmilla paikoilla nuokkuhelmikka, lillukka, suo-ohdake,
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vadelma ja tahtisara. Kuviolta I0ytyi 12 liito-oravan papanapuuta, joissa oli papanoita
2...60 kpl/puu. Liito-oravan lisaantymispaikoiksi soveltuvia kolopuita ei maastokaynnilla havaittu,
mutta kuusivaltaisen puuston suojassa voi olla esim. risupesia, joita ei maasta kasin pysty ha-
vaitsemaan. Selvitysalueen etelapuolella oleva pellonreunakuusikko, jota ei maastokaynnilla tar-
kistettu, on potentiaalista liito-oravabiotooppia ja saattaa kuulua samaan elinpiiriin. Kuvion pe-
simdlinnustoon kuuluvat mm. uhanalaisluokituksessa vaarantuneiksi luokitellut punatulkku (2
paria) ja toyhtoétiainen (1 pari). Muita mainittavia pesimalajeja olivat mm. kultarinta (1 pari),
peukaloinen (1 pari) seka tiltaltti (1 pari).

Kuva 3. Liito-oravan papanapuut seka elinpiirin rajaus (vihrea vari). Selvitysalue rajattu sinisella ja
mahdolliset kulkusuunnat nuolilla.

Kuva 4. Jdreaa kuusivaltaista puustoa. Oikealla kuva ojan varresta. Ojan varsilla kasvillisuus on re-
hevaa.

Selvityksen mukaan kohteen ominaispiirteet tulee sailyttaa tai hoitaa niin, etta kohteella on riit-
tavasti jareda suojapuustoa, ruokailupuita seka lajin lilkkkumisen kannalta riittdvasti puustoa.
Kaikki kolopuut tulee saastaa.
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Luontoarvojen tarkistukset 2022

Asemakaavoitettavan alueen laajennuttua vuoden 2018 luontoselvityksen jalkeen, tehtiin luon-
toarvojen tarkistus vuonna 2022 ennestdan rakentamattoman korttelin 30 alueelle. Alueen kas-
villisuus koostuu paaosin varputurvekankaasta (Vatkg I), joka on varttunutta kasvatusmannik-
kda, jonka seassa on muutama yksittainen kuusi. Puukerros on hyvin tasaikdista talousmetsaa.
Pensaskerroksessa hieskoivu on runsas, liséksi on kuusen- ja mannyntaimia ja hiukan pihlajaa.
Kenttakerroksessa suopursu on vallitseva, liséksi kasvillisuuteen kuuluvat juolukka, kanerva, va-
riksenmarja, mustikka ja puolukka, pohjakerroksessa seina-, metsakerros-, kangaskarhun- ja
kangaskynsisammal.

Vimpelintien ja Mdkelantien kulmauksessa on pieni alue rehevampaa metsad, jossa on puuker-
roksessa nuoria harmaaleppia ja raitoja sekd vahan hieskoivua. Pensaskerroksessa on puuker-
roksen lajien lisdksi kiiltopajua, kuusentaimia, vadelmaa ja yksittdisia tuomenvesoja. Kuvion
pohja on heindinen, mika selittyy historiallisten ilmakuvien (MML 2022) mukaan paikalla aiemmin
kulkeneella tielinjauksella. Kenttdkerroksen lajeja ovat mm. nurmilauha, nuokkutalvikki, suo-
orvokki, kangasmaitikka, kultapiisku ja maitohorsma. Selvityksen perusteella korttelin 30 alu-
eella ei ole erityisia luontoarvoja.

Kuva 5. Vasemmalla varputurvekankaalla suopursu kukkii. Oikealla Vimpelintien ja Mdkelantien kul-
mauksen kenttd- ja pohjakerroksen kasvillisuutta.

Lisdksi vuonna 2022 selvitettiin kaavoitettavan alueen lounaispuolen ympadristéa luontoarvojen
osalta. Alueen kasvillisuus on kuivahkon kankaan mantyvaltaista taimikkoa ja nuorta kasvatus-
metsad. Sekapuuna on vahdn kuusta, hieskoivua ja haapaa. Taimikossa on jattépuuna yksittai-
nen varttunut haapa. Kenttdkerrosta luonnehtivat puolukka, kanerva, mustikka, variksenmarja
ja metsalauha, paikoin esiintyy myds juolukkaa ja pallosaraa. Pohjakerroksessa kasvaa sei-
ndasammalta, karhunsammalia, kynsisammalia, paikoin metsdkerrossammalta seka valkoporon-
jakalaa. Korttelin 34 eteldapuolella ei ole erityisia luontoarvoja.
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Kuva 6. Nuorta kasvatusmetsaa ja taimikkoa Makelantien mahdollisen jatkeen alueella.
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Hoisko-Luoma-aho 110 kV voimajohdon luonto- ja ympéristoselvitys 2022

Suunnittelualueen etelakulmauksesta ja lahiymparistdsta on laadittu mahdollisen uuden 110 kV
voimajohdon suunnittelua varten luonto- ja ymparistéselvitys (Ramboll Finland Oy). Maastokayn-
nit tehtiin 23.5.2022 ja 28.9.2022. Kyseisellad alueella ei havaittu erityisia luontoarvoja. Alueen
pohjoisin osa on tuoreen kankaan hies- ja rauduskoivutaimikkoa, jossa on seassa kuusta, pihla-
jaa ja vahan haapaa, ylispuina on yksittdisia varttuneita haapoja. Pensaskerroksessa on lisaksi
runsaasti vadelmaa. Kenttékerros on paikoin voimakkaasti heinittynyt, kastikat ja metséalauha
ovat yleisida. Kasvillisuuteen kuuluvat lisdksi mm. mustikka, puolukka, metsaalvejuuri, maito-
horsma ja huopaohdake.

Muutoin alue koostuu mantyvaltaisesta, kuivahkon kankaan nuoresta kasvatusmetsastd, jossa
on vahan kuusta ja hieskoivua seassa. Harva pensaskerros muodostuu puukerroksen lajeista.
Kentta- ja pohjakerroksen lajeihin kuuluvat mm. puolukka, mustikka, variksenmarja, kanerva,
kevatpiippo, seina- ja metsakerrossammal.

Rakennettu ymparistd

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Alajérven keskustasta noin 13 km padahan pohjoiseen Luoma-ahon kylan lansi-
osaan. Suunnittelualueen itdosassa on teollisuusrakennuksia.

Rakennettu ymparisto ja rakennuskanta

Suunnittelualue sijoittuu rakennettuun ymparistoon ja sen laheisyyteen. Makelantien varressa on
teollisuusrakennuksia.

ustava_ehdotus2_Luom

Kuva 7. Viistokuva alueelta kantatien suunnasta (Ramboll Finland Oy 2019).
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Kuva 8. Viistokuva alueelta lounaan suunnasta (Ramboll Finland Oy 2019).

Muinaisjdaannokset
Hiekkaharjun arkeologinen tarkkuusinventointi 2019

Suunnittelualueelta on laadittu arkeologinen selvitys Keski-Pohjanmaan ArkeologiaPalvelun toi-
mesta toukokuussa 2019. Selvityksen perusteella Hiekkaharjun hiekkakuoppien alueelta tai nii-
den ymparistosta ei 16ytynyt viitteitd kivikautisesta asuinpaikasta tai muusta esihistoriallisesta
toiminnasta. Hiiliesiintyma tulkittiin muinaisessa metsapalossa syntyneeksi hiileksi. Alueelta ei
I6ytynyt muinaisjaannodksia tai historiallisen ajan kulttuuriperintdarvoja.

Liite 1. Arkeologinen tarkkuusinventointi 2019

Palvelut

Luoma-ahon kylassa noin 400 m etaisyydella sijaitsee koulu ja paivakoti. Lisaksi kylassa on lei-
pomo-kylakauppa seka mm. kone-, metalli-, rakennus- ja kauneudenhoitoalan erikoispalveluita.
Muuten alue tukeutuu pdadasiassa noin 13 km etaisyydella sijaitsevan Alajarven keskustan julki-
siin ja kaupallisiin palveluihin ja osittain noin 7 km etdisyydella sijaitsevan Vimpelin keskustan
kaupallisiin palveluihin.

Asuminen
Kantatien ja Kotitien varressa on joitakin asuintontteja.

Elinkeinot ja tydpaikat

Suunnittelualueella toimivat nykyisin Mdkela Alu Oy:n ja Ruukki Construction Alajarven yksikko.
Kantatien lansipuolelle sijoittuvalla teollisuusalueella on kaikkiaan noin 400 tydntekijaa.

Liikenne

Suunnittelualueen poikki kulkevan Makelantien kautta on yhteys itapuolelle Vimpelintielle (kt 68
Virrat — Pietarsaari). Makelantien pohjoispuolella ja Metallitien lansipuolella on jalankulku- ja
pyorailyvaylat, joilta on Yhdystien vieressa kulkevaa alikulkua pitkin yhteys kantatien itapuolelle
Luoma-ahon kylaan.

Liikenneselvitys 2022

Ramboll Finland Oy on laatinut asemakaavoituksen yhteydessa vuonna 2019 liikenneselvityksen,
jota on tarkennettu vuonna 2022. Selvityksessa annettiin toimenpidesuositus kantatien 68 ja
Médkelantien liittyman yhteyteen rakennettavasta oikeaankdaantymiskaistasta ja sen turvallisuutta
lisdavista rakenteista. Tulevaisuuden varauksena esitetdan uutta rampin tyyppista yhteytta kan-
tatieltd Yhdystielle.

Liite 2. Liikenneselvitys 2022
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Ajouratarkastelu

Alueelta on laadittu ajouratarkastelu (Ramboll Finland Oy) alkuvuodesta 2020, koska Makelantien
varressa sijaitsevan korttelien 34 ja 35 lyhyt- ja pitkdaikaispysakéintia palvelevalle pysakointi-
alueelle on nahty tarpeelliseksi sijoittaa sisadnajo korttelin 34 tontille 1. Tarkastelun mukaan
korttelin 34 tontille 1 voidaan jarjestaa liittyma pysakdintialueen lounaisosasta, ks. alla oleva
kuva.

Kuva 9. Ajouratarkastelu.

Tekninen huolto

Suunnittelualue on vesijohto-, viemari-, sahko- ja hulevesiverkoston piirissd. Alueen poikki kul-
kee 20 kV sahko6johtoja sekd pienjdnnitelinjoja. Suunnittelualueen eteldpuolelle on EPV Alue-
verkko Oy suunnitellut 110 kV sahkdélinjan sijoittamista valille Hoisko—-Luoma-aho seka siihen
liittyvda sahkdasemaa kaavaehdotuksen mukaisen korttelin 34 eteldpuolelle. Tekniset verkostot
on esitetty kuvassa 10.

Hulevesiselvitys 2023

Ramboll Finland Oy on tehnyt vuonna 2019 alueelta hulevesiselvityksen, jossa tutkittiin kaava-
muutoksen ja -laajennuksen vaikutuksia hulevesien maaraan. Selvityksessa annettiin toimen-
pide-ehdotuksia ja suosituksia hulevesien hallitsemiseksi ja muodostumisen vahentamiseksi seka
ohjeita jatkosuunnitteluun. Selvitysta on tarkennettu vuonna 2023.

Liite 3. Hulevesiselvitys 2023
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Kuva 10. Tekniset verkostot alueella ja Iahiymparistossa.

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot
Suunnittelualueelle sijoittuva Makela Alu Oy on Tukesin valvonnassa oleva vaarallisia kemikaaleja
kasitteleva ja varastoiva laitos, jonka konsultointivydhyke on 1 km.

Ympdristoluvat

Ruukki Construction Alajarven yksikdlla on voimassa oleva ymparistélupa Nro 17/2015, jossa on
annettu maarayksia mm. jate- ja hulevesien seka jatteiden kasittelyyn, varastointiin, melutasoi-
hin ym. liittyen.

Mékela Alu Oy:lla on voimassa oleva ymparistélupa Nro 85/2018/1, jossa on mm. annettu maa-
rayksia pitaa kirjaa toiminnasta seka tarkkailla jatevedenpuhdistamolle tulevan seka laitokselta
vesistdon johdettavan puhdistetun jateveden maaraa ja laatua ja maasuodattamolta ojaan joh-
dettavan veden laatua. Lisaksi Mdkela Alun on tarkkailtava purkuvesistdon vedenlaatua osallistu-
malla Ahtdvénjoen, Kruunupyynjoen ja Purmonjoen yhteistarkkailuun. Makeld Alu on myds vel-
voitettu osallistumaan ilmanlaadun yhteistarkkailuun ja maardajoin alueella toteutettavaan bi-
oindikaattoriseurantaan. Ymparistdlupaan on haettu muutosta AVI:lta, joka on antanut lupapaa-
toksen 23.3.2023, Nro 30/2023 (LSSAVI/20349/2021), jossa on mm. annettu maarayksia paas-
toista seka velvoitettu tarkkailemaan mm. poistoilman pitoisuuksia ja pitamaan kirjaa laitoksen
toiminnasta.

Makela Alu Oy:n lupahakemuksen perusteella uuden maalinpoistolinjan energiana kaytetaan vih-
rean sertifikaatin sahkdéa. Maalatun romun kemiallisen maalinpoiston tavoitteena on parantaa
raaka-aineiden kiertoa, vahentaa uusiutumattoman raaka-aineen kayttdéa seka pienentaa ympa-
ristbvaikutuksia, kun samassa yrityksessa voidaan jatkossa kasitelld syntynyt romu siten, etta
se saadaan uudelleen kayttéén. Tuotannossa pyritdan kayttdmaan mahdollisuuksien mukaan
mahdollisimman vahan vaaralliseksi luokiteltuja kemikaaleja. Energiatehokkuudesta on tehty
vuonna 2016 energiatehokkuusselvitys, jonka toimenpidesuositukset huomioidaan tehtaan toi-
mintasuunnitelmassa.
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Mikeld Alu Oy, Valimon ja profiilituotannon tuotantokapasiteetin kasvattaminen, YVA-
selostus 27.1.2017

YVA-selostuksen mukaan toiminta sijoittuu olemassa olevalle tehdasalueelle, jolla on harjoitettu
jo pitkaan teollista toimintaa. Lahimmat herkat kohteet ovat ldhiasutus seka Luoma-ahon koulu
ja paivakoti, mutta hankkeen seurauksena naiden alueille kohdistuvat vaikutukset jaavat pie-
neksi. Arvioinnin perusteella hankevaihtoehdoista ei aiheudu merkittavia haitallisia vaikutuksia.
Kokonaisuutena tarkastellen arvioidaan, ettd Makela Alun toiminnan kehittymisen ja ty6paikko-
jen lisdantymisen suorien seka valillisten positiivisten vaikutusten merkittavyys on alueella suu-
rempi kuin laajenemisesta aiheutuvien negatiivisten vaikutusten merkittavyys. Naiden paatel-
mien perusteella hanke on teknisesti, yhteiskunnallisesti ja ymparistollisesti toteuttamiskelpoi-
nen.

YVA:n yhteydessa arvioitiin meluvaikutukset tehdyn meluselvityksen perusteella (Makela Alu Oy,
Alajarven tehtaan meluselvitys, Ramboll 12/2016). Makeld Alun melupaastét mallinnettiin ja sita
varten mitattiin tehtaan nykyisten meluldhteiden melupdastéja ja mitattiin melua tehtaan ympa-
ristéssa kolmen asuintalon kohdalla. Makela Alu Oy:n toiminnan nykyisessa ymparistéluvassa on
maaritelty melutason raja-arvoiksi asuinrakennusten ulko-oleskelualueille tai muissa melulle eni-
ten alistuville kohteille paivaaikana (klo 7-22) 55 dB (LAeq) ja yo6aikana klo (22-07) 50 dB
(LAeq), joita ei saa ylittaa. Raja-arvot ovat linjassa Valtioneuvoston paatdksen 993/1992 mu-
kaisten melutason yleisten ohjearvojen kanssa. Selvityksen mukaan mallinnuksen mukaan me-
lutasot pysyvat hankevaihtoehdoissa edelleen alle ohje- ja raja-arvojen.

Selvityksen perusteella Makela Alun toiminnasta ei aiheudu tarinavaikutuksia. Selvityksen mu-
kaan myos vaikutukset ilmanlaatuun ovat vahaisia kaikissa hankevaihtoehdoissa. Jatevesipaas-
téjen vaikutuksia tarkkaillaan ymparistéluvan mukaisesti. Vaikutuksia ihmisten terveyteen ei ar-
vioitu olevan missaan vaihtoehdossa.

Ymparistdvaikutusten arvioinnin yhteydessa Makela Alun tehdasalueella toteutettiin maaperan
perustilaselvitys (Ramboll Finland Oy 2016), jonka mukaan nykyiselld toiminnalla ei ole ollut
vaikutusta tehdasalueen maaperaan tai pohjaveteen tai vaikutus on ollut erittdin pieni ja nakyi
korkeintaan maaperdn lievana happamuutena yhden tehtaan piha-alueen tutkimuspisteen alu-
eella.

Selvityksen mukaan ymparistériskeja voi aiheutua mm. kemikaali- tai jaahdytysvesivuodoista
seka tulipaloissa vapautuvista savukaasuista. Toiminnassa on varauduttu naihin riskeihin tekni-
silla ratkaisuilla, ohjeistuksella ja kunnossapidolla. Tuotantokapasiteetin kasvattamisesta ei ai-
heudu ymparistoriskien lisaédntymista. Kun prosessiin lisataan uusia laitteita ja/tai vaiheita, arvi-
oidaan muutokseen liittyvat riskit ja tarvittaessa pohditaan toimenpiteita riskien hallitsemiseksi.
Mahdollisen lisarakentamisen ymparistdriskit ovat vahaisia ja liittyvat lahinna mahdollisiin tyo-
koneiden 6ljy- tai polttoainevuotoihin, joista voi aiheutua pienialaista maaperan pilaantumista.

Biokaasulaitos

Kaupungilta saatujen tietojen mukaan tallé hetkellda kaytettavissa olevien tietojen perusteella
biokaasulaitoksen toimintojen laajuuden ei arvioida ylittdvan ymparistévaikutusten arvioinnin
tarvetta. Jarvi-Pohjanmaan Yrityspalvelu Oy:ltd (sahkopostit 30.3.2020 ja 14.5.2020) saatujen
alustavien tietojen mukaan biokaasulaitoksessa sydtteena toimisi biomassa (viljelty ruoho, jos-
sain maarin lietelanta ja mahdollisesti muitakin biomassoja), joka ldhtokohtaisesti sydtetadn suo-
raan prosessiin eika varastoida alueella. Prosessin tuloksena saadaan biokaasua ja madatetta.
Prosessissa ei merkittavissa maarin kayteta kemikaaleja. Laitosalueella vaaralliseksi luokiteltavia
aineita ovat biokaasu ja siita puhdistettu metaani. Kaasulle tarvitaan todenndkoéisesti puskuriva-
rasto, jonka koko ei toistaiseksi ole tiedossa. Metaani on noin puolet ilmaa kevyempaa, joten
ilmaan paastessaan se haihtuu nopeasti. Muita vaaralliseksi luokiteltavia aineita ovat tyokoneiden
polttoaine seka pienehkdé maara tydkoneiden ja prosessilaitteiden voiteluaineita ym. tarvikeai-
neita.

Haju- ja haittaeldinselvitys 2021

Alueelta laadittiin mahdollista biokaasulaitosta varten selvitys biokaasulaitosten haittaeldimista,
hajuhaittoista ja niiden torjunnasta (Ramboll Finland Oy 2021). Selvityksessa esitettiin ohjeis-
tusta ja torjuntakeinoja haittaelaimia ajatellen sekd hajuhaittojen lievennyskeinoja.

Liite 4. Haju- ja haittaeldainselvitys 2021
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Maanomistus

Suunnittelualue on kaupungin ja yksityisten omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista tuli voimaan
1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat seuraavat:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Tehokas lilkennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistdé seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

] _J.'\\ i \_' [ e
Maakuntakaava {("\/ 4 W LD 4 VIMPELL ",
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Alajérven kaupunki kuuluu Eteld-Pohjan- IJ”_[ e 1 g 57
maan liiton alueeseen, jolla on voimassa — | "ah ) o
23.5.2005 vahvistettu maakuntakaava. ' 'x*? - ‘ 4

Tuulivoimaa kasitteleva vaihemaakunta-
kaava I on vahvistettu 31.10.2016. Kaup-
paa, lilkennetta ja keskustatoimintoja kasit-
televa vaihemaakuntakaava II on tullut
voimaan 11.8.2016 ja vaihemaakunta-
kaavan II muutos 21.4.2020. Turvetuo-
tantoa, suoluonnon suojelua, bioenergiaa,
puuterminaaleja ja puolustusvoimien alueita
kasitteleva vaihemaakuntakaava III on
tullut voimaan 23.8.2021.

Kuva 11. Ote maakuntakaavojen yhdistel-
masta.

Maakuntakaavaluonnos 2050

Etela-Pohjanmaan maakuntahallitus paatti
marraskuussa 2021 kaynnistdd maakunta-
kaavan uudistamisen. Valmisteluvaiheen
kaavaluonnos oli nahtavilla 1.2.—10.3.2023.
Tavoitteena on, etta maakuntavaltuusto hy-
vaksyy uuden maakuntakaavan vuonna
2024.

Kuva 12. Ote maakuntakaavaluonnoksesta
2050.

Yleiskaava

Alueen itdosa sijoittuu osittain kaupunginvaltuuston vuonna 1985 hyvaksyman (oikeusvaikutuk-
settoman) Luoma-ahon osayleiskaavan alueelle.
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Kuva 13. Ote osayleiskaavasta 1985.
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Asemakaava

Suunnittelualueella on paaosin voimassa 6.10.2008 hyvéaksytty asemakaava. Alueen ita- ja ete-
ldosat sijoittuvat 26.4.2004 hyvaksytyn asemakaavan alueelle.

Kuva 14. Ote asemakaavayhdistelmadsta ja suunnittelualueen rajaus.

Rakennusjarjestys

Jarvi-Pohjanmaan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.6.2011.
Pohjakartta

Kaavoituksen pohjakartta on ajantasainen.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavoitusty6hon ryhdyttiin tarpeesta mahdollistaa teollisuusalueen laajentuminen.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Alajarven kaupunginvaltuusto paatti 10.12.2018 asemakaavan laatimisesta alueelle. Kaavoitus-
ty6 aloitettiin kesalld 2018 Ramboll Finland Oy:ssa.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Kaavoitustyéta varten laadittiin 28.1.2020 osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa osallisiksi
maariteltiin alueen ja [dhiymparistdn kiinteisténomistajat, asukkaat, maanomistajat, kaupungin-
valtuusto, kaupunginhallitus, rakennustarkastaja, ymparistosihteeri, terveystarkastaja, Etela-
Pohjanmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus, Eteld-Pohjanmaan liitto, Seindjoen Museot,
Museovirasto, Etelda-Pohjanmaan pelastuslaitos-liikelaitos, Mdkela Alu Oy, Ruukki Construction
Alajarven yksikkd, Alajarven Sahko Oy, Telia Oyj, mahdolliset muut yritykset ja yhteisot seka
muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on tarkistettu
12.5.2023.

Liite 5. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, tark. 12.5.2023
Vireilletulo

Asemakaavan muutos ja laajennus tuli vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotta-
misen yhteydessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut yhdessa kaavaluonnoksen kanssa MRA 30 §:n
mukaisesti laatimisvaiheen materiaaleineen nahtavilla 19.2.-20.3.2020. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma ja kaavaluonnos on lahetetty viranomaisille ja niista saatiin yhdeksan lau-

suntoa.

— Kaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilld _-._ .- . . valisen
ajan. Kaavaehdotuksesta pyydettiin tarvittavat lausunnot.

— Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan __.__. esittda asemakaavaa kaupunginvaltuus-

ton hyvaksyttavaksi.
— Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan __._

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisneuvottelu on jarjestetty 14.2.2019. Muuten viranomaisyhteisty® hoidetaan lausun-
tomenettelylla.

Liite 6. Muistio viranomaisneuvottelusta 14.2.2019
Asemakaavan tavoitteet

Lahtékohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet
Kaupungin tavoitteena on mahdollistaa Luoma-ahon teollisuusalueen laajentuminen.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Maakuntakaava

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa alue sisaltyy Rannila-Luoma-ahon teollisuuden kehitta-
misen kohdealueeseen (tk), joka sijoittuu Alajarven, Evijarven, Lappajarven ja Vimpelin alueelle
osoitetun matkailun vetovoima-alueen (mv) laheisyyteen. Suunnittelualueelle on osoitettu teol-
lisuus ja varastoalueen kohdemerkinta (t). Luoma-ahon kyla (at) on osoitettu talouskyland, jonka
suunnittelussa on huomioitava teollisuus.
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Maakuntakaavaluonnos 2050

Maakuntakaavaluonnoksessa suunnittelualue sijoittuu Rannila—Luoma-ahon-Hoiskon teollisuu-
den kehittdmisen kohdealueelle seka Alajarven, Evijarven, Lappajarven ja Vimpelin alueelle osoi-
tetulle matkailun ja virkistyksen kehittamisvydhykkeelle. Suunnittelualueelle on osoitettu Luoma-
ahon teollisuus ja varastoalueen kohdemerkinta (t), jonka etelapuolelle on merkitty voimajohdon
yhteystarve Alajarven sahkéasema-Luoma-aho. Luoma-ahon kylé on osoitettu kylamerkinnalla
(at) ja Vimpelintie kantatiemerkinnalla.

Osayleiskaava
Osayleiskaavassa alueen itdosiin on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M).

Asemakaava

Voimassa olevissa asemakaavoissa alueelle on osoitettu toimistorakennusten (KT) ja toimitilara-
kennusten (KTY) seka teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T), yleista pysakoéintialu-
etta (LP-1) seka virkistysaluetta (VL). Lahiymparistédn on osoitettu erillispientalojen ja teolli-
suus- ja varastorakennusten (T) seka teollisuusrakennusten (TY-2) korttelialueita, Iahivirkistys-
alueita (VL) ja suojaviheraluetta (EV).

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Vuonna 2018 laaditun luontoselvityksen mukaan alueella sijaitsee liito-oravan elinymparist6.
Luonnonsuojelulain 49 §:n 1 momentin mukaan luontodirektiivin liitteessa IV (a) tarkoitettuihin
eldinlajeihin kuuluvien (kuten liito-oravien) yksildiden selvdsti luonnossa havaittavien lisaanty-
mis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentdminen on kielletty. Selvityksen mukaan alu-
eella havaittu liito-oravaesiintyma on otettava kaavoituksessa huomioon.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Alustava kaavaluonnos 11.2.2019

Alueelta laadittiin Iahtétietojen, esitettyjen tavoitteiden seka kaytyjen neuvottelujen pohjalta
alustava kaavaluonnos, joka on padivatty 11.2.2019. Alustavaa kaavaluonnosta kasiteltiin viran-
omaisneuvottelussa 14.2.2019.

Kuva 15. Ote alustavasta kaavaluonnoksesta 11.2.2019.
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Kaavaluonnos 28.1.2020

Alueelta laadittiin Iahtétietojen, esitettyjen tavoitteiden sekd kaytyjen neuvottelujen pohjalta
kaavaluonnos, joka on paivatty 28.1.2020. Luonnoksessa alueelle on osoitettu teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialueita (T) on laajennettu. Liséksi alueelle on osoitettu teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue (T-4), jolle saa sijoittaa voimalaitosrakennuksia. Etela- ja itdosiin
on osoitettu lahivirkistysalueita (VL). Yleisen pysdkodintialueen (LP-1) maardysta on tarkistettu.
Alueen koillisosaan on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alue (ET) sahkdasemaa varten ja sen ymparille suojaviheraluetta (EV). Méakelantieta ja Taavin-
tieta on jatkettu ja alueelle on muodostettu uusia katuyhteyksia (Lakeaharjuntie) seka uusi tont-
tikatu (Kullervonkuja).

Kaavaluonnos oli yleisesti nahtavilla 19.2.-20.3.2020. Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot
viranomaisilta seka sahkdyhtiélta. Lausunnot saatiin ymparistosihteerilta, Seindjoen museoilta,
Etela-Pohjanmaan liitolta, Telialta, Alajarven Sahko Oy:lta, terveystarkastajalta, Etela-Pohjan-
maan ELY-keskukselta, Eteld-Pohjanmaan Pelastuslaitos-liikelaitokselta seka Turvallisuus- ja ke-
mikaalivirastolta Tukesilta. Telialla ei ollut kaavaluonnoksesta huomautettavaa ja Museovirasto
ilmoitti, etta Seindjoen museot alueellisena vastuumuseona vastaa rakennetun kulttuuriymparis-
tén ja maiseman lisaksi myo6s arkeologisen kulttuuriperinndn viranomaistehtavista Etela-Pohjan-
maalla.

Kuva 16. Ote kaavaluonnoksesta 28.1.2020.

Lausunnot

Ympadristosihteeri toteaa, etta kaava-alueella todettu liito-oravan esiintymisalue tulee ottaa
huomioon kaavasuunnittelussa. Yleisella pysédkdintialueella LP-1, joka on tarkoitettu raskaan lii-
kenteen pysdkdintiin ja lastaukseen, tulee ottaa huomioon mahdolliset 6ljybensiinipaastot
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maaperaan. Kaavasuunnitelmassa ei ollut mainintaa, kuinka on varauduttu mahdollisiin biokaa-
sulaitoksen aiheuttamiin hajuhaittoihin tai haittaeldimiin.

Vastine

Alueelta on laadittu hajuhaitta- ja haittaeldinselvitys ehdotusvaiheeseen. Lisaksi on tarkistettu
kaavamerkintéja ja -maarayksia.

Seindjoen museot toteaa, ettd kaavaa varten on kaytettavissa vuonna 2019 tehty arkeologinen
tarkkuusinventointi. Rakennettua kulttuuriympdristda koskevaa selvitysta ei ole tehty, eika sita
edellytetd alueen luonteen vuoksi. Alue on talla hetkelld teollisuusymparistdoa ja alueella tai sen
laheisyydessa ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita ja alueita. Suunnittelualueella on
sijannut muinaismuistolain (295/1963) nojalla suojeltu kiintea muinaisjaannds Hiekkaharju (Mu-
seoviraston muinaisjaannosrekisterin kohde 5010038, mahdollinen kivikautinen asuinpaikka).
1980-luvulla paikalta on l6ytynyt puuhiilia, jotka ovat radiohiiliajoituksen perusteella palaneet
mesoliittisella kivikaudella. Muita kivikautiseen asuinpaikkaan viittaavia havaintoja paikalta ei
tunnettu. Tarkkuusinventoinnin perusteella alueella ei ole kivikautista asuinpaikkaa, vaan 1980-
luvulla havaitut ja ajoitetut puuhiilet liittyvat mahdollisesti muinaiseen metsapaloon. Inventoin-
tihavaintojen perusteella kiinted muinaisjaannés Hiekkaharju on poistettu Museoviraston mui-
naisjaannodsrekisterista, eika kohde ole endaa muinaismuistolain nojalla suojeltu. Seinajoen mu-
seot pitaa tehtya arkeologista selvitysta riittdvdna asemakaavan muutoksen ja laajennuksen kan-
nalta. Kaavaluonnoksessa alueelle osoitettu rakentaminen taydentaa Luoma-ahon nykyista ra-
kennetta ja maankaytollista kehitystd. Teollisuusalue ei ndy merkittavasti kantatielle etdisyy-
desta ja puustosta johtuen. Liikennemaarat kasvavat jonkin verran.

Eteld-Pohjanmaan liiton mukaan alueen rakentaminen taydentaa teollisuusalueen nykyista
rakennetta ja maankaytollista kehitysta. Kaavan toteutuminen nostaa jonkun verran Makelantien
lilkkennemaaraa, mutta liikennemelun tason arvioidaan jaavan kuitenkin niin vahaiseksi, etta silla
ei ole merkittavaa vaikutusta alueen maankayttoon. Alajarventien varteen on osoitettu suojavi-
heraluetta. Suunnittelualueelta on liittyma kantatielle 68 Makelantielta. Maakuntakaavoituksen
tilanne on tuotu esiin kaavaselostuksessa ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Liitto kat-
soo, etta kaavaluonnos on maakuntakaavan mukainen. Asemakaavan muutos- ja laajennusluon-
nos luo edellytyksia merkittavalle tyépaikkojen ja elinkeinojen kehitykselle.

Alajarven S3ahko Oy:n toteaa, ettd alueella on kaapeleita, muuntamoja ja ilmajohtoja. Nykyisen
Taavintien paassa sijaitseva puistomuuntamo tulisi huomioida kaavoituksessa siten, ettd sen va-
himmaisetdisyys rakennuksista on 8 m. Kaapelit kulkevat pdaosin tonttirajojen tuntumassa,
mutta kaapeleiden kulkureiteille tulisi jattda 4 metrin levyinen rakennusvapaa kaistale. Ilmajoh-
tojen etdisyyden ldhimmista rakennuksista pitaa olla vahintdan 5,22 metrid. Mikadli kaavamuu-
toksessa huomioidaan nama asiat, ei Alajarven Sahko Oy:lla ole muuta lausuttavaa.

Vastine
Kaava-alueelle sijoittuvien johtojen ja muuntamojen alueet huomioidaan kaavassa.

Terveystarkastajan mukaan suunniteltaessa eri toimintoja alueelle tulee ottaa huomioon asu-
tuksen laheisyys ja vaadittavat suojaetdisyydet asutukseen. Teollisuuden toimintoihin kiinnite-
tdan huomiota tarkemmin ymparistdluvissa ja niiden lupaehdoissa, jolloin my6s terveys- ja viih-
tyvyyshaittojen syntyminen mahdollisuuksien mukaan estyy.

Vastine
Kaavamerkintéja ja -maarayksia on tarkistettu ehdotusvaiheeseen.

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus toteaa, ettd kaavoituksen yhteydessd on kayty viranomais-
neuvottelu 14.2.2019. Valtakunnallisten ja merkittavien maakunnallisten vaikutusten osalta ELY-
keskuksella ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta eika kaavaluonnok-
sesta. Muutoin seuraaviin asioihin olisi hyva kiinnittdd huomiota:

Luoma-ahon alueella ei ole oikeusvaikutteista osayleiskaavaa. Kyla on maakunnallisesti merkit-
tavaa teollisuuden- ja varastotoimintojen aluetta ja muutoinkin Luoma-aho on kehittyva ja kas-
vava kyla ja jatkossa kylaalueelle olisi hyva laatia oikeusvaikutteinen osayleiskaava ohjaamaan
teollisuuden ja kylatoiminnan tulevaa kehittamista.

Kaavamuutoksen ja -laajennuksen liikenteellisia vaikutuksia on selvitetty liikenneselvityksessa,
jossa on huomioitu olemassa oleva liikenneverkko, nykyiset liikennemaarat, liikenne-ennuste
2040 ja kaavan mukaisen maankadytén aiheuttama liikenne. Liikenteellisena tavoitteena on jar-
jestaa kaikille teollisuustonteille sujuva ja turvallinen pddsy seka varmistaa kantatien 68
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sujuvuus ja turvallisuus tilanteessa, jossa Makelantien liittyman liikenne lisdantyy teollisuusalu-
een toimintojen laajentuessa ja lisdantyessa.

Kaava-alueelle on tarkoitus toteuttaa biokaasulaitos, jonka kuljetukset lisdavat hitaita ajoneuvoja
kantatiella, joiden todetaan aiheuttavan ohitustarvetta ja vaaratilanteita. Kaava-alueelle osoite-
taan edelld mainitun lisdksi nykyiselle toiminnalle laajennusaluetta seka uusia alueita, joiden lii-
kennetuotokset on arvioitu vastaavien toimintojen matkatuotostietoihin perustuen.

Kantatieliittymdan esitetdan oikeaan kaantymiskaistaa seka korotettua kanavointia ja vasem-
paan kaantymiskaistaa. Hitaat ja kadntymadssa olevat ajoneuvot saataisiin ohjattua omalle kais-
talle oikeaan kaantymiskaistalle, jolloin suoraan ajavan liikenteen sujuvuus ja lilkkenneturvallisuus
paranisi. Risteyksessa on tadlla hetkellda vasempaan kaantymiskaista ja kanavointi tiemerkinnéin
rakennettuna, mutta etenkin talviaikaan tiemerkinnat eivat erotu ja vaaratilanteita on sattunut.
Selvityksessa esitetadan myos tarvittaessa toisen yhteyden rakentamista kantatielle noin 600
metrin etdisyydelle nykyisesta liittymasta eteldan suuntaan, jolloin paatielta vasemmalle kaanty-
minen vahenisi samoin kuin Mdkeldntielta vasemmalle kaantyminen, jotka lisaisivat merkittavasti
turvallisuutta.

Liikennevastuualueen mukaan uusi yhteys kantatieltda Yhdystielle ja Makelantien liittyma tulee
toteuttaa suuntaisliittymina viimeistaan siina vaiheessa, kun uusi yhteys kantatielle avataan. Uu-
den yhteyden korkeussuhteet ja rakennettavuus tulisi selvittaa alustavasti ennen kaavan hyvak-
symistd. Kantatien uuden yhteyden rakentuessa tulee sen eteldapuolella olevat asuinkiinteistdille
johtavat Mdakituvantien ja Piilolantien liittymat poistaa kdytdsta. Kiinteistdille kulku on mahdol-
lista osoittaa Luomantieltd. Kaavassa esitetyt liikenneratkaisut tulisi olla toteutettuna ennen kuin
uusi kaava-alue otetaan kayttdon seka ennen biokaasulaitoksen toisen vaiheen kaynnistamista.
Vahintaankin tulee selvittda toteutuneet liikennemaarat ja tapahtuneet onnettomuudet, ja olla
yhteydessa ELY-keskukseen hyvissa ajoin ennen toisen vaiheen tuotannon aloittamista.

Hulevesiselvityksessa on esitetty hulevesien hallitsemiseksi toimenpiteita, niin laadulliseksi kuin
maardlliseksi, mutta kuitenkin puutteellisesti. Kantatien 68 sivuojaan johtuu hulevesia selvityk-
sen mukaan usealta osavaluma-alueelta. Virtaamat ja pinta-alat on esitetty, mutta niiden perus-
teella ei voida viela todeta, kuinka paljon hulevettd johtuu kantatien sivuojiin asti. Hulevesia ei
tule ohjata kantatien sivuojaan, joka on tarkoitettu tierakenteiden kuivatukseen.

Teollisuusalue nayttaa sijaitsevan maaperakartan (1:20 000, Gtk) mukaan hyvin vetta lapaise-
valla alueella, vaikkakaan ei luokitellulla pohjavesialueella. Teollisuusalueen vesienhallinnassa ja
toiminnassa on otettava huomioon pohjaveden pilaamiskielto (YSL 17 §), joka on voimassa myos
luokiteltujen pohjavesialueiden ulkopuolella. Hulevesiselvityksessa on esitetty hulevesien johta-
mista Koiraspottiin useiden eri reittien kautta. Selvityksessa ei ole huomioitu Koiraspottijarven
itarannalla sijaitsevaa 1-luokan pohjavesialuetta. Selvityksen mukaan tuleva maankaytté vaikut-
taa myods huleveden laatuun. Teollisuusalueelta voi hulevesien mukana kulkeutua metalleja, ke-
mikaaleja ja 6ljya. Mahdollisen biokaasulaitoksen alueella, varsinkin, jos syotteita tai lopputuot-
teita varastoidaan ulkotiloissa, voi muodostuvissa hulevesissa olla korkeat ravinnepitoisuudet.
Koiraspotin pohjavesialue on Koiraspottijarven itapuolella olevasta Vesterinkallion rinteesta vetta
kerdava moreenimuodostuma. Alue rajoittuu lansiosassa jarveen ja itdosassa kalliopainumiin.
Alueella muodostuu arviolta 60 m3/vrk seka kalliopohjavetta arviolta 100 m3/vrk. Mikali Koi-
raspottijarven pinta nousee merkittavasti ei voida taysin poissulkea pintaveden imeytymista poh-
javesimuodostumaan. Hulevesien johtaminen Koiraspottiin ei saa aiheuttaa jarven valittdmassa
laheisyydessa olevan pohjavesialueen pohjaveden laadun heikkenemista eika mydskaan pohja-
veden pinnan alenemista eli maarallisté heikkenemistd. Pohjavesialue tulee huomioida huleve-
sien johtamista suunniteltaessa. Muilta osin ELY:Ila ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta
seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Vastine

Liikenne- ja hulevesiselvityksia on tarkennettu ehdotusvaiheeseen. Lisdksi on tarkistettu kaa-
vamerkintdja ja -maarayksia.

Eteld-Pohjanmaan Pelastuslaitos-liikelaitos toteaa, ettd biokaasu on metaania, joka on il-
maa kevyempi ja erittain helposti syttyva kaasu. Suunniteltu sijainti soveltuu pelastuslaitoksen
mukaan kyseiseen toimintaan. Makela Alu Oy on vaarallisiksi luokiteltavia kemikaaleja laajamit-
taisesti kasitteleva toimintaperiaateasiakirjalaitos, jonka Tukesin konsultointivyohykkeeksi on
maaritelty 1 km, joten lausunto on pyydettava myds Turvallisuus ja kemikaalivirastolta. Kohde
ei sijaitse pohjavesialueella. Kyseiselle tontille tulee jarjestaa riittavasti sasmmutusvetta. Jateve-
sien kasittely on suunniteltava huolellisesti. Toteutuksessa on huomioitava myds mahdolliset
muut ymparistohaitat I1ahialueelle. Helposti syttyvan kaasun kasittely aiheuttaa rajahdysriskia ja
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tehokkaan pelastustoiminnan mahdollistamiseksi on tontille suunniteltava ajoyhteydet kahdesta
eri suunnasta. Lisdksi rakennusten sijoittelussa on huomioitava huolellisesti tontin sisdiset pelas-
tustiejarjestelyt.

Vastine

Tukesilta pyydettiin lausunto luonnosvaiheessa. Alueelta on laadittu hajuhaitta- ja haittaeldin-
selvitys seka hulevesi- ja liikkenneselvitysten paivitykset ehdotusvaiheeseen. Liséksi on tarkis-
tettu kaavamerkintdja ja -maarayksia.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes toteaa, ettd Mdkeld Alu Oy:n kemikaalien kasittely
ja varastointi on laajamittaista, ja laitos on Tukesin valvoma ns. toimintaperiaateasiakirjalaitos.
Lausuntoasiakirjoista ei kdy ilmi, tuleeko biokaasulaitos tarvitsemaan Tukesin luvan. Toiminnan
laajuus maaraytyy siella kasiteltédvien ja varastoitavien kemikaalien vaaraluokitusten ja enim-
maismaarien perusteella. Vahaistd toimintaa valvoo pelastusviranomainen ja laajamittaista Tu-
kes. Tukesin valvomat laitokset jakautuvat lupalaitoksiin seka suuronnettomuusvaarallisiin lai-
toksiin (toimintaperiaate- ja turvallisuusselvityslaitokset). Suuronnettomuusvaarallisille laitok-
sille suositellaan Ymparistdministerion (YM4/501/2015) mukaan kaavamerkintaa T/kem. Lupa-
laitoksille soveltuu T/kem-kaavamerkinnan lisaksi myds esimerkiksi kaavamerkinta T. Aiempien
vastaavien laitosten perusteella voidaan arvioida, etta laitos todennadkdéisesti tulee olemaan laa-
juudeltaan korkeintaan lupalaitos. Mikali laitos tulee vaatimaan Tukesin luvan, sille tullaan maa-
rittelemaan myo6s ns. konsultointivydhyke. Kemikaaliturvallisuussaaddsten mukaisen lupakasit-
telyn yhteydessa arvioidaan biokaasulaitoksen tekniset ratkaisut seka laitokseen liittyvat turval-
lisuusvaikutukset. Toiminnalle voidaan asettaa lisdvaatimuksia riittdvan turvallisuustason saa-
vuttamiseksi. Kaavoitettava alue on Makela Alu Oy:n konsultointivydhykkeella. Tukesin tietojen
mukaan laitoksen suurin riski on tulipalo. Tulipalossa vaaraa voivat aiheuttaa myrkylliset palo-
kaasut, joiden leviaminen laheisille alueille edellyttaa mahdollisuutta suojautua sisélle. Tukes ei
nde estetta jatkaa kaavan suunnittelua. Kaavan ja rakennusten suunnittelussa (esim. ilmanvaih-
don pysaytys, poistuminen rakennuksista, kokoontumispaikkojen sijainti) tulee huomioida ole-
massa olevan laitoksen riskit.

Vastine
Kaavamerkint6éja ja -maarayksia on tarkistettu ehdotusvaiheeseen.

Kaavaehdotus 12.5.2023

Alueelta laadittiin luonnoksesta saatujen lausuntojen, kaupungin kanssa kaytyjen neuvottelujen
seka toimijoiden kanssa kaytyjen keskustelujen jalkeen kaavaehdotus 12.5.2023. Kaavaehdo-
tuksessa suunnittelualuetta on laajennettu kantatien varteen saakka Makelantien ja viereisten
tonttien osalta. Alueen pohjoisosaan luonnoksessa osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palve-
levien rakennusten ja laitosten alue (ET) seka suojaviheralue (EV) on muutettu teollisuustontiksi
(T). Lisdksi on tarkistettu mm. nakemadalueita, johtoalueita seka kaavamaarayksia mm. huleve-
sien osalta.

Kaavaehdotus oli yleisesti nahtavilla __._ .- . . . Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausun-

not viranomaisilta seka sahkdyhtiéltd. Lausunnot saatiin ...
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaava-alueelle muodostuu toimisto- ja toimitilarakennusten seka teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialueita, joista osa on ennestaan rakentamattomia.

Kaavan toteutuessa kokonaisuudessaan arvioidaan alueelle sijoittuvan tydpaikkoja noin 1085,
jos mitoitusperusteena kaytetaan 1 tydpaikka / 200 krsm2 ja kortteleissa 34 ja 35 teollisuuslai-
tokset toimivat kahdessa vuorossa.

Liitteena olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa on tarkemmat tiedot alueelle muodostu-
vista kerrosaloista ja pinta-aloista.

Liite 7. @Asemakaavan seurantalomake

Palvelut

Alue sijoittuu Alajarven keskustan pohjoispuolelle Luoma-ahon teollisuusalueen yhteyteen.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Liito-oravan elinympdristd on huomioitu kaavamaarayksilla. Lisdksi kaavassa on annettu maa-
rayksid mm. puuston sailyttdmisesta.

Aluevaraukset

Alueelle on osoitettu toimistorakennusten (KT-1) ja toimitilarakennusten (KTY) korttelialueet,
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T, T/kem), lahivirkistysalueita (VL), yleisen tien
aluetta (LT), yleinen pysdkodintialue (LP-1) sekd katualueita.

Korttelialueet

Toimistorakennusten korttelialue KT-1

Kortteli 31 on varattu toimistorakennusten korttelialueeksi (KT-1). Kortteliin 31 voidaan sijoittaa

alueen yhteinen vaestdnsuoja.

— Korttelialueella saa rakentaa enintaan II-kerroksisia rakennuksia.

— Korttelialueen tehokkuusluku on e = 0.30, mikd merkitsee noin 1457 krsm2 rakennusoi-
keutta.

— Korttelialueen reunoille on maaratty istutettavia alueen osia, jotka toimivat samalla suoja-
vyOhykkeena katua ja muita toimintoja vasten.

— Korttelialueen lansiosaan on merkitty ohjeelliset pysakdimispaikat (p).

— Korttelialueen luoteiskulmaan on merkitty kadun nédkemaalueeksi varattu alueen osa (na)
Metallitien liittymaa varten.

— Korttelialueen poikki on merkitty maanalaista johtoa varten varattu alueen osa vesijohdolle
(v).

— Korttelialueen reunoille risteysalueita vasten seka joitakin liittymia vastapaata on merkitty
katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

— Autopaikkoja tulee rakentaa véhintaan 1 ap/50 liike- ja tstokrsm?2,

Toimitilarakennusten korttelialue KTY

Kortteli 30 on varattu toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY).

— Korttelialueella saa rakentaa enintdan II-kerroksisia rakennuksia.

— Korttelialueen tehokkuusluku on e = 0.30, mika merkitsee noin 1823 krsm?2 rakennusoi-
keutta.

— Korttelialueen reunoille vasten on maaratty istutettavia alueen osia, jotka toimivat samalla
suojavyOhykkeend katua ja muita toimintoja vasten.

— Korttelialueen lounaiskulmaan on merkitty kadun ndkemaalueeksi varattu alueen osa (na)
Kotitien liittymaa varten.

— Korttelialueen poikki on merkitty maanalaista johtoa varten varattu alueen osa vesijohdolle
(v).

— Korttelialueen reunoille risteysalueita vasten seka joitakin liittymia vastapdaata on merkitty
katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

- Autopaikkoja tulee rakentaa véhintaan 1 ap/50 liike- ja tstokrsm?Z.
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Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue T

Korttelit 35, 37 ja 38 on varattu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T).

— Korttelialueilla saa rakentaa enintdaan II-kerroksisia rakennuksia.

— Korttelien 35, 37 ja 38 tehokkuusluku on e = 0.30, mika merkitsee noin 2 966...19 921 krsm?2
rakennusoikeutta tontin koosta riippuen. Tontit ovat kooltaan noin 9 888...66 402 m?2.

— Korttelialueiden reunoille vasten on maaratty istutettavia alueen osia, jotka toimivat samalla
suojavyObhykkeena katua ja muita toimintoja vasten. Korttelin 37 tonttien 1 ja 2 reunaan
Lakeaharjuntieta vasten on merkitty lisaksi sailytettava tai istutettava puurivi.

— Korttelin 35 tontille on merkitty ohjeelliset pysakdimispaikat (p) Makelantien laheisyyteen.

— Korttelin 38 tontin 1 lounaiskulmaan on merkitty kadun nédkemaalueeksi varattu alueen osa
(n@) Metallitien liittymaa varten.

— Korttelin 35 tontin 1 eteldreunoille on merkitty maanalaista johtoa varten varattu alueen osa
vesijohdolle (v). Korttelin 35 tonttien 1 ja 2 véliselle rajalle seka korttelin 38 eteldreunaan on
merkitty maanalaista johtoa varten varattu alueen osa sahkdjohdolle (z).

— Korttelialueiden reunaan risteysalueiden kohdille seka joitakin liittymia vastapaata on mer-
kitty katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestéaa ajoneuvoliittymaa.

— Nykyisen ojan ymparistédn korttelin 35 tonttien 1 ja 2 vdliselle alueelle seka korttelin 37
tonttien valisille rajoille on osoitettu ohjeellinen alueelliselle hulevesijarjestelmalle varattu
alueen osa (hule-1), jonka kautta alueen hulevesia johdetaan ja viivytetaan allas- ja ojara-
kentein.

— Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap/tydntekija. Korttelissa 35 tulee rakentaa vahin-
taan 1 ap/2 tydntekijaa.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue T/kem

Korttelin 34 tontit 1-2 on varattu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T/kem), jolle

saa sijoittaa merkittdavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.

— Korttelialueella saa rakentaa enintaan II-kerroksisia rakennuksia.

— Korttelin 34 tontilla 1 tehokkuusluku on e = 0.40, mikd merkitsee noin 61 666 krsm?2 raken-
nusoikeutta. Tontilla 2 tehokkuusluku on e = 0.30, mikd merkitsee noin 16 838 krsm?2 raken-
nusoikeutta.

— Korttelialueen reunoille katualueita vasten on madaratty istutettavia alueen osia, jotka toimi-
vat samalla suojavydhykkeena katua ja muita toimintoja vasten.

— Korttelin 34 tontille 1 on merkitty ohjeelliset pysakéimispaikat (p) Makelantien Idheisyyteen.

— Korttelin 34 tontin 1 koilliskulmaan on merkitty kadun ndkemaalueeksi varattu alueen osa
(na) Metallitien liittymaa varten.

— Korttelin 34 tonttien 1 ja 2 vadliselle rajalle on merkitty maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa vesijohdolle (v). Lisaksi tontin 1 itd- ja pohjoisreunoille on merkitty maanalaista
johtoa varten varattu alueen osa viemarille (j).

— Tontin 1 reunaan Makelantien ja Metallitien risteysaluetta vasten seka tontin 2 reunaan Ma-
keldntien ja Kullervonkujan risteysaluetta vasten on merkitty katualueen rajan osa, jonka
kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

— Korttelin 34 tontin 1 itdosaan on merkitty suojavydhyke (sv-3) mastoa varten. Maston suo-
javybhykkeen alueella ei sallita rakentamista niin kauan kuin masto on olemassa.

— Nykyisen ojan ympéaristddn tontin 2 itdosaan on osoitettu ohjeellinen alueelliselle hulevesijar-
jestelmalle varattu alueen osa (hule-1), jonka kautta alueen hulevesia johdetaan ja viivyte-
taan allas- ja ojarakentein.

— Korttelissa 34 tulee rakentaa vahintaan 1 ap/2 tydntekijaa.

Muut alueet

Lahivirkistysalue VL

Alueen lansi-, etela- ja itdosaan on osoitettu lahivirkistysalueita (VL). Ita- ja eteldosan lahivirkis-
tysalueen poikki on merkitty maanalaista johtoa varten varattuja alueen osia vesijohdolle (v),
viemarille (j) ja sahkdjohdolle (z). Liséksi lahivirkistysalueen itdosan poikki on merkitty 20 kV
ilmajohtoja (z) ja muuntamo (m).

Alueen lounaisosan lahivirkistysalueelle on osoitettu alueen osa (s-1), jolla sijaitsee liito-oravan
elinpiiri tai osa siita. Alueen ominaispiirteet tulee sailyttaa tai hoitaa niin, etta kohteella on riitta-
vasti jareda suojapuustoa ja ruokailupuita seka lajin liikkumisen kannalta riittavasti puustoa.
Kaikki kolopuut tulee saastaa.
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Yleisen tien alue
Vimpelintie (KT 68) on merkitty alueen kohdalla yleisen tien alueeksi.

Yleinen pysakdintialue LP-1

Mdkelantien varteen on osoitettu yleinen pysakdintialue (LP-1). Alueen autopaikat saadaan kayt-
taa korttelien 34 ja 35 raskaiden ajoneuvojen lastausta ja pysakdintia varten. Alueella on lyhyt-
ja pitkaaikaispysakéinnin liséksi sallittu raskaan liikenteen liittyminen pysakdintialueen lounais-
reunasta korttelin 34 tontille 1, liikenteen poisajo tontilta 1 tulee jarjestaa tontin muiden liitty-
mien kautta. Pysakdintialueen lounaisreunaan on merkitty ajoneuvoliittyman likimaarainen si-
jaintipaikka.

Katualueet

Makelantieta on jatkettu lanteen pdin ja Taavintieta pohjoiseen. Lisaksi alueelle on osoitettu uusi
katuyhteys pohjoiseen (Lakeaharjuntie) seka yksi uusi tonttikatu (Kullervonkuja). ET-alueen ete-
lapuolella oleva katu on nimetty Sahkdkujaksi.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Yhdyskuntarakenne

Alueen rakentaminen tdydentaa Luoma-ahon teollisuusalueen nykyista rakennetta ja maankay-
tollista kehitysta. Lahiymparistdssa on teollisuusrakentamista. Alueen rakentaminen tukeutuu
alueelle toteutuneeseen nykyiseen maankaytdlliseen kehitykseen. Rakentaminen on maakunta-
kaavan mukaista. Suunnittelualue sijaitsee yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti.
Maisemakuva

Teollisuusalue ei ndy merkittavasti kantatielle etdisyydesta sekd puustosta johtuen.

Taajamakuva
Alueen rakentaminen kehittaa taajamakuvaa rakennetumman ymparistén suuntaan.

Asuminen

Teollisuusalueen laajentamista on esitetty ldnnen suuntaan, olemassa olevaa teollisuusaluetta
etaammalle asutuksesta.

Palvelut

Luoma-ahon kylassa on koulu seka kaupallisia ja muita palveluita. Muuten alue tukeutuu paaasi-
assa noin 13 km etaisyydella sijaitsevan Alajarven keskustan julkisiin ja kaupallisiin palveluihin
ja osittain noin 7 km etaisyydella sijaitsevan Vimpelin keskustan kaupallisiin palveluihin.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Kaava mahdollistaa toteutuessaan tydpaikkojen maaran lisddmisen alueella.

Litkenne

Taydennysrakentaminen lisaa jonkin verran lilkkennetta alueella. Makelantien varressa sijaitseva
kevyen liikenteen vayla parantaa liikenneturvallisuutta.

Tekninen huolto

Suunnittelualue on teknisten verkostojen piirissa.

Ympadriston hairiotekijat

Kaavan toteutuminen nostaa jonkun verran Makelantien liikennemaaraa, mutta liikennemelun

taso jaa kuitenkin niin vahaiseksi, etta silla ei ole merkittavaa vaikutusta alueen maankayttéon.
Alajarventien varteen on osoitettu suojaviheraluetta.

Tukesin lausunnon 6.5.2020 mukaan kaavoitettava alue sijoittuu Makela Alu Oy:n vaarallisia ke-
mikaaleja kasittelevan ja varastoivien laitosten konsultointivy6hykkeelle. Tukesin tietojen mu-
kaan laitoksen suurin riski on tulipalo. Tulipalossa vaaraa voivat aiheuttaa myrkylliset palokaasut,
joiden leviaminen laheisille alueille edellyttda mahdollisuutta suojautua sisalle. Rakennusten
suunnittelussa (esim. ilmanvaihdon pysaytys, poistuminen rakennuksista, kokoontumispaikkojen
sijainti) tulee huomioida olemassa olevan laitoksen riskit.
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Hule- ja sammutusvedet

Kaavassa on annettu maardys, jonka mukaan alueelta kertyvat hulevedet ja mahdolliset sam-
mutusvedet on hoidettava hallitusti siten, etta hulevesihaittoja ei aiheudu ja mahdollisten haitta-
aineiden leviaminen ymparistédn voidaan estaa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon seka ilmastoon ja hiilijalanjdlkeen

Maisema

Alueen rakentaminen kehittda maisemakuvaa rakennetumman ymparistén suuntaan. Alueen lan-
siosan kaytté maa- ja metsdtalouteen loppuu. Kaavassa on annettu rakennustapaa ja kasvilli-
suutta koskevia maarayksia.

Luonnonolot

Luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojellun uhanalaisen liito-oravan elinpiirin sailyminen alu-
een lansiosassa on huomioitu asemakaavassa kaavamaarayksin. Lisaksi alue on merkitty lahivir-
kistysalueeksi.

Tonteille varatuilla istutettavilla reunavyodhykkeilla pyritaan turvaamaan mahdollisuus viihtyisaan
ymparistoon.

Perustamisolosuhteet huomioidaan rakennuslupien yhteydessa.

Ilmastonmuutos ja hiilijalanjalki

Kaava mahdollistaa teollisuusalueen laajentamisen ja kehittdmisen hyvin saavutettavissa olevalla
paikalla nykyisen teollisuusalueen yhteydessa. Kaavan mahdollistaman rakentamisen myéta alu-
eelta poistuu jonkin verran puustoa. Kaavassa on myds osoitettu metsaisena sdilyvia viheralu-
eita. Alueella on paikoin tarpeen louhia maata teiden ja tonttien rakentamista varten, ylijaéama-
maat voidaan ottaa huomioon alueen katujen suunnittelun ja toteuttamisen yhteydessa. Kaava-
ratkaisun mahdollistama rakentaminen aiheuttaa hiilidioksidipaastdja ja hiilinielun muutoksia,
joiden maariin vaikuttavat mm. poistettavan puuston maard, rakennusten laajuudet ja kaytto,
materiaalivalinnat ja energiaratkaisut seka rakentamistapa ja -menetelmat. Suunnittelualueella
toteutuvia vaikutuksia voidaan kompensoida mm. kayttamalla vihrean sertifikaatin sahkéa seka
lisaamalla kiertotaloutta. Toteutuessaan biokaasulaitos voi korvata osaltaan fossiilisten polttoai-
neiden kayttéa Makelad Alun toiminnassa.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavassa on annettu maarayksia, jotka koskevat rakentamistapaa ja kasvillisuuden sailyttamista
sekd pintavesien huomioimista, ks. kohta 5.4.1. Korttelialueet.

— Perustamisolosuhteet tulee tutkia tonttikohtaisesti.
— Kortteleissa rakennusten padasiallisen pintamateriaalin ja varisavyn on oltava alueittain yh-
tenainen.

Rakennustapa

— Teollisuusalueilla teollisuushallien ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee
olla sellaisia, etta niiden melua vaimentava vaikutus on vahintaan 30 dB(A).

- Ulkovarastojen nakosuojaksi on rakennettava vahintaan 2 metrid korkea umpinainen aita.

— Teollisuustonttien piha- ja varastointialueet on asfaltoitava.

Kasvillisuus

- Rakentamattomilla tontin osilla, joita ei kdytetad liikenne-, pysakdinti- tai varastoalueena, on
olemassa oleva kasvillisuus sailytettava ja alue on istutettava ja hoidettava luonnonmukai-
sessa kunnossa.

Pintavedet

- Korttelialueilla muodostuvia hulevesia on viivytettdava 0,6 m3/100 m?2 paallystettyd pintaa
(asfaltti ja katto) kohden ja 0,3 m3/100 m?2 sorapéallysteista pintaa kohden.

— Alueelta kertyvat hulevedet ja mahdolliset sammutusvedet on hoidettava hallitusti siten, etta
hulevesihaittoja ei aiheudu ja mahdollisten haitta-aineiden levidminen ymparistdén voidaan
estaa.

— Rakennusluvan yhteydessa tulee varmistaa riittdva sammutusveden saanti.

— Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesisuunnitelma.
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Nimisto

Makelantietd ja Taavintieta on jatkettu. Uusia katuja ovat Sahkékuja, Lakeaharjuntie ja Kuller-
vonkuja. Muuten nimistd on sailytetty ennallaan.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Rakennushankkeet kaynnistyvdt tarpeen mukaan kaavan saatua lainvoiman.

Seinajoella 12.5.2023

Ramboll

Alue- ja kaupunkisuunnittelu

Anne Koskela Paivi Marjenjarvi
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