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JOHDANTO

Alajarven keskustan rakennemallitydn tavoitteena on luoda toiminnallinen
sisaltd vuonna 2012 kaynnistyvalle yleiskaavatyolle. Tavoitteena on konkreti-
soida Alajarvea, Vimpelia ja Soinia koskevan Jarvi-Pohjanmaan aluerakenne-
suunnitelman tavoitteita ja sisaltdja Alajarven keskustan kehittamiseen. Tyon
tavoitteena on kehittdaa Alajarven keskustasta nykyistda kaupunkimaisempi,
vetovoimaisempi ja tiiviimpi kokonaisuus, joka sisaltdad monipuolisesti palve-
luja, asumista, tyopaikkoja ja virkistaytymismahdollisuuksia. Rakennemalli-
tyon tavoitteena on myds sitouttaa Alajarven paattdjia ja muita toimijoita
kdynnistyvdan yleiskaavahankkeeseen.

PROSESSI JA VUOROVAIKUTUS

Alajarven keskustan rakennemalli tyd alkoi tausta-aineistojen analyysilld ja
tavoitteiden asettamisella. Alajarven keskusta-alueesta kerattiin keskeiset
suunnitelmat ja strategiat ja niiden perusteella muodostettiin maankayton
kehittamisen lahtokohdat.

Kehittamisen lahtokohtien pohjalta muodostettiin 3 rakennemallivaihtoeh-
toa. Vaihtoehdoissa painotettiin eri tavoin toiminnallisia sisaltdja ja teemoina
mm. liikkumista ja virkistystd, energiahuoltoa, rantarakentamista ja maise-
mallisia vetovoimatekijoita. Keskeisia vaihtoehdoissa tarkasteltavia asioita
olivat mm. keskusta-asuminen, taajama-asuminen keskustan liepeilld, ranta-
rakentaminen, kaupallisten palvelujen sijoittuminen, tyopaikka-alueiden si-
joittuminen ja laajuus, virkistysalueet ja yhteydet jne. Tavoitteena oli |16ytaa
uusia ja vetovoimaisia asumisen ja rantarakentamisen ratkaisuja.

Rakennemallivaihtoehtoja kasiteltiin ohjausryhmassa. Tarkeimpana tavoit-
teena pidettiin Alajarven vetovoimaisuuden parantamista. Kaupungin tulisi
tarjota niin houkuttelevia asuinympaérist6ja, ettd muuttotappio saataisiin
kddnnettyd muuttovoitoksi ja mm. seudulta kotoisin olevista nuorista suu-
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rempi osa palaisi kotiseudulleen. Yrityksille tulee tarjota laajenemismahdolli-
suuksia ja vaihtoehtoisia sijoittumiskohteita. Rakennemallivaihtoehdoista ns.
"pikkujarven” ymparistdon sijoittuva malli ndhtiin vetovoimaisimpana.

Rakennemalleista paatettiin laatia vaiheistettu rakennemalliehdotus. Alajar-
ven rakennemalli ulottuu vuoteen 2030 saakka (joiltakin osin pidemmalle) ja
se sisdltda useita teemallisia ja yhdyskuntarakennetta tdydentavia vaiheita.
Rakennemalliehdotusta esiteltiin maaliskuussa 2012 valtuustolle, joka kom-
mentoi sen sisaltéd ja totutuksen aikataulua. Valtuustoseminaarin ja tyoryh-
man kommenttien pohjalta Alajarven keskustan rakennemallia tarkennettiin.

Alajarven keskustan rakennemallissa on kuvattu keskustan rakenne, yhdys-
kuntarakenteen mitoitus ja eri toimintojen yleispiirteinen sijoittuminen. Ra-
kennemallin kuvauksessa Alajarven keskustalle on esitetty myds toiminnalli-
nen profiili ja sitd kuvaavia erityispiirteitd. Samanaikaisesti rakennemallien
kanssa on tarkasteltu kaupunkikuvaa ja keskustan kehittamisen erityiskysy-
myksia.

Alajarven keskustan rakennemallityotd on ohjannut ohjausryhma. Ohjaus-
ryhmaan ovat kuuluneet seuraavat henkil6t:

Heikki Joensuu Jarvi-Pohjanmaan tekninen lautakunta
Jouni Hanninen Jarvi-Pohjanmaan tekninen lautakunta
Etula Jouko JPYP

Tero Kankaanpaa Alajarven kaupunki
Kotanen Tapani Jarviseudun seutukunta

YIi-Olli Pentti Jarvi-Pohjanmaan tekninen lautakunta

Hankkeen konsulttina on toiminut AIRIX Ymparisto Oy, jossa tyosta ovat vas-
tanneet suunnittelupaallikké FM Kimmo Vahajylkka, arkkitehdit Marjut Lund-
Rahkola ja Maritta Heinild, FM, KTM Susanna Harvio sekd FM Noora Reittu.
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KEHITTAMISEN
LAHTOKOHDAT

TAUSTALLA JARVI-
POHJANMAAN ALUEI-
DEN KAYTON SUUN-
NITELMA

Alajarven keskustan rakennemalli-
tyon tyon taustalla on Jarvi-
Pohjanmaan alueidenkdytén suunni-
telma. Tyon tavoitteena on seka
tiivistdd olemassa olevaa keskustaa
ettd osoittaa tulevaisuuden kehitty-
missuuntia. Suunnittelualuetta on
rajattu niin, ettd keskustaa pyritaan
kehittamaan padsaantoisesti Vt 16:n
eteldpuolella, eikd yhdyskuntara-
kennetta leviteta tien pohjoispuolel-
le. Jarvi-Pohjanmaan alueidenkaytén
suunnitelmassa Alajérven ja sen
ranta-alueiden hydédyntaminen nah-
tiin merkittavana vetovoimatekijana.
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ALAJARVEN KESKUSTA
LAHIALUEINEEN

Liikenne- ja logistiikkapalvelujen alue . Yhdyskuntarakenne rajataan Vt
16 eteldpuolelle!

o Tilaa vievia kauppaa, likennepalveluja

Jarvi-Pohj idenkayton suunni ;
R Tilvists, taajaman Isheistd asumista
—...”'." Y v, g
’ .f"’"’-—-? / v \
;ﬂj//r_".:( /‘.A .
‘.

: Lt i A
e nykyisen toiminnan tdydentdminen
teollisuus- ja varastotoiminnoil}q
¢ Uusi liittyma ja tieyhteys Vt 16:Ita

Kaupan ja muun -
yritystoiminnan alue .1

e yritystoiminnan
sijoittaminen paavaylan
varteen nakyville paikalle

e ympariston kehittamistarve
paasisaantulovaylan varrella

e kaupan suuryksikdiden
sijoittumisalueita keskustan
valittomassa laheisyydessa

Liikunta- ja urheilupuisto

e Monipuolinen liikunta- ja
ulkoilupalvelujen alue

w K
Keskustatoimintojen alue

taydentaminen
* kaupunkimainen palvelukeskusta

Kylimaists, valjshkaa asumista .
o jarvinskymét, kylsmaisyys '

o liikenneyhteydet keskustaan
e viheryhteydet rannassa

Loma-asumista, virkistyspalveluja

3 * houkutteleva loma-asumisen kohde
i : ldhelld palveluja

[

Valjshkos maaseutumaista asumista

e jarvinakymat
. lnkennevhteydetkeskusiaan
o viheryhteydet rannassa

e pm———

. ramarelttl, pa|ko_4 el_len voi olla ulompana'-rannasta- J
e varrelle vurkistyspisteiﬁja-aluelta, mm. leikkipuisto
keskeiselle paikalle (esim. koulun lahelle)

Tiivistd, taajaman l4heists asumista

. ;5r\tinakym§t, ranta-asuminen

e keskustarakenteen tiivistiminen ja o tdgadon ia sl dern huomiomt o yhteys Pekkolanniemestd koulun rantaan

o viheryhteydet rannassa S W W AIRIX Ympdristd

T
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KESKEISET, TYOTA KOSKETTAVAT HANKKEET

Lahtotietovaiheessa kartoitettiin  keskeisimmat hankkeet ja suunnitelmat,
jotka koskevat Alajarven keskustan rakennemallia:

Kaupan hankkeet:

e Keskustassa on kaksi suuryksikkotonttia tyhjillaan talla hetkella.

e Urheilualueen asemakaavan muutoksen laadinta on kdynnissa, Ma-
xin kauppakeskuksen laajennus.

e "Miljoonatontin” uudistaminen

e Heraskriivarinkytdon on tulossa vahittdiskaupan suuryksikko, paivit-
tdistavaramyymal3, lilkkennemyymala ja polttonesteiden myynti.

e Potentiaalisia kaupan alueita ovat valtatien 16 varsi (esim. autokaup-
paa, huonekalukauppaa yms.), sisdantulotien risteysalue seka Alajar-
ventien varsi valilla valtatie 16 - kaupungin keskusta.

e Halpa-Hallilla on lisatilan tarvetta

Logistiikka- ja yritysalueiden kehittdminen:

e Alajarvella teollisuusalueiden kehittamisessa lahtokohtana on nykyis-
ten teollisuusalueiden laajentaminen

o Keskustan teollisuusalueen laajennus valtatie 16 suuntaan

e Alajarven keskustaan on suunnitteilla uusi merkittdava kauppakeskus
(Keskuskadun ja Kauppakadun kulma)

Tiehankkeet:

e Valtatieltd 16 liittyma laajenevalle teollisuusalueelle
e Alajarventien (Mt 7120) kehittaminen

Asuinalueiden kehittaminen:

e Kullanmutkan alueen rakentaminen
e Koulukeskuksen rannan alueen kehittdminen
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Alajarven kunnostus -hanke:

e Tavoitteena selvittda jarven huonon ekologisen tilan syy ja jarven ti-
lan parantamisen keinot

Urheilualueen kehittdminen

KEHITTAMISTARPEET

Jarvi-Pohjanmaan alueidenkdytdn suunnitelmatydn yhteydessda nousi esille
tarve tarkastella Alajarven keskustan rakennetta seudun keskeisimpana kehit-
tdmisalueena.

Alajarvelld ollaan valmistelemassa keskustaajamaa ja muita keskeisia kehit-
tdmisalueita koskevaa yleiskaavaa, joka kdynnistyy vuonna 2012. Rakenne-
mallityolla sitoutetaan Alajarven paattdjia ja muita toimijoita kdynnistyvaan
yleiskaavahankkeeseen.

Tarkeana tavoitteena on Alajarven vetovoimaisuuden parantaminen. Kau-
pungin tulee tarjota niin houkuttavia asuinymparistdja, ettd muuttotappio
saadaan kaannettya muuttovoitoksi. Tyon tavoitteena on kehittaa Alajarven
keskustasta nykyistd kaupunkimaisempi, vetovoimaisempi ja tiiviimpi koko-
naisuus, joka sisaltda monipuolisesti palveluja, asumista, tyopaikkoja ja virkis-
taytymismahdollisuuksia. Alajarvelle tavoitellaan paluumuuttajiksi seudulta
kotoisin olevia, jotka arvostavat valjaa ranta-asumista ldahella monipuolisia
pikkukaupungin palveluja.

Rakennemallitydssa on tavoitteena ollut tarkastella myos rakentamisen vyo-
hykkeisyytta eli kerrostalorakentamisen, rivitaloalueiden ja omakotialueiden
sijoittumista kaupunkirakenteessa. Yrittdjien nakokulmasta tarkedna tavoit-
teena on saada nopeampi ja toimivampi liittyma teollisuusalueelta Vt 16:lle
sekd vetovoimainen liikekeskusta.
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KEHITTAMISVAIHTOEHDOT

Tyossa laadittiin kolme ideatasoista keskustan rakenne- N

“\

mallivaihtoehtoa, joita verrattiin nykyisenkaltaiseen kehi- P b
tykseen. VE1 \\ |
Rantamalli

VE 1: RANTAMALLI |

+  Hyvat virkistysyhteydet

+ Pysyvadn ja vapaa-ajan asumisen sekoittuneita
alueita, uusia asuinalueita, vetovoimaisia rannan-
laheisia alueita

Yhteydet rantaan hyvat - Rantareitti

+
. . . . . - virkistyspisteitd ja -alueita § ¥
+ Jarven hyddyntdminen ja kunnostaminen i Gcod]
+ Matkailun edellytykset paranevat ; Oy
+ Imagollinen hyoty ja kiinnostavuus i o O
+ Saavutettavuuden paraneminen siltayhteyksien ] :
- Koulukeskuksenalueen ke
myota Y S s
+ Hyodyntaa olemassa olevaa kunnallistekniikkaa X Moniguoliset ‘
+  Tiivistaa yhdyskuntarakennetta jarven ymparilla asuinmahdollis t
+  Palvelujen saavutettavuus paranee i I yeccostala TIvR
Sy (% omakotltalot
— Siltayhteyksista aiheutuvat kustannukset e R —

.--:~. v .:“/q ] "-L “g

Mallin mukaisia potentiaalisia uusia asuinalueita ovat
Pynttarinniemi, Isosaari, Pekkolanniemi ja Kullanmutka.
Rantamallin mukaisesti vaestolisdys on suurinta verrattu-
na muihin malleihin.

Vaestomuutos + + +

Ymparisto
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V2: ENERGIAMALLI - LAN-
TISTEN ALUEIDEN KEHITTA-
MINEN

+ Tiivis palvelukeskusta

+ Tiivista ja matalaa palvelujen ymparilla

+ Keskustan ja teollisuusalueiden valiset
lilkenneyhteydet kehittyvat

+ Vahentaa raskasta lilkkennetta keskus-
tassa uuden yritysalueelle johtavan tie-
yhteyden myota

— Jarvea ei hyodynneta

— Kiinnostavuus ja vetovoimaisuus jaa va-
haiseksi

— Keskusta ei kehity

Mallin mukaisia potentiaalisia uusia asuinalueita
ovat Kanaharju, Kurejoki ja Pekkola. Mallin mu-

kaisen vaestolisayksen arvioidaan olevan pienin .

muihin maankayttévaihtoehtoihin nahden.

Viestémuutos + / -
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VE2 Energiamalli
Lantisten alueiden
kehittaminen

Teollisuutta ja
logistiikkapalvelut

Logistiikkaa ja teollisuutta
palveleva tieyhteys ja
uusi erotasoliittyma

Tilaa vievai kauppaa |

~—

> Uusi tieyhteys

iy ]

. Asumisen
kehittimisvydhyke
R Y

Keskustan tiiv

) o i f

Kaupunkikuvan kehittdmine \

-
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VE3:

LIIKUNTAMALLI

Hyvat harrastus- ja ulkoilumahdollisuu-
det vetovoimatekijoina ja kaupungin
profiloijana

Keskusta tiivistyy

Matkailun edellytykset kehittyvat
Jarvead ei hyddynneta

Palvelujen saavutettavuus voi olla pai-
koin heikko

Kuntataloudellisia kustannuksia, mutta
vahan taloudellisia hyotyja

Mallin vetovoima ei ehka riittava

Potentiaalisia asumisen alueita ovat Kiikkuniitty

ja Kanaharju. Mallin mukainen vaestokehitys on

keskisuuri ensimmadiseen ja toiseen vaihtoeh-

toon nahden.

Vaestomuutos +
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VE3
Liikuntamalli

Yhteyden kehittﬁminég
Ty g e o e
o Liikunta-alueen K

Keskustan tiivistiminen
"y

Liikunta-alueen kehittiminen ||

——_ e YR

Rannan
hyddyntdminen ja “‘." XA ¢
viheryhteys

-

Yhdistav. |

-
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Jarven ympadristéd hyodyntava Rantamalli
nahtiin mallien valisessa vertailussa vetovoi-
maisimpana kehittamisvaihtoehtona. Muiden
vaihtoehtojen sisaltoja (energian hyodynta-
minen, liikkuntamahdollisuuksien hyddyntami-
nen, rakenteen tiivistiminen) voidaan sisallyt-
taa jarvimalliin sitd tdydentdvind vaiheina.
Vaiheistettu rakennemalliehdotus kasiteltiin
ja kommentoitiin valtuustoseminaarissa maa-
liskuussa 2012.

Seuraavassa on esitetty vaiheistettu keskustan
rakennemalli toimenpiteineen.

2014- KESKUSTAN THVISTAMINEN
-2015 KULLANMUTKA

-2018 POHJOINEN JARVI

-2020 ENERGIA

-2025 LIIKUNTA

-2030 ETELAINEN JARVI

Rakennemalli on tavoitteellinen ja ulottuu

pitkalle tulevaisuuteen (vdhintdadn vuoteen

2030). Lahtokohtaisesti rakennemalli tavoitte-
lee Alajarvelle kasvua: uusia yrityksia, tyopaik-
koja ja tulomuuttoa.

Sivu |9

AN RAKENNEMALLI - VAIHEITTAINEN JARVIMALLI

POHJOINEN w
NYKYTILANNE | KULLANMUTKA JARVI ENERGIA LIiKUNTA
KESKUSTAN. :

IR ISTAMI' N

1
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2014- KESKUSTAN TIIVIS-
TAMINEN

Jatkuvaa keskustan kehittdmistd ja yhdyskun- 2014 - ‘
tarakenteen tiivistamistd KESKUSTAN TIIVISTAMINEN

Toimenpiteet:

e Keskustan tiivistdminen ja eheyttami-
nen

e Yhteyksien kehittaminen rantaan, vir-
kistysyhteyksien kehittaminen

e Kaupunkikuvan kehittaminen ja mai-
semointi (erityisesti risteyskohtien
huomiointi)

e Pikkujarven kunnostaminen vaiheit-
tain

Vaiheen keskeiset vaikutukset
+  Virkistysyhteydet rantaan ja jarvialu-
eelle paranevat merkittavasti
+ Rannan ldheisen alueen vetovoima Kaupunkikuvanbkehittéminev‘“
kasvaa 7 TR
+ Maankayton hyotysuhde paranee { N
+ Keskusta muuttuu kaupunkimaisem-

maksi ja nykyista elavammaksi

AIRIX Ymparisto
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-2015 KULLANMUTKA

Kullanmutkan alueen suunnittelu on Jérvi-
Pohjanmaan merkittévin asumiseen liittyvé
kaavahanke tulevina vuosina. Suunnittelun ja
toteutuksen tavoitteena on vetovoimainen -2015

ja esimerkillinen ympdristé, jossa hyédynne- KULLANMUTKA _ o
tddn modernin puurakentamisen mahdolli- ¥
suuksia monipuolisesti. Tavoitteena on, ettd
Kullanmutkan alueella pidetdén asumisen
tapahtuma (Vetovoimainen Jérviseutu -
hanke) kesdlld 2014, jolloin alue olisi ndyt-
telykunnossa

Toimenpiteet:

e Kullanmutkan uuden asuinalueen ra-
kennus: Tiivistd puutaloasumista ran-
nan laheisyydessa

e Rantareitti koulukeskuksen alueelle

e Jarven kunnostaminen jatkuu

Vaiheen keskeiset vaikutukset:

+ Potentiaalinen uusi asuinalue
Hyvat virkistysyhteydet
Kiinnostaa tulomuuttajia
Yhteydet rantaan paranevat

+ + + +

Jarven hyddyntaminen ja kunnosta-
minen

+ Imagollinen hyoty ja kiinnostavuus

AIRIX Ympadristo
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-2018 POHJOINEN JARVI

Pekkolanniemen kytkeminen keskustan raken-
teeseen kevyen liikenteen sillan kautta (Pekko-
lanniemi — Kouluranta), Kullanmutkan ja Pek-
kolanniemen yhdistéminen

Toimenpiteet:

e Pekkolanniemen karkeen uusi tiiviisti KUL | ANMUTKA
rakennettu asuinalue: omakotitaloja 5018 .
rantatontein POHJOINEN JARV/ gantareitsi

o Kehitetaan kylamaisen asumisen ke- -virkistyspisteité ja -alueita %
hittamisvyohyketta pohjoisrannalla: AV :
keskusta-Kullanmutka-Pekkolanniemi
- Koulukeskuksenalueen kehitt3

o Rantaan virkistysalueet e

. Uusi asuinalue
o Siltayhteys -tiiviisti rakennettua rivitale

e Ranta-alueen maisemointi 5wV s

e Rantareitin toteuttaminen

e Koulukeskuksen alueen kehittaminen
e Tiiviisti rakennettua rivitaloasumista
keskustan laheisyyteen

Vaiheen keskeiset vaikutukset:

+  Virkistysyhteydet paranevat

+ Saavutettavuuden paraneminen sil-
tayhteyksien myota

+ Jarven kayttomahdollisuudet parane-
vat

+ Uusia asuinalueita, vetovoimaisia
rannanlaheisia alueita

+ Imagollinen hyoty ja kiinnostavuus
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-2020 ENERGIA

Lantisten alueiden kehittaminen

Kaukoldmpd6dn tukeutuvan asumisen tiivistd-

minen ja lisddminen Kurejoentien (ja Kosken-

varrentien) varressa

Toimenpiteet:

Alajarventien yhteyden kehittaminen
ja poikittaiset yhteydet keskustasta
Asumisen tiivistdminen ita-lansi-
akselilla

o Kaukolampd
Tiiviisti rakennettu asuinalue keskus-
tan yhteyteen
Potentiaalisia uusia asuinalueita: Ku-
rejoentie ja Koskenvarrentie

Vaiheen keskeiset vaikutukset:

+
+

Kaukoldammaon hyddyntaminen
Tiivistyvaa yhdyskuntarakennetta
palvelujen ldheisyydessa

Tukee olemassa olevia joukkoliiken-
teen yhteyksia

-2020
ENERGIA

& /

.- Asumisen tiivistiminen
e - kaukoldmpd

s
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-2025 LIIKUNTA

Hyviin liikunta- ja virkistdytymismahdollisuuk-
siin tukeutuvan asumisen kehittdminen ja
tiivistdminen Kanaharjun ja Kiikkuniityn alueil-
la

Toimenpiteet:

e Liikunta- ja virkistysalueiden kehitta-
minen

e Rannan hyddyntaminen ja viheryhte-
ys

e Hyvinvointipalveluja

e Yhdistavat reitistot

e Potentiaalisia asumisen alueita: Kiik-
kuniitty ja Kanaharju

Vaiheen keskeiset vaikutukset:

+ Hyvat harrastus- ja ulkoilumahdolli-
suudet vetovoimatekijoina ja kau-
pungin profiloijana

+ Keskusta tiivistyy

+ Matkailun edellytykset kehittyvat

+ Yhdyskuntarakenne keskustan ja
Pynttarin valilla tiivistyy

Wil AN AALIT
KULLANMU

-2018

-2025
LITKUNTA

.. Liikunta-alueen kehittdminen

R
o ¥ AP
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-2030 ETELAINEN JARVI

Asumisen kehittéiminen Pynttéirinniemessé ja
Isosaaressa, Pynttdrinniemen yhdistdminen
Isosaaren kautta Pekkolanniemeen reitein ja
silloin

Toimenpiteet:

e Sujuvat yhteydet paatieverkolta ran-
tatielle Isosaaren kautta, uusi ajoneu-
voliikenteen yhteys itdrannalla

e  Pysyvaa ja loma-asumista seka virkis-
tyspalveluja Isosaareen

e Pynttérin kulttuurialueen hyédynta- S
minen o - =TT

e Rantareitti Pynttarin alueelle LIIKUNTA k‘Koulrkef:us:f."ee"k 3

e Maaseutumaista asumista Pynttariin ‘2030_. A o\ Monipuoliset
sailyttden kylamaisyys ja turvallisuus ETElN EN JARVI ; ﬂ e

. - e - - kerrostalot, rivita
e T e s T T e otitalot !

ey Uty o

Vaiheen keskeiset vaikutukset: e

+  Virkistysyhteydet ja yhteydet ranta-
alueille paranevat merkittavasti kat-
tavan rengasreitin myota

+ Imagollinen hyoty ja kiinnostavuus

+ Houkuttelevia uusia ranta-asumisen
alueita (ymparivuotinen ja loma-
asuminen)

+ Matkailun edellytykset paranevat
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KAUPUNKIKUVA JA KESKUSTAN
KEHITTAMINEN

Rakennemallityon yhteydessd arkkitehdit Marjut Lund-Rahkola ja Maritta
Heinila tarkastelivat Alajarven kaupunkikuvaa maastokayntien, orto- ja viisto-
kuvien ja aiempien selvitysten avulla. Tyon yhteydessa kaytiin lisdksi keskus-
teluja hankkeen ohjausryhman kanssa. Ohjausryhmassa tavoitteeksi asetet-
tiin, etta keskustan kehittaminen on kaupungin elinehto ja siihen on panos-
tettava kaikkien rakennemallivaihtoehtojen rinnalla, ratkaisuvaihtoehdosta
rippumatta.

Vahittaiskaupan siirtyminen entistd enemman Alajarventien yhteyteen on
uhka vanhan keskustan kehittymiselle. Alajarven keskustan suunnittelussa
onkin panostettava hyviin yhteyksiin ja miellyttavaan kavely- ja kevyenliiken-
teen ymparistoon nykyisen keskustan ja vahittaiskaupan keskittyman valilla.
Nykyisen keskustan rooli voidaan ndhda erikoiskaupan, pikku putiikkien, kah-
viloiden, ravintoloiden ja palveluiden tarjoajana. Siind missa uusi kaupan
keskittyma on autoilijalle helppo ja tehokas, voi vanha keskusta kilpailla viih-
tyisyydelld, turvallisuudella ja esteettisilla arvoilla. Kauppiaiden kannalta
my0s keskusta-alueen liikkeisiin on padstava autolla ovelle. Pysdkdintipaikat
voidaan kuitenkin jasenndida istutuksin, jolloin kadun viihtyisyys ei karsi.

KAUPUNKIKUVA-ANALYYSI

Kaupunkikuvaa tarkasteltiin [ahinna Paavolan alueella. Kaupunkikuvaa analy-
soitiin kartalle, johon osoitettiin keskusta-alueen keskeiset sisddntulovaylat,
ymparistotaiteen sijoittamiskohdat, runsaasti muutostarpeita sisaltavat alu-
eet, kehitettavat yhteystarpeet virkistysalueille, arvokas kulttuuriympéristo ja
vanhan kirkonkyldn jaanteet.
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Kuvissa maisema rannan virkistysalueilta kohti Alajérven kirkkoa ja Alajérven

keskustaa

Tarkastelun perusteella taajamasta erottui toisistaan poikkeavia kokonai-
suuksia eri aikakausilta:

e Kirkonkylan vanhimmat osat

o  Keskuskadun, Jarvikadun ja Valikadun liikekeskusta

e Aaltokeskuksen ja kirkon ymparisto

e Uusi liikekeskittyma Keskuskadun ja Alajarventien risteyksessa

Lisdksi huomionarvoiseksi koettiin laajat yhtenaiset virkistysalueet Alajarven
rannalla, joita on jo hyédynnetty kevyen liilkenteen rantakatuna, venerantana,
urheilualueena ja uimarantana.
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KAUPUNKIKUVAN ANALYYS|

olemassa oleva
@ taisijoitettava
ymparistotaide

vanhan
kirkonkylan

sailyneimmat osat

olemassa oleva
tai kehitettava
maamerkki

erityisen arvokas
kulttuuriympéristd

kadun ja pysakainnin
Jjasentdminen
korkealaatuisella
viherrakentamisella ja
kadunkalusteilla

muutostarpeita
sisaltava alue

paavayla, jota
kehitetaan
istutuksin

kehitettava
yhteys

AIRIX Ympéristd

Kartta kaupunkikuva-analyysisté

Kaupunkikuvatydssa tavoitteena oli, ettd eri osa-alueiden kehittdminen tulee
perustua alueen omiin lahtékohtiin: ndin kaupunkikuvassa saadaan erottu-
maan ajallista kerroksellisuutta ja eri aikakausien kokonaisuuksia. Ympariston
kerroksellisuus luo vaihtelevaa ja mielenkiintoista kaupunkikuvaa. Se myds
luo paikallisuutta. Ymparisto, jossa nakyy menneisyys ja jatkuvuus, auttaa
nykyisia ja tulevia alajarveldisia sijoittamaan itsensa osaksi ajallista jatkumoa
ja kotiseudun historiaa.
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KESKUSTAN VIHERREITIT

asemakaavoitetut
puistoalueet

Il rakentamista

asemakaavoitetulle
puistoalueelle

D tarked

keskusta-alueen
virkistysreitti

@ kavelysilta
tarkea £F ajoneuvosillat
virkistysalue
uinti, veneily, kalastus,
leikki, lentopallo,
parkour, picnik,
puistojumpat,
frisbeegolf

kehitettava
viheryhteys

siirtola
viljelmat

leikki,
ulkokuntosali,
puistojumpat

retkeily, hiihto,
lenkkeily, marjastus,
sienestys, geokatkot

Kartta keskustan viherreiteistd

Kaupunkikuva-analyysin yhteydessa on etsitty keskustasta paikkoja kerrosta-
lorakentamiselle ja senioriasunnoille, joille on todettu olevan kysyntda. Ala-
jarven keskustan kaupunkikuvasta on laadittu asumisen vyohykkeet -kartta,
viherverkkokartta ja toimintakuvaus.
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KIRKONKYLAN VANHIMMAT OSAT

Kirkonkyldan vanhimmat osat, kuten Kauppakadun varsi, Kinaporin alue ja
Makasiininkangas (paloaseman tontti) nahtiin sdilyttamisen arvoisina. Alueel-
la todettiin lisdksi olevan potentiaalia kehittymiseen keskustan osana, jossa
olemassa oleva rakentaminen ja kulttuurihistoria antavat tdydennysrakenta-
miselle lisdarvoa. Alueella on ollut vanha kohtaamispaikka Kokonristeys. Alue
on maisemallinen maamerkki ja tielinjausten muuttumisesta huolimatta edel-
leen vyhteyksiltddn keskeinen. Paikka osoitettiinkin  kaupunkikuva-
analyysikartassa torina seka keskustan solmukohtana, jonka ymparistoa kehi-
tetaan korkealaatuisella katurakentamisella istutuksin, pinnoittein, valaistuk-
sen ja kadunkalusteiden avulla.

Kauppakadun ymparistd pienimittakaavaisine liikerakennuksineen ja Maka-
siininkangas (paloaseman tontti) edustavat sodanjalkeista kirkonkylaa. Kau-
punkikuvatyén yhteydessa laaditussa toimintasuunnitelmassa Kauppakadun
alueelle esitettiin pienimittakaavaista tdydennysrakentamista ja alueen kehit-
tamista viihtyisdksi asumis-, ostos- ja matkailuymparistoksi, jossa liikeraken-
taminen on ldhinna putiikkityyppista. Keskustan autioituminen on uhka, jota
tulee torjua kehittamalla keskustaan uutta liiketoimintaa. Pysakoéinnin jasen-
ndéiminen istutuksin nahtiin keinona kehittdd katutilaa viihtyisimmaksi ja
toimivammaksi.

Kinaporin alue ehdotettiin sdilytettavan nykyisessa muodossaan. Makasiinin-
kankaalle ehdotettiin tdydennysrakentamista kerrostaloin, jotka elavoittaisi-
vat ja rajaisivat toria kivijalkamyymaldin. Makasiininkangas nahtiin sijainnil-
taan erinomaisena ajatellen erityisesti senioriasukkaita, joille asuminen lahel-
I3 palveluja on tarkeaa.

Kuvissa paloaseman tontti ja Kauppakatu

AIRIX Ymparisto

===FMC GROUP™




KESKUSKADUN, JARVIKADUN JA VALIKADUN
LIIKEKESKUSTA

Keskuskadun, Jarvikadun ja Valikadun liikekeskusta on rakentunut 1970-80 —
lukujen aikana. Talla alueella kaupunkikuvan suurimpana ongelmana ovat
katutilat, joita 1970-80 -lukujen liikerakentaminen ei ole huomioinut. Liikera-
kennukset ovat matalia ja sijaitsevat parkkikenttien ymparéimina kaukana
kadusta, jolloin katualueelle ei synny tilantuntua. Rakennuskanta on aikakau-
delleen tyypillista Kaupunkikuva-
analyysikartassa alueelle on osoitettu muutostarpeita, ehdotettu ymparisto-
taiteen sijoittamiskohtaa ja ehdotettu katualueen kehittamista korkealaatui-
sella katurakentamisella istutuksin, pinnoittein, valaistuksen ja kadunkalus-
teiden avulla. Toimintasuunnitelmassa alue nahtiin liike- ja palvelutilojen
alueena, jossa sijaitsee erikoistavaran myymaloita ja uusi kauppakeskus. Alu-
een piha- ja pysdkdintialueita on esitetty jasennditavan kaupunkikuvallisesti
viihtyisammiksi. Tonttitehokkuutta on myos ehdotettu lisattavan laajentamal-
la olemassa olevia kiinteist6ja seka uusia liiketiloja rakentaen.

betonielementtirakentamista.

Kuvassa 1970- ja 1980-lukujen liikekeskustaa
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Kuvassa rannan viheralueita, Alajédrven kirkko ja Aaltokeskus

AALTOKESKUKSEN JA KIRKON YMPARISTO

Alvar Aallon suunnittelema hallintokeskus ja kirkon ymparisté ovat valtakun-
nallisestikin merkittdava rakennettu kulttuuriymparistdé. Rakennemallihank-
keen ohjausryhmassa esitettiin, ettd kaupungin tavoitteena on jarjestaa alu-
eelle arkkitehtuurikilpailu. Kaupunkikuvatydssa ainoastaan alueen monikul-
mainen laaja parkkikenttd nahtiin alueena, jolla on muutostarpeita. Alueen
hyodyntaminen vetovoimatekijana myds matkailun kannalta nahtiin tarpeelli-
sena. Tarkeda on kytkea kirkon ja Aaltokeskuksen ymparist6 toriin ja Keskus-
katuun. Alueen sisddntuloa ehdotetaankin kehitettavan korkealaatuisella
viherrakentamisella.

UUSI LIIKEKESKITTYMA KESKUSKADUN JA
ALAJARVENTIEN RISTEYKSESSA

Uusi liikekeskusta on toteutettu autoilijan tarpeisiin. Marketit sijaitsevat Ala-
jarventien ja Keskuskadun risteyksessa liikkenneympyran ympadrilla. Alueen
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suunnittelussa on huomioitu ympariston viherrakentaminen ja turvallinen
kevyen liikenteen ymparistd. Parkkialueiden ja katujen leveydet eivat kuiten-
kaan luo jalankulkijalle miellyttavaa ymparistod. Kaupungin keskustan vanhan
osayleiskaavatydon yhteydessa risteyksen mannikkéinen kumpare on nahty
maisemallisesti merkittavana. Nykyisin se on kuitenkin irrallinen osa koko-
naismaisemaa ja alue vaikuttaa keskeneraiseltd. Toimintakartassa mannikkoi-
nen tontti on esitetty hyddynnettavan liiketiloihin.

RANTA-ALUE

Alajarven ydinkeskustassa ei ole puistoksi osoitettua aluetta. Sen sijaan kes-
kustan laheinen rantaviiva puistoineen on sdilynyt vapaana rakentamiselta.
Alueella kulkee kevyen liikenteen vayla ja rantaa on hyddynnetty myds uimi-
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seen, veneilyyn ja pallopeleihin. Alueella on huikeaa potentiaalia kehittya
kaupunkilaisten vapaa-ajan ja virkistaytymisen keskittymaksi. Kaupunkikuva-
analyysissd on huomioitu yhteystarpeen kehittaminen ydinkeskustasta ranta-
alueelle. Viherreitti-kartassa rannalle on ideoitu uimista, veneilya, kalastusta,
rantajumppia, parkour-kenttaa, leikkialuetta ym. Toimintakartassa alueelle on
lisdksi ehdotettu myos rantaravintolaa. Tulevassa suunnittelussa on tarkeints,
ettd keskustan yhteydessa oleva ranta-alue sailyy yhteisessa virkistyskadytos-
sa.

Kuvissa Alajérven uutta liikekeskittymdd ja keskustan laajaa rakentamatonta
rantavydhykettd
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ASUMISEN VYOHYKKEET

uudet
kerrostalo-korttelit

jiviisti rakennetut
ntaloalueet

valja rakentaminen
keskustan ympérille

AP e
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UUDET TOIMINNAT

1 Asuminen: uudis- ja

tdaydennysrakentamiskohteet
- uusia asuinrakennuksia sijoitetaan
keskustaan ja rannoille, rannoilla
rakentaminen tiivista

- AL-alueilla kivijalkamyymaloita

- paloasemarakennuksen luonne keskustan
maamerkkina sailytetaan ja kortteli

tiiviisti rakennettuja
omakotitaloja rantatontein

tdydennysrakennetaan ,
L
uusia 30 Z%! >

muy)  Liike- ja palvelutilat: uudis- ja  RELECEEHELREHS e : ‘ " SRAR loma-asuminen
LA s & liiketiloja Z det S .

tdydennysrakentamiskohteet { S st ;

- uusia liiketiloja rakennetaan 2 Z

- olevia liiketiloja kehitetdan ja | § uusia

tonttitehokkuutta lisataan [ kerrostaloja

- uusi kauppakeskus S-marketin tontille
- piha- ja pysakéintijarjestelyja jasenndidaan
kaupunkikuvallisesti viihtyisammiksi

liikenneturvallisuus huomioiden 9 ] " rantaravintola
venesatama
M Pienimittakaavaiset asuin- ja :;5‘::;:1““ {71 -
liiketilat: 5 \ - ' k ¥ kauppakeskusé‘v

taydennysrakentamiskohteet
- korttelialueita tdydennysrakennetaan
pienimittakaavaisesti ja alueen luonnetta

“vanhana kaupunkina” kehitetaan g putiikkimyymal .
iihtyisiksi is- = ienasunnot o3 i -
vuhtyl§ak51 asumis. o§tos ja e p N % paloaseman siirto, siirtolapuutarhat/
matkailuymparistoksi 3 AR : Pt + =) korttelin tadydennysrakentaminen lormaactimingt
- liikerakentaminen putiikkityyppista L NSy iy 3 AUk s kerrostaloin ja kivijalkamyymalGin

3 o A = uusia
¥ Hyvinvointipalvelujen ja koroctibie
tuetun asumisen kohteet
- tuettua- ja senioriasumista sijoitetaan :
terveydenhoitopalveluiden ja ranta-alueiden AL RS «‘//YS'A
laheisyyteen %7 \ tiiviisti rakennettuja

pientaloja .
joenrannassa e

;. hyvinvointipalvelut,
senioriasuminen,
kehitettavat terveyspalvelut
Aaltokeskuksen alue

- alueelle jarjestetaan arkkitehtuurikilpailu

Kulttuurin, matkailun ja
loma-asumisen kohteet

® Sisdantulovayla
~

=kaupunkikuvaa ja viherrakentamista
kehitetaan
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KOMMENTIT RAKENNEMALLIEH-
DOTUKSEEN

Kaupunginvaltuutetut kommentoivat Alajarven keskustan rakennemalliehdo-
tusta valtuustoseminaarissa 26.3.2012. Kommentit on kdsitelty ja niiden poh-
jalta on tehty muutoksia rakennemallin jatkokehittelyssa.

Yleisesti ottaen rakennemallisuunnitelmaa pidettiin hyvana, edistyksellisena,
tulevaisuuteen katsovana ja vetovoimaisena. Rakennemallivaihetta seuraa-
valla ja siihen tukeutuvalla kaavoituksella on mahdollista rakentaa kaupungin
uusia asuinalueita tyylikkaiksi ja nuoria perheita houkutteleviksi kokonaisuuk-
siksi. Pitkdjanteisesta suunnittelusta pitdisi pitda kiinni ja asumiseen tulisi
antaa valjyytta.

KESKUSTA: Rakennemalliehdotuksessa hyvaksi asiaksi nahtiin keskustan tiivis-
tdminen ja vetovoimaisuuden lisddminen kaupunkimaisella rakenteella. Ra-
kennemallista saadaan ideoita keskustan kehittamiselle. Tarkedana asiana
pidettiin myos virkistysalueen kehittdminen pitkin rantaviivaa seka keskustan
rantarakentaminen. Koulukeskuksen rannan kerrostaloista toivottiin vahin-
tdan 4-5 kerroksisia. Keskustasta ei kuitenkaan saisi rakentaa liian tiivista, niin
ettd vanhan keskustan yritykset jadvat pimentoon. Keskustan kasvojen pesu
nahtiin tarpeelliseksi, vaikka eldavdana pitaminen onkin vaikeaa. Keskustan
rakentamattomien tonttien vetovoima nahtiin pieneksi.
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KULLANMUTKA / PEKKOLA: Kullanmutkan virkistysalueita ranta-alueella sekd
kevyen liikenteen vaylaa Pekkolan ja Koulukeskuksen vililla pidettiin hyvina
ehdotuksina. Kullanmutka ja Pekkolan alue ovat vetovoimaisia ja potentiaali-
sia asumisen alueita. Kullanmutkan alueelle toivottiin myds Vanhatien ja Vt
16 valisen alueen rakentamista seka riittavan suuria tontteja.

PYNTTARINNIEMI: Pynttdrinniemen asuntoaluetta tulee kehittd3 erityisesti
niemen luoteen puoleisella rannalla, joka on maisemallisesti edustava paikka
ja tukeutuu vanhaan kyldarakenteeseen. Tieyhteyttda Pynttaristd Pekkolaan
pidettiin tarpeellisena, mikali asuminen kehittyy esitetylla tavalla.

ALAJARVEN PIKKUJARVI: Pikkujarven ympiri kulkevaa kevyenliikenteen reittis
pidettiin yhtena alueen tarkeista vetovoimatekijoista. Lisaksi ehdotettiin, etta
Lukkarinperan poikki menevaa tieta voisi hyddyntaa kavely- tai autoreittina..
Pikkujarven siltoja pidettiin mielenkiintoisena ehdotuksena, mutta luontoar-
vojen sdilyminen ja kustannukset tulee selvittda tarkasti.

KUREJOENTIE: Asumisen lisadamista Kurejoentienvarteen kaukolampdenergi-
aan tukeutuen pidettiin kehittamisen arvoisena.

Suunnitelmassa mietityttamaan jaivat kunnallistekniikan rakentamisen kalle-
us ja maanomistajien sitouttaminen. Kaupan ja palveluiden kehittamiselle
toivottiin lisda yritystontteja. Alajarvelle toivottiin hirsikerrostaloaluetta ja
muutenkin puurakentamisessa tiivistd yhteistyotd paikkakunnan yritysten
kanssa. Uutta leirintdaluetta kaivattiin jarven rantaan, lahelle keskustan pal-
veluja.
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JOHTOPAATOKSET

Laadittu Alajarven keskustan rakennemallityd luo toiminnallisen ja yhdyskun-
tarakenteellisen pohjan yleiskaavatyon laatimiselle. Alajarven vetovoimai-
suuden lisdamiseksi tarvitaan uutta kehittdmisen otetta ja rohkeutta. Paikka-
kunnan tulevaisuuden kannalta todellinen uhkakuva on nuorten ja parhaassa
tyoidssa olevien poismuutto Alajarveltad ja sen myota ongelmat osaavan tyo-
voiman saatavuudessa.

Tulomuuttoa saadaan aktivoitua vain avaamalla asumiselle ”Alajarven par-
haat paikat” ja kehittamalla keskustasta eldva, houkutteleva ja pikkukaupun-
kimaisen tiivis. Pikkujarven ymparille muodostuva yhdyskuntarakenne herat-
taa kiinnostusta ja tarjoaa houkuttelevan asuinmahdollisuuden suomalaisten
unelmapaikassa "keskella kaupunkia, jarven rannassa, omakotialueella”. Kul-
lanmutkan alue on kiinnostava pilotti, mutta se tarvitsee tuekseen vetovoi-
maisia ranta-asumisen alueita Koulunrannasta, Pekkolanniemen karjesta,
Isosaaresta ja Pynttarinniemesta.

Alajarven tulevan kehityksen kannalta kriittisin kysymys on ydinkeskustan
kehittyminen vahittdiskaupan siirtyessa Alajarventien varteen. Keskustaan
tarvitaan erikoisliikkeita, vapaa-ajan palveluja ja korkeatasoista kerrostalo-
asumista (omistus-, vuokra- ja palveluasumista kaiken ikaisille). Uusia katu- ja
kevyen liikenteen yhteyksia on avattava Alajarventien poikki keskusta kaup-
pa-alueille.

Virkistyksen ja harrastusmahdollisuuksien merkitys ihmisten pdivittdisessa
ajankdytossa kasvaa koko ajan. Rakennemallin toteutumisen myo6ta virkistay-
tymismahdollisuudet paranevat entisestdan. Erityisesti jarven ympari kiertava
rantareitti tarjoaa elamyksellisia kokemuksia ja hyvat mahdollisuudet paasta
vesistdon dareen. Keskustan ja Pynttarin valille rakentuva ”liikuntamalli” tarjo-
aa kiinnostavia asuinmahdollisuuksia aktiiviliikkujille.
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Alajarven rakennemalli toteutuu tulevan kaavoituksen ja erilaisten kehitta-
mishankkeiden muodossa. Vuonna 2012 kaynnistyvdssa yleiskaavatydssa
ratkaistaan keskustan kehittamisen kysymyksia ja paasuuntaviivoja rakenteen
laajenemiselle.

Keskeistd toteutumisen onnistumisessa on Alajarven paattajien sitoutuminen
kehittdmiseen. Valtuustoseminaarissa maaliskuussa 2012 paattdjien suuri
enemmistd ilmaisi positiivisen kantansa rakennemallin mukaiseen yhdyskun-
tarakenteen kehittamiseen. Yrittdjien ja muiden elinkeinoeldaman kehittajien
kuuleminen ja osallistuminen suunnitteluun on sen hyvan toteutumisen kan-
nalta valttdmatontd. Tulevaa rakennetta luodaan taman pdivan nuorille, siksi
heiddn nakemyksillaan ja kehittamistarpeillaan on suuri painoarvo.

AIRIX Ymparisto
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