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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 11.11.2025 paivattya kaavaehdotuskarttaa.

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 1 ja 6 sekd niihin liittyvia virkistys- ja katualueita.
Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuvat korttelit 1 ja 6 sekd niihin liittyvat
virkistys-, liikkenne-, vesi- ja katualueet.

Kaava-alueen sijainti ja laajuus

Kaava-alue sijoittuu Alajarven keskustaan koulukeskuksen alueelle Kaupinniemeen. Suunnitte-
lualuetta rajaa idasta Alajarvi ja lannesta Hoiskontie. Alueen pinta-ala on noin 12,8 ha.
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Kuva 1. Alueen sijainti ja alustava rajaus (peruskartan ladhde: MML 01/2021).

Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on KIRKONSEUDUN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS, KORTTELIT 1
ja 6, Koulukeskuksen alue. Tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten, ettd se ohjaa alueen
maankayttéa mm. opetustoiminnan, liikkunnan, asumisen, liikenteen, pysakdinnin seka virkistyk-
sen osalta. Samalla on tarkoitus mahdollistaa turvallinen, terveellinen ja viihtyiséd ymparisto alu-
een toiminnoille. Lisaksi alueelta purettujen rivitalojen tilalle tutkitaan kerrostalo- tai virkistys-
alueiden sijoittamista.

Asemakaavoitusta varten alueelta on laadittu yleissuunnitelma, jossa on tutkittu koulukeskuksen
opiskelutoiminnan tukemista ja kehittamista varten virkistys-, urheilu- ja piha-alueiden, saatto-
, oppilas- ja koulubussien liikenndintid ja pysakdintialueita. Samalla on tutkittu mahdollisen uu-
disasumisen sijoittamista ja muita aluevarauksia. Yleissuunnitelmaa varten on laadittu koulukes-
kuksen henkildkunnalle, oppilaille seka muille alueen kayttdjille suunnattu kysely kevaalla 2021.
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TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Alajarven kaupunginvaltuusto on paattanyt joulukuussa 2018 asemakaavan laatimisesta alueelle.

Kaavaa varten laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma, josta tiedotettiin ja joka asetettiin

ndhtaville yhdessa kaavaluonnoksen kanssa elokuussa 2022. Kaavaehdotus asetettiin __ kuussa

__ valmisteluaineistoineen virallisesti nahtdville. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan
kuussa

Asemakaava

Alueelle on osoitettu asuinkerrostalojen (AK-2), asuinpientalojen (AP) ja opetustoimintaa palve-
levien rakennusten (YO) korttelialueita sekd puistoa (VP), lahivirkistysaluetta (VL), urheilu- ja
virkistyspalvelujen aluetta (VU), vesialuetta (W) ja katualueita.

Asemakaavan toteuttaminen

Alue on paadosin rakennettua ymparistéa. Rakennushankkeet kaynnistyvat tarpeen mukaan kaa-
van saatua lainvoiman.
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LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue rajautuu iddssa Alajarveen ja lannessa Hoiskontiehen. Alueelle sijoittuu kou-
lukeskus urheilukenttineen seka joitakin asuinrakennuksia. Jarven rannassa on puustoa.

oo )

Kuva 2. Ilmakuva alueelta ja suunnittelualueen alustava rajaus (ilmakuvan ldhde ja
kuvausvuosi: MML 2021).

Luonnonymparisto

Luonnonolot

Suunnittelualue on paaosin rakennettua ymparistéa, joka sijoittuu Alajarven ranta-alueelle.
Ranta-alueella alueen eteldosissa on puustoa. Alueen maasto viettaa etelaan ja korkeudet vaih-
televat noin valilld +105,1...107,8 m (N2000). Korkeimmillaan maasto on koulukeskuksen pihalla
alueen lansiosassa, missa korkeus on +107,8 m.

Pintavedet

Alue rajautuu itapuolella Alajarveen. Eteld-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskus
on 17.8.2018 antanut lausunnon tulvakorkeuksista ja alimmista rakentamiskorkeuksista Alajar-
vella kerran 100 vuodessa esiintyville tulville. Lausunnon mukaan Alajarvi on sdanndstelty jarvi,
jota saanndstelldan Lansi-Suomen vesioikeuden 14.6.1979 antaman pdatdéksen mukaisesti. Ala-
jarven alin suositeltava rakentamiskorkeus on suunnittelualueen kohdalla N2000-tasossa noin
+105,5 m. Alimmalla suositeltavalla rakentamiskorkeudella tarkoitetaan korkeutta, jonka ala-
puolelle ei tulisi sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita. Yhteiskunnan toimintojen kannalta
tarkedt rakennukset ja ymparistdlle vaaraa aiheuttavat rakenteet tai toiminnot tulisi kuitenkin
sijoittaa tatakin ylemmas.
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Luontoselvitys 2021

Osayleiskaavaa varten laadittiin luontoselvitys vuonna 2021 (Ramboll Finland Oy). Selvityksen
mukaan suunnittelualueella ei havaittu arvokkaita luontokohteita tai uhanalaisia lajeja. Selvityk-
sen mukaan ranta-alueella tehtiin havaintoja pohjanlepakoista, siippalajeista ja pikkulepakosta.
Havainnot tallentuivat koulukeskuksen ranta-alueelle sijoitettuun passiividetektoriin. Lepakoita
on havainnoitu lisaksi aktiividetektorilla 14.-15.5.2018. Yksittaisia pikkulepakoiden ohilentoja oli
taltioitunut Koulunrannan/Kaupinniemen passiividetektoriin 28.8.-9.9.2018. Ajankohta elo-syys-
kuun vaihteessa on pikkulepakon tyypillista syysmuuttoaikaa. Lajia tavataan harvakseltaan ja
satunnaisesti syksyisin myds sisamaassa. Korkea lepakkoaktiivisuus viittaa alueen olevan lepa-
koiden saalistusaluetta. Pappilanlahden pohjoisrannan todetaan olevan lepakoille hyvin soveli-
asta biotooppia ja vesiston laheisyydessa olevan runsaasti hydnteisia, mika houkuttelee lepakoita
saalistamaan. Luonnonsuojelulailla suojeltuja lepakoiden lisaantymis- ja levahdyspaikkoja ei
suunnittelualueelta havaittu tassa selvityksessa.

Luontoselvitys 2022

Koulukeskuksen alueelle tehtiin 23.5.2022 (Ramboll Finland Oy) maastokaynti, jolla pyrittiin sel-
vittdmaan viitasammakon (Rana arvalis) mahdollista esiintymistd asemakaavoitettavalla alueella
seka lajin esiintymispotentiaalia. Samalla tehtiin yleispiirteisia huomioita kasvillisuudesta. Viita-
sammakko on EU:n luontodirektiivin liitteen IV (a) laji, jonka lisadntymis- ja levahdysalueet ovat
luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettuja. Luonnonsuojelulain 49 §:n mukaan luontodirektiivin liit-
teen IV lajien lisdantymis- ja levéahdyspaikkojen havittaminen ja heikentdminen on kielletty. Suo-
messa viitasammakko on arvioitu elinvoimaiseksi (LC) (Hyvarinen ym. 2019).

Maastokdynnilla ei havaittu viitasammakoita. Olosuhteet havainnointiin olivat hyvat, viitasam-
makoiden kutuaika on kuitenkin Iyhyt ja vaihtelee hieman vuosittain kevaan etenemisesta riip-
puen. Vaikka havaintoja lajista ei tehty, asemakaavoitettavan alueen soveltuvuutta viitasamma-
kolle voitiin arvioida maastossa. Kaupinniemen niemenkarjesta pohjoiseen ranta-alue ei sovellu
viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikaksi, silld jarvea on ruopattu ja ruoppausmassoja
I&jitetty rannalle. N&illda kohdin ranta on jyrkka ja kasviton, samoin rantavedestd puuttuu suo-
jaava kasvillisuus. Niemenkarjessa on betonirakenteita ja ranta on jyrkka, eikd alue sovellu vii-
tasammakolle.

Kuva 3. Niemenkadrjesta pohjoiseen alue ei sovellu viitasammakon lisdantymis- ja
levahdyspaikaksi, silla ruopatut, kasvittomat vesialueet ja ruoppausmassoilla peitetty
ranta eivat tarjoa lajille tarvittavaa suojaa. Lisdksi jyrkat rannat vaikeuttaisivat lajin
liilkkumista vesi- ja maa-alueen valilla.

Niemenkarjesta noin 60 m matkan rantaviivaa etelaan rannat ovat niin jyrkat, etta suojaavasta
rantavesikasvillisuudesta huolimatta alue ei vaikuta viitasammakolle potentiaaliselta, koska lajin
lilkkuminen maa- ja vesialueen valilla olisi hankalaa. Naille kohdille on yleissuunnitelmaluonnok-
sessa sijoitettu kesdateatteri ja laituri.

Eteldmpana loput suunnittelualueen rannasta ovat kokonaisuudessaan viitasammakolle potenti-
aalista matalaa, loivaa rantaa, rantavedessa on suojaavaa kasvillisuutta mm. osmankaamia, jar-
vikortetta ja saroja ja rannoilla puustoa (mm. hieskoivu, manty, raita), pajuja, vadelmaa seka
hieskoivun ja harmaalepan vesoja. Vaikka luontoselvityksen yhteydessa ei tehty havaintoja vii-
tasammakosta, varovaisuusperiaatteen vuoksi suositellaan suunnittelualueen eteldosan rantojen
jattamista kasittelemattomiksi ja sailyttdmaan rantojen laheisyydessa suojaavaa kasvillisuutta.
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Selvityksen perusteella ranta-alueilla ei havaittu erityisia luontoarvoja. Selvitysalueella on muu-
tama suuri kuusi ja puutarhakasvillisuutta viljelyjaédnteind aiemman rakennuskannan ajoilta,
mm. hopeasalava, pensasangervoja ja herttavuorenkilped. Kyseiset lajit ovat tavanomaisia puu-
tarhakasveja, mutta mahdollisuuksien mukaan erityisesti puustoa on hyva pyrkia tulevassa ra-
kentamisessa sdilyttdmaan lisaamassa maiseman ajallista kerroksellisuutta.
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Kuva 4. Viitasammakolle potentiaalista elinymparistoa: vesialue, jossa ei ole voimakasta
virtausta, ranta on loiva ja vedessa ja rannoilla on suojaavaa kasvillisuutta. Havaintoja
lajista ei kuitenkaan tehty.

Pohjatutkimus 2025

Alueelta on kesalla 2025 laadittu pohjatutkimus (Aluetaito Oy). Kairausten perusteella tiivis poh-
jamaa sijoittui 1,1...8,4 metrin syvyyteen ja I6yhinta maapera oli Kaupintielld seka sen etelapuo-
lella ranta-alueella. Kairauksissa havaitut 16yhien kerrosten paksuudet edustavat vain kairaus-
pisteiden aluetta. Selvityksen mukaan entisen rivitaloalueen kohdalla pisteiden 3 ja 4 seka ur-
heilukentan pohjoisosassa pisteiden 14 ja 15 alueella rakennukset voidaan perustaa kokonaan
massanvaihdon varaan siten, ettda myds lattiat tukeutuvat massanvaihtoon. Muiden pisteiden
alueella suositellaan raskasrakenteiset rakennukset ensisijaisesti perustettavan kokonaisuudes-
saan tukipaalutuksen varaan siten, ettd myos lattiat tukeutuvat paalutukseen. Tutkimuspisteiden
alueella puurakenteiset rakennukset on mahdollista perustaa myds maanvaraisesti jaykalle laa-
talle, mikali rakennuttaja sallii rakennukselle Pohjarakennusohjeiden RIL 121-2004 mukaisia sal-
littuja painumia. Alueella pohjamaa on routivaa ja mahdolliset matalaperustukset on routasuo-
jattava. Radonpitoisuuksia ei ole mitattu pohjatutkimusten yhteydessa. Lisdksi selvityksessa on
annettu suosituksia piha- ja liikkennealueiden perustamistapaan.

Liite 1. Pohjatutkimus 2025

Rakennettu ymparistd

Yhdyskuntarakenne
Alue sijoittuu Alajarven keskustaan jarven ranta-alueelle ja sen laheisyyteen.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja rakennuskanta

Suunnittelualueella sijaitsee koulukeskus, jonka ensimmaiset osat on rakennettu vuonna 1966
ja laajennuksia on tehty 1980-2000-luvuilla. Koulukeskuksen alueelle 1960-luvulla rakennetut
rivitalot on purettu. Jamin paarakennus on rakennettu vuonna 1973 ja sitd on laajennettu 1990-
luvulla, lisdksi koulukeskuksen alueella Kaupintien varressa on yksi asuinrakennus vuodelta
1952, jota on laajennettu 1990-luvulla. Hoiskontien varteen sijoittuu kolme asuinrakennuksen
pihapiiria seka seurakunnan omistuksessa oleva Satakielen paivakerhorakennus.
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Kuva 6. Viistokuva koillissuunnasta koulualueelle, etualla entisen saunan perustukset
(Alajarven kaupunki 08/2025).

Kuva 7. Viistokuva iddn suunnasta koulualueelle (Alajarven kaupunki 08/2025).
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Kuva 9. Ndkyma Kaupintien pydrdtien varresta, vasemmalla puiston kautta kulkeva reitti
(Alajarven kaupunki 09/2025).

kvl

Kuva 10. Nakyma koulukeskukselle, etualalla urheilukenttd, Kaupintien varren puustoa taustalla
(Alajarven kaupunki 09/2025).

Kuva 11. Nakyma Kaupintieltd koulukeskukselle, pydrdtien alkupadsta (Ramboll 03/2021).
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Kuva 12. Satakielen paiviakerhorakennus ja ndkyma Hoiskontieltd jarven suuntaan (Ramboll
03/2021).
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Kuva 13. Nakyma Kaupintieltd jarvelle pdain (Ramboll 03/2021).
- . - R

Kuva 14. Nakyma Kaupintien liittyman kohdalta urheilukenttien suuntaan seka Hoiskontielle
(Ramboll 03/2021).

Kuva 15. Nakyma koulun eteldapuolen pihalta, jossa pysdkointi on sekavaa (Ramboll 03/2021).
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Kuva 16. Nakyma Hoiskontien pohjoisesta liittymasta (Ramboll 03/2021).

Alajdrven keskustan osayleiskaava-alueen inventointi 2012

Alajarven Keskustan osayleiskaava-alueen inventoinnin (2012) mukaan alue sijoittuu Hoiskon-
tien varren ja lahiympariston alueelle. Suunnittelualueella sijaitseva seurakunnan paivakerhora-
kennus on arvotettu muuna kohteena.

Liite 2. Kohderaportti 2012

Eteld-Pohjanmaan uudemman rakennetun kulttuuriympdristén inventointi ja arvotus 2019-2021

Etela-Pohjanmaan maakunnallista rakennusinventointia on taydennetty uudemman rakennetun
kulttuuriymparistdén (rakennusvuodet 1930-1999) osalta vuosina 2019-2021. Inventoinnissa on
ehdotettu mahdollisia maakunnallisesti merkittavia kulttuuriymparistéja maakuntakaavan paivi-
tysta varten. Inventoinnissa alueelta ei ole mainittu merkittavia kohteita tai alueita.

Lahde: Eteld-Pohjanmaan uudemman rakennetun kulttuuriymparistén inventointi ja arvotus,
kohdeluettelo. Saatsi Arkkitehdit 5.3.2021, Etela-Pohjanmaan liitto.

Rakennuskantainventointi 2019

Osayleiskaavaa varten laaditun rakennuskantainventoinnin (Ramboll Finland Oy 2019) mukaan
suunnittelualueelle ei sijoitu rakennetun kulttuuriympariston erityisia kohteita.

Muinaisjdadannokset
Alajarven keskustan ja lahiymparistdn osayleiskaavaa varten laaditun arkeologisen selvityksen

(2019) seka muinaisjaanndsrekisterin perusteella alueella ei ole muinaisjaéanndksia tai historial-
lisen ajan kulttuuriperintdarvoja.

Asuminen
Suunnittelualueelle sijoittuu muutamia asuintalojen pihapiireja.

Palvelut

Suunnittelualueella sijaitsee lukio, ylakoulu ja erityisopetustilat, Jarviseudun Ammatti-instituutti,
Jarvi-Pohjanmaan kansalaisopisto ja musiikkiopisto sekd kuvataidekoulu. Alueella on myds
aamu- ja iltapaivdkerhotoimintaa seka vapaa-ajantoimen palveluita. Muuten alue tukeutuu Ala-
jarven keskustan julkisiin ja kaupallisiin palveluihin.

Kéyttdjakysely

Alueelta laadittiin Alajérven kaupungin toimesta kayttdjakysely kevaalla 2021 (Ramboll Finland
Oy). Kyselylla selvitettiin alueen kayttdjien ja alueella asioivien nakemyksia alueen nykytilasta,
kayttotottumuksista, liikenteestd ja alueen maankayttéon liittyvista toiveista. Kyselyn perusteella
kartoitettiin tulo- ja poistumisreitteja seka saattoliikenteen jatté- ja hakupaikkoja ja pysakdinti-
alueiden kayttéa. Kyselyn perusteella vaaralliseksi koettuja paikkoja oli eniten Kaupintielld kou-

lurakennusten edessa. Lisaksi esitettiin toiveita levahdyspaikoista, viheralueista, istutuksista ja
reiteista.

Liite 3. Kdayttdjakyselyraportti 2021
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Virkistys
Alueella on urheilukenttia ja alue sijoittuu Alajarven rantaan, jossa kulkee paikoin ulkoilureitteja.

Alueelle on suunniteltu pesapallokentan paallystamista tekonurmella kenttdalueen kunnostami-
sen yhteydessa.

Liikenne

Suunnittelualueen lansipuolella kulkee Hoiskontie, jonka varressa on jalankulku- ja pyorailyvayla.
Suunnittelualueelle sijoittuu Kaupintie.

Liikennesuunnitelma 2022

Ramboll Finland Oy on selvittanyt koulukeskuksen alueen liikennejarjestelyja kayttajakyselyn
sekad alueella toimivien eri koulujen ja vapaa-ajan seka teknisen toimen edustajien muodostaman
tyoryhman kanssa kaytyjen keskustelujen pohjalta. Alueelta on laadittu vaihtoehtoisia yleissuun-
nitelmatasoisia lilkkenneratkaisuja monessa eri vaiheessa. Suunnittelun tavoitteena on ollut pa-
rantaa koulualueen turvallisuutta ja viihtyisyytta siten, ettd lilkkenndinti ja pysakéinti seka koulu-
alueen muut toiminnot piha-alueella sijoittuvat tarkoituksenmukaisesti. Koulujen ajoneuvoliiken-
teen lisdksi on huomioitu bussi- ja taksiliikenne, huoltoliikenne seka jalankulku ja pyéraily. Suun-
nittelussa on otettu huomioon myds osayleiskaavan linjaukset (mm. kadvely- ja pyoraily-yhteys
Pekkolaan). Lisaksi on arvioitu mahdollisen kerrostaloasumisen matkatuotoksia.

Nykyisin kaikki liikenne kulkee valituntialueen ja urheilukenttien valista ja alueella on myds run-
saasti seka oppilaiden etta henkilokunnan pysdkéintia. Jo varhaisessa suunnitteluvaiheessa to-
dettiin, etta ainoa vaihtoehto riittavan turvallisuuden aikaansaamiseksi on katkaista Kaupintien
lilkenne koulun pihan lapi. Taman tavoitteen myota vaihtoehtojen valilla tutkittiin eroavaisuuksia
mm. pysakdéinnin, urheilukenttien sijoittumisen ja saattoliikenteen osalta (kuva 17).

,'/

Kuva 17. Ote alustavista liikennesuunnitelmavaihtoehdoista VE1-3 (Ramboll Finland Oy).

Seuraavassa vaiheessa jatkettiin suunnittelua vaihtoehdon 2 pohjalta edelleen kolmen eri ala-
vaihtoehdon tydstamiselld, liittyen lahinnd saattoliikenteen jarjestelyihin (kuva 18). Vaihtoeh-
doista laadittiin myds vertailutaulukko vaihtoehdon valinnan selkeyttédmiseksi (taulukko 1). En-
simmadisessa vaihtoehdossa Kaupintien ja Hoiskontien liittymaan esitettiin kiertoliittymaa, jota
varten olisi tarvittu lisaa tilaa tonteilta. Tehdyn liikennelaskennan mukaan liittyma toimii nelihaa-
raliittymanakin hyvin, lukuun ottamatta aamun ja iltapadivan lyhytkestoisia ruuhkahuippuja. Hois-
kontien liikennem&ara on noin 1300 ajon/vrk ja Kaupintien liikennemaara noin 840 ajon/vrk.
Mahdollisen uuden asumisen myoéta lilkenne kyseisessa liittymassa hiukan lisdantyy, mutta py-
sakdinnin siirtyessa pohjoisen liittyman yhteyteen, liikenne vastaavasti myds hiukan vdéhenee.
Kokonaisuudessaan liikenteen arvioidaan lisdantyvan eteldisessa liittymassa sivusuunnalla noin
200 ajon/vrk. Pohjoisessa liittymassa liikenteen arvioidaan lisdantyvan noin 80 ajon/vrk.
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Kuva 18. Ote alustavista liikennesuunnitelmavaihtoehdoista VE1-VE3 (Ramboll Finland Oy).
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Taulukko 1. Vertailutaulukko.
Vaihtoehto 1 Vaihtoehto 2 Vaihtoehto 3
Kiertoliittyma takaa hyvan Nelihaaraliittyma on edulli- Nelihaaraliittyma on edulli-
valityskyvyn nen toteuttaa nen toteuttaa
15 paikkaa saattoliikenteelle 15 paikkaa saattoliikenteelle 11 paikkaa saattoliikenteelle
5 paikkaa busseille 5 paikkaa busseille 5 paikkaa busseille
Ratkaisu mahtuu nykyiselle Ratkaisu mahtuu nykyiselle
katualueelle katualueelle
plussat Puita ei tarvitse kaataa saat- Puita ei tarvitse kaataa saat-
toliikenteen tielta toliikenteen tielta
Lyhyempi saattolenkki saat- Lyhyempi saattolenkki bus-
toliikenteelle seille
Lyhyempi saattolenkki saat-
toliikenteelle
Kiertoliittyma on kallis Nelihaaraliittymassa saattaa  Nelihaaraliittymassa saattaa
tulla ruuhkaa aamuisin tulla ruuhkaa aamuisin
Kiertoliittymaa varten tarvi- Nelihaaraliittymassa paljon Nelihaaraliittymassa paljon
taan lisaa katualuetta ton- konfliktipisteita konfliktipisteita
teilta
Kiertoliittyman suojatiet
ovat pyorailijoille turvatto-
mia
Puita joudutaan kaatamaan
saattoliikenteen tielta
miinuk- Tonttiliittyma omakotitalolle Tonttiliittyma omakotitalolle Tonttiliittyma omakotitalolle
set siirtyy noin 16 metria siirtyy sijansa verran siirtyy sijansa verran

Hoiskontien pydrétielle yksi
ylityspaikka lisaa

Hoiskontien pydratielle 2 yli-
tyspaikkaa lisaa

Hoiskontien pydratielle 3 yli-
tyspaikkaa lisaa

Pitka saattolenkki lisaa ajo-
kilometreja busseille

Pitka saattolenkki liséa ajo-
kilometreja busseille

Pitka saattolenkki lisaa ajo-
kilometreja saattoliikenteelle

Lopullinen lilkkennesuunnitelma (kuva 19) on syntynyt alavaihtoehdon 2 pohjalta, pienin muutok-
sin pysakdinnin mitoituksen tarkentuessa. Liikennesuunnitelmassa on esitetty yhteensa 80 auto-
paikkaa koulun alueella. Lisdksi Jamin pysakdintialueella on 30 autopaikkaa koulukeskuksen kay-
tettavissa. Lisdksi on osoitettu erikseen pysakdintipaikat mopoille ja traktoreille seka polkupy6-
rille. Huoltoliikenteen kulku koulun pihalle on osoitettu eteldisesta liittymasta. Pyorailyreitti on
osoitettu etelareunasta kohti mahdollista tulevaa siltayhteytta Pekkolaan seka pohjoisesta nykyi-
sen jalkakaytavan puolella ja kenttien jalkeen koulun pihan |Iapi yhtyen eteldreunan pyoératiehen.
Saatto- ja bussiliikenteen reunassa kulkee jalkakaytava ja jokaisen kentan valista on suora yh-
teys koulun pihalle. Uuden toimintojen sijoittelun myoéta kavely-yhteydet pyséakeille ja pysakéin-
teihin osittain pitenevat, mutta ne ovat miellyttavampia ja turvallisempia. Polkupyérien pysa-
kointi on keskeisella paikalla, mika kannustaa valitsemaan kulkutavaksi pyorailyn, joka kavelyn
ja joukkoliikenteen ohella on kestavan kehityksen mukainen kulkumuoto. Kouluilla on tarkea
tehtdva edistaa aktiivista toimintatapaa, jossa omalla autolla ei tarvitse paasta oven viereen.
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Pybréily ja jalankulku
Jalankulku

Yht. 80 ap + 30 ap Jamilla

Kuva 19. Ote liikennesuunnitelmasta 12.4.2022 (Ramboll Finland Oy).

Liikennesuunnitelmaa paivitettiin kaavaehdotusvaiheeseen kaavan toimintoihin tulleiden muu-
tosten myotd. Kenttdalueen lapi kulkevat jalankulkuyhteydet poistuivat, kun kenttien suunnat ja
koot muuttuivat. Saattoliikennekadun ja Hoiskontien valisellad alueella sijaitseva muuntamo huo-
mioitiin suunnitelmassa siirtamalla saattoliikennekatua hiukan koulun suuntaan. Kerrostalotont-
tien sijainnin muuttumisen ja volyymin pienentymisen mydta Kaupintie muutettiin pydrakaduksi,
mika selkeyttaa eteldosan liikennejarjestelya ja tuo valjyyttd kenttaalueelle. Pydrdakadulla lii-
kenne toimii pyoéraliikenteen ehdoilla. Pyérakadun reunassa on korotettu jalkakaytava.

Liite 4. Liikennesuunnitelma 2022, paivitykset 2025

Tekninen huolto

Suunnittelualue on vesijohto-, viemari-, hulevesi- seka kaukoldmpdverkoston piirissa. Alueen
eteldosan ranta-alueella kulkee viemarijohto ja etelapaahan sijoittuu mydés pumppaamo pylvas-
muuntamon laheisyyteen.

Hulevesiselvitys 2021, padivitys 2024

Osayleiskaavan laatimisen yhteydessa on laadittu hulevesiselvitys kevaalla 2021, jota on paivi-
tetty osayleiskaavaehdotuksen tarkentuessa vuonna 2024 (Ramboll Finland Oy). Selvityksessa
paivitettiin uudet kaava-alueet ja tarkennettiin laskentoja. Uusien laskentojen perusteella tarvit-
tava viivytystilavuus pieneni Idhes jokaisella osavaluma-alueella. Syyna tahan ovat tarkennetut
maankayttdrajaukset teollisuusalueella ja asfalttipinnan pienentaminen tulevaisuuden maankay-
tolla. Hulevesien tasausaltaiden sijainteihin esitettiin my6s pienia tarkennuksia.

Selvityksen mukaan koulukeskuksen alue sijoittuu osavaluma-alueen 2 kaakkoispuolelle. Koulu-
keskuksen alueella hulevedet on johdettu Kaupintien yhteydessa olevaan avouomaan, josta on
yhteys sekda Hoiskontien varressa kulkevaan ettd Pappilanlahteen johtavaan avouomaan.
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Hulevesien viivytystd suositellaan kaikilla osavaluma-alueilla. Alueilla tulee huolehtia, etta pur-
kureitin kapasiteetti on riittava kasvaville hulevesivirtaamille ja lisaksi tulee huolehtia eroosiosuo-
jauksesta seka tulvareiteistd. Osavaluma-alueella 2 suositellaan viivyttdma&an hulevesia 3500 m3,
joka 1 m vesisyvyydellad tarkoittaa 0,35 ha tasaustilavuutta. Tarvittavat viivytystilavuudet piene-
nevat, jos kiinteistdilla toteutetaan kiinteistokohtaisia viivytysrakenteita.

Lisaksi selvityksessa suositellaan hulevesien hallintaan runsasta kasvillisuutta. Rakenteellisina
toimenpiteind suositellaan hulevesien madran ja laadun hallintaan esim. nykyisten kasvillisuus-
alueiden hydédyntamista, reiluja kasvillisuuspainanteita, pohjapatoja, painanteita, joista on purku
suodatuksen tai ylivuodon kautta pintavalutukseen. Tarvittaessa suositellaan maanalaisia ratkai-
suja. Liikennealueiden hulevesien johtamista suositellaan kasvillisuuspainanteisiin. Polttoaineen
padsy vesistdoon tulee estadd. Lisdksi rakentamisen aikaisia hulevesia hallitaan tydnaikaisilla
suotopadoilla purku-uomaan, ojien puhdistamisella kiintoaineesta rakentamisen jalkeen seka
ojien nykyisen kasvillisuuden sailyttamiselld, ainoastaan niitto tarvittaessa, silla kasvillisuus es-
taa eroosiota ja vdhentaa hulevesien mukana kulkevaa kiintoainekuormitusta.

N

o Purkupiste
—— Virtausnuoli
Tarke& avouoma
Avouoma
Hulevesiviemaéri
B Tasausallas
[ Osavaluma-alueen raja
/ [ valuma-alueen raja

Kuva 20. Hulevesien alueellinen rakenne koulukeskuksen alueella ja lahiymparistossa (Ramboll
Finland Oy 2024).

Maanomistus

Alue on Alajarven kaupungin, Alajarven seurakunnan, koulutuskuntayhtyman sekd yksityisten
omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston paatds uudistetuista valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista tuli voimaan
1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkdyttdtavoitteet ovat seuraavat:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Alajarven kaupunki kuuluu Etela-Pohjanmaan liiton alueeseen, jolla on voimassa 16.9.2024 hy-
vaksytty Etelda-Pohjanmaan maakuntakaava 2050, jonka maakuntahallitus on 17.12.2024 paat-
tanyt maarata tulemaan voimaan maankaytto- ja rakennuslain 201 §:n (1.1.2025 alkaen aluei-
denkayttdlaki 201 §) nojalla ennen kuin se on saanut lainvoiman. Kaava on tullut voimaan
20.12.2024.
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Kuva 21. Ote Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavasta 2050 (Etela-Pohjanmaan liitto).

Yleiskaava
Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston vuonna 1984 hyvaksyma (oikeusvaikutukseton) Kir-

konseudun osayleiskaava.
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Kuva 22. Ote yleiskaavayhdistelmasta.

Alajarven keskustan ja lahiympariston osayleiskaavan laatiminen kaynnistyi kevaalla 2018. Kaa-
valuonnoksen nahtavilldolon jalkeen osayleiskaava-alue on jaettu kahteen osaan, joista ensi vai-
heessa suunnittelua jatkettiin Keskustan ja Pynttarin alueilla. Keskustan ja Pynttarin osayleis-
kaavaehdotus oli nahtavilla 26.2.-28.3.2025 (kuva 23).
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Kuva 23. Ote Keskustan ja Pynttdrin osayleiskaavaehdotuksesta 3.12.2024.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa ldadninhallituksen vuonna 1986 vahvistama Kirkonseudun ase-
makaavan muutos (kuva 24).

Rakennusjarjestys

Jarvi-Pohjanmaan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.6.2011.

Pohjakartta
Kaavoituksen pohjakartta on ajantasainen.
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Kuva 24. Ote asemakaavayhdistelmdsta ja suunnittelualueen rajaus.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavoitusty6hon ryhdyttiin tarpeesta mahdollistaa turvallinen, terveellinen ja viihtyisd ymparistd
alueen opetustoiminnalle, lilkunnalle, asumiselle, liikenteelle, pysakdinnille seka virkistykselle.
Lisaksi alueelta purettujen rivitalojen tilalle tutkitaan kerrostalo- tai virkistysalueiden sijoitta-
mista.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Alajarven kaupunginvaltuusto pdatti 10.12.2018 asemakaavan laatimisesta alueelle. Kaavoitus-
ty6 aloitettiin alkuvuodesta 2020 Ramboll Finland Oy:ssa.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Kaavoitusty6td varten laadittiin 8.6.2022 osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa osallisiksi
maariteltiin alueen ja ldhiymparistdon kiinteistbnomistajat, toimijat ja asukkaat, maanomistajat,
kaupunginvaltuusto, kaupunginhallitus, rakennustarkastaja, ymparistdsihteeri, terveystarkas-
taja, vesi- ja viemarilaitos, Etela-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Etela-
Pohjanmaan liitto, Seindjoen museot, Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos-liikelaitos, Alajarven seu-
rakunta, Alajéarven Lampo Oy, Alajarven Sahké Oy, Elisa Oyj, Telia Finland Oyj, Alajarven yritta-
jat, mahdolliset muut yritykset ja yhteisot seka muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat.

Liite 5. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Vireilletulo

Asemakaavan muutos ja laajennus tuli vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotta-
misen yhteydessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut yhdessa kaavaluonnoksen kanssa MRA 30 §:n
mukaisesti laatimisvaiheen materiaaleineen nahtavilla 17.8.-16.9.2022. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma ja kaavaluonnos on lahetetty viranomaisille. Lausuntoja saatiin kuusi ja
mielipiteita kaksi.

— Kaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla _-._ .- . . valisen
ajan. Kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot.
— Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan __._ . esittda asemakaavaa kaupunginvaltuus-

ton hyvaksyttavaksi.
— Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan __._
Viranomaisyhteisty®

Alueen kaavoituksesta on jarjestetty viranomaisten tydneuvottelu 3.12.2024. Muistio neuvotte-
lusta on liitteena. Muuten viranomaisyhteistyo on hoidettu lausuntomenettelylla.

Liite 6. Viranomaisten tyéneuvottelu 3.12.2024
Asemakaavan tavoitteet

Lahtékohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on mahdollistaa turvallinen, terveellinen ja viihtyisa ymparisto alueen toi-
minnoille seka tutkia kerrostalo- tai virkistysalueiden sijoittamista alueelta purettujen rivitalojen
tilalle.

Kaavoituksen yhteydessa on neuvoteltu alueen toimijoiden ja kaupungin seka kaavan laatijan
kesken 7.10.2021, 10.11.2021 ja 12.6.2025.



ALAJARVEN KAUPUNKI - KIRKONSEUDUN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS, KOULUKESKUKSEN ALUE 22
11.11.2025

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaava

Voimassa olevassa maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu Alajarven keskustan keskusta-
toimintojen alueelle (C) seka taajamatoimintojen alueelle. Suunnittelualue siséltyy Lappajarven-
Evijarven matkailun ja virkistyksen kehittamisvydhykkeelle. Alueen laheisyyteen on merkitty ke-
hittdmisperiaatemerkinnalld moottorikelkkailun maakunnalliseen runkoverkostoon kuuluva Lap-
pajarvi-Alajarvi-Soini—-Keski-Suomi —moottorikelkkailureitti.

Osayleiskaava

Suunnittelualueelle on osayleiskaavassa osoitettu asuntoaluetta (AP), julkisten palvelujen ja hal-
linnon aluetta (PY), liikennealuetta (LM) seka virkistysalueita (VL, VU).

Osayleiskaavaehdotus

Osayleiskaavaehdotuksessa suunnittelualueelle on osoitettu julkisen hallinnon alue (PY) ja jarven
rantaan kerrostalovaltainen alue (AK). Urheilukenttien alue on osoitettu urheilu- ja virkistyspal-
velujen alueena (VU) ja rantaan on merkitty lahivirkistysaluetta (VL). Hoiskontien varteen alueen
eteldosaan on osoitettu pientalovaltaista asuntoaluetta (AP). Hoiskontie on osoitettu yhdys-
tiena/paakokoojakatuna ja sen itapuolelle on merkitty nykyinen jalankulku- ja pyoérailyvayla.
Suunnittelualueelle on merkitty ohjeellisia ulkoilureitteja.

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa alueelle on osoitettu erillispientalojen (AO) ja opetustoimin-
taa palvelevien rakennusten korttelialueita (YO), lahivirkistysaluetta (VL), puistoa (VP), urheilu-
ja virkistyspalvelujen aluetta (VU) seka katualuetta.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueen sijoittuminen jarven rantaan huomioidaan kaavoituksessa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Yleissuunnittelu

Alueelta laadittiin |ahtdtietojen, esitettyjen tavoitteiden seka kaytyjen neuvottelujen pohjalta
alustavia havainnekuvatasoisia yleissuunnitelmavaihtoehtoja syksysta 2021 lahtien, joita on ka-
sitelty tyoryhman kokouksissa, joissa on kasitelty samalla myds liikennesuunnitelmia, joita on
laadittu samanaikaisesti. Vaihtoehdoissa 1-4 on tarkasteltu 4-kerroksisten kerrostalojen sijoit-
tamista rantaan, joista vaihtoehdossa 1 kerrostalot on sijoitettu osittain veden paalle. Vaihtoeh-
dossa 5 on osoitettu alueita oleskelupuistolle, laiturille, kuntoilulaitteille, venelaiturille, kesateat-
terille ja leikkipaikalle, seka lisaksi ulkoilureitti rantavydhykkeelle.
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Kuva 25. Alustavia havainnekuvatasoisia yleissuunnitelmavaihtoehtoja 1-4 (Ramboll).
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Kuva 26. Alustava havainnekuvatasoinen yleissuunnitelmavaihtoehto VE 5 (Ramboll).

Yleissuunnitelma (kuva 27) muodostettiin vaihtoehtojen 2 ja 5 yhteensovittamisen pohjalta, pie-
nin muutoksin tarvittavien ranta-alueen toimintojen tarkentuessa. Suunnitelmassa on esitetty 3
asuinkerrostaloa rantaan. Ranta-alueelle osoitettiin koulun kaytté6n oppimispuisto, alue pienryh-
maopiskelulle nuotiopaikkoineen ja penkkeineen, kesateatteri osin veden paalla, seka venelaituri.

@mﬂ%

Kuva 27. Havainnekuvatasoinen yleissuunnitelmaluonnos 28.4.2022 (Ramboll).
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Kaavaluonnos 8.6.2022

Alueelta laadittiin 1ahtotietojen, esitettyjen tavoitteiden, kaytyjen neuvottelujen seka lilkkenne- ja
yleissuunnittelun pohjalta kaavaluonnos, joka on paivatty 8.6.2022. Luonnoksessa alueelle on
osoitettu asuinkerrostalojen (AK), asuinpientalojen (AP) seka opetustoimintaa palvelevien raken-
nusten (YO) korttelialueita, puistoja (VP), lahivirkistysalueita (VL), urheilu- ja virkistyspalvelujen
aluetta (VU), venevalkama (LV), vesialueita (W) seka katualueita.

Kaavaluonnos oli yleisesti nahtavilla 17.8.-16.9.2022. Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot
viranomaisilta seka sahkdyhtioltd. Lausunnot saatiin Telia Finland Oyj:Ita, Eteld-Pohjanmaan pe-
lastuslaitos-liikelaitokselta, Etelda-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta,
Eteld-Pohjanmaan liitolta, Alajérven Sahkd Oy:ltd ja Elisa Oyj:lta. Etela-Pohjanmaan liitolla ei
ollut kaavaluonnoksesta huomautettavaa. Kaavaluonnoksesta saatiin kaksi mielipidetta.

Kuva 28. Ote kaavaluonnoksesta 8.6.2022.

Lausunnot

Telia Finland Oyj toteaa, ettd Hoiskontien varressa on putkireitti. Mikali kaavaan liittyva raken-
taminen vaatii siirtoja, on niista oltava hyvissa ajoin (12 vko) yhteydessa Teliaan. Mahdollisista
siirroista aiheutuvat kustannukset menevat tilaajan kustannettaviksi.

Vastine
Rakentamis- ja rakentamislupavaiheessa huomioon otettavia asioita.

Etelda-Pohjanmaan pelastuslaitos-liikelaitos toteaa, etta tehokkaan pelastustoiminnan vaa-
timukset tulee huomioida kaavoituksessa. Pelastuslain (379/2011) 11 §:n mukaan halytysajo-
neuvoille tarkoitetut tiet ja muut kulkuyhteydet on pidettava ajokelpoisina ja esteettémina ja
teiden tulee mahdollistaa pelastustoimen tehtavien hoito. Liikennejarjestelyiden tulee mahdollis-
taa alueella olevien kohteiden mahdollisimman hyva saavutettavuus myé6s pelastuslaitoksen
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raskailla ajoneuvoilla. Kunnan tulee huolehtia sammutusveden hankinnasta pelastuslaitoksen
tarpeisiin sammutusvesisuunnitelmassa maaritellylla tavalla (Pelastuslaki 379/2011 30 §).

Vastine

Kaavassa on mahdollistettu pelastusreitit sekd katujen, ajoyhteyksien ja pydéréateiden
kautta, joilla tontille ajo on sallittu. Alueella on sammutusvesipisteita, joita voidaan tarvit-
taessa lisdtd mm. virkistysalueen reunaan Kaupintien varteen. Rakentamis- ja rakentamis-
lupavaiheessa huomioon otettavia asioita.

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskuksella ei ole vesihuollon osalta erityistd kommentoitavaa, silla
alue tulee jarjestetyn vesihuollon piiriin. Kaavaselostuksessa on hulevesien hallintaan hyvat pe-
riaatteet, joista on hyva johtaa selkeat maaraykset kaava-alueelle. Erityistd huomiota tulee kiin-
nittaa lilkkennoityjen alueiden hulevesien laatuun, koska alue sijaitsee vesiston valittdmassa la-
heisyydessa. Alajarven kaupungin keskustan ja |dhiymparistdn osayleiskaavan hulevesiselvityk-
sessa s. 6 on esitetty hulevesimallinnus, jonka mukaan erityisesti kaava-alueen eteldosiin koh-
distuu hulevesitulvia. Hulevesien tulvimiseen on tehtava riittavat aluevaraukset ja suunniteltava
tulvareitit. ELY-keskuksen luonnonsuojeluyksikké huomauttaa, etta todennakdisesti lukiolaisten
biologianopintojen yhteydessa on alueelta tehty havaintoja mm. pohjanlepakosta ja pikkulepa-
kosta. Alueelta tehtavien luontoselvitysten yhteydessa tulee kiinnittéa erityista huomiota lepak-
kojen lisdantymis- ja levahdyspaikkojen turvaamiseen kaavoituksen yhteydessa.

Kaavan vaikutusten arvioinnista ei taysin ilmene, kuinka kaava toteuttaa sille asetettuja tavoit-
teita, esimerkiksi kaavamaarayksissa voisi olla syyta ohjata eri kaavalle asetettujen tavoitteiden
toteutumista. Lisdksi kaavan vaikutuksia hiilijalanjélkeen ja ilmastonmuutoksen hillintdan olisi
hyva taydentaa kaavaselostukseen. ELY-keskus esittdd kaavatyon aikana kasiteltavaksi myos
energiantuotantoon (mm. uusiutuvat energiamuodot) liittyvien asioiden huomioimista. Lisaksi
selostusta olisi syyta tdydentda nykyisen koulukeskuksen kuvauksella sen suunnittelun, raken-
tamisen yms. osalta. Kaavatydn edetessa pohdittavaksi tulee vield esitetyn mitoituksen vaiku-
tukset kerrostalokorttelin muotoutumisen osalta kokonaisuutena. Havainnekuvat voisivat olla
hieman tarkempia tuoden esiin myds esimerkiksi rakentamisen massoittelua. AK-tontti ja sille
osoitetut autojen sailytyspaikat voivat olla melkein vedessa, joten niiden toteutus edellyttaa var-
maankin tayttéa ja pengerrysta, minka maisemaan sopeuttavaan toteutukseen olisi hyva antaa
kaavassa tarkempia maardyksia. Usein rantarakentaminen innostaa asukkaita toteuttamaan eri-
laisia ranta- tms. laiturirakennelmia, joiden sijoittelua tai muuta laatua koskevia asioita olisi hyva
tarkentaa ja antaa niille maaraykset kaavatyodssa.

Ohjeelliset alat tuovat parkkipaikat paikoin rantaan asti, voisiko rannoille sijoittua muuta kayttéa
autojen sailytyksen sijaan. My6s pihojen jasentyminen muutoin kuten esimerkiksi pihatoiminto-
jen ja istutusten osalta voi jaada kovin ahtaaksi autojen sailytyspaikkojen vaatiman tilan myo6ta.
Myo6s kesateatterin rakennusoikeuden esittamista tulee vield harkita.

Vastine

Kaavaehdotuksessa otetaan huomioon Alajérven keskustan ja Pynttérin osayleiskaavaeh-
dotusta varten laadittu pdivitetty hulevesiselvitys seka siind esitetyt toimenpiteet. Suun-
nittelualueelle osoitettuja virkistysalueita voidaan kdyttdd hulevesien johtamiseen ja vii-
vyttdmiseen. Kaavassa on myo6s annettu kaavamdéardys, jonka mukaan rakentamislupa-
asiakirjoihin tulee siséltyd hulevesisuunnitelma. Kaavamédérdysté tarkennetaan siten, ettd
hulevesisuunnitelmaa edellytetddan myds katusuunnitelmaa, puistosuunnitelmaa ja muuta
yleisen alueiden suunnitelmaa varten.

Osayleiskaavan yhteydessé laaditun luontoselvityksen perusteella alueelta ei tehty havain-
toja lepakoiden lisddntymis- ja levdhdyspaikoista, selvityksen tiedot lisdtdén kaavaselos-
tuksen lahtétietoihin. Kaavaehdotukseen pienennetédén kerrostalojen korttelialuetta, jolloin
kerrostalot sijoittuvat pddosin alueelta purettujen rivitalojen kohdalle. Ranta-alueille osoi-
tetaan lahivirkistysalueita, joten alueella on mahdollista sé&ilyttdd puustoa. Lisdksi ranta-
alueelle kerrostalojen edustalle osoitetaan jalankulkureitti vesialueen puolelle, joka mah-
dollistaa nykyisen kasvillisuuden séilyttdmistéd ranta-alueella. Kaavaehdotukseen tarkiste-
taan pysdkdintipaikkojen seké laitureiden sijaintia. Keséteatterin sekéd yleisen venevalka-
man sijoittamisesta alueelle on luovuttu. Kerrostalotonttien kokonaisuutta on havainnollis-
tettu kaavaehdotusta varten laaditulla havainnekuvalla, joka on esitetty kuvassa 30.

Kaavaselostusta tdydennetddn koulukeskuksen tiedoilla sekd vaikutusarviointia mm. hiili-
jalanjéljen seka ilmastonmuutoksen osalta.



ALAJARVEN KAUPUNKI - KIRKONSEUDUN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS, KOULUKESKUKSEN ALUE 26
11.11.2025

Alajarven S3dhko Oy toteaa, etta alueella on keskijannitekaapeleita Hoiskontien varressa kaava-
alueen lansiosassa ja lounaisosassa Kaupintien poikki seka keskiosassa viheralueella puisto-
muuntamo. Maakaapelireitit jatkuvat kaava-alueelta Hoiskontieta pohjoiseen, Teeritieta lanteen
seka rannan jalankulku- ja pyo6rdilyvaylan suuntaan etelddn. Maakaapelit ja muuntamot sijoittu-
vat padosin kaavaluonnokseen merkityille viheralueille. Puistomuuntamot pitda huomioida kaa-
voituksessa siten, ettd niiden vahimmaisetaisyys rakennuksista on 8 m. Taman liséksi keskijan-
nitekaapeleiden kulkureiteille tulee merkita johtokadut, joille jatetdan vahintaan 4 metrin levyi-
nen rakennusvapaa kaistale. Mikali kaavamuutoksessa huomioidaan oheiset asiat, Alajarven
Sahkd Oy:lla ei ole muuta lausuttavaa asiasta.

Vastine
Kaavaehdotukseen lisdtdédn alueen osat puistomuuntamoille.

Elisa Oyj toteaa, etta alueella on tietoliikennekaapeleita, joiden olemassaolon tulee alueella toi-
mijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittdvasta suojauksesta. Kaapelit sijaitsevat Hoiskontien
idanpuoleisella reunalla. Mikéli kaapeleita joudutaan siirtdmaan pitaa siirron tarvitsijan olla hy-
vissa ajoin yhteydessa Elisaan ja tilata ao. siirto. Siirrot ovat maksullisia.

Vastine
Rakentamis- ja rakentamislupavaiheessa huomioon otettavia asioita.

Mielipiteet

1) Asemakaavassa on merkitty pesapallokenttien sijoittuminen Kaupintien suuntaisesti. Luon-
nokseen ei ole merkittyna kentan lydntisuuntaa, mutta oletettavasti kotipesa on tarkoitus
piirtaa koulukeskuksen puoleiseen paatyyn. Tasta seuraa haasteita turvallisuudelle ja pesa-
pallon pelaamiselle ja se rajoittaa alueen monipuolista kayttoa. Pesapallokenttien lydontisuun-
nat on perinteisesti suunniteltu niin, etta ilta-auringon paiste hairitsee pelaajia mahdollisim-
man vahan. Suunnitelmaratkaisussa aurinko paistaa harjoitus- ja pelivuorojen aikana silmiin
oikealta lyovia pelaajia, joita on 90-95 % joukkueiden jasenista.
Vaara, etta pallot paatyvat Kaupintielle, suunnitellulle saattoliikenteen parkkipaikalle seka
kenttien valiselle jalankulkutielle: Isompi kenttd, jolla tulevat pelaamaan vanhimmat juniorit,
naiset ja miehet, sijoittuu luonnoksessa pitkittaissuuntaisesti lahelle Kaupintietd. Tasta seu-
raa, ettd kolmospuolelle (lyéntisuunnassa vasemmalle) ldhtevat lydnnit, voivat paatya il-
massa kentan laidalle tulevan verkon yli aiheuttaen vaaratilanteita Kaupintielld. Ja vastaa-
vasti sama vaaratilanne aiheutuu kenttien valisella jalankulkureitilla kulkijoille pelien ja har-
joitusten aikaan. Saattoliikenteelle on varattu parkkipaikat kentan Hoiskontien puoleisesta
paadystd, joka on vaara-alueella pitkien lyéntien suhteen.

Tassa luonnoksessa pohjoisen puoleiselle kenttaalueelle ei mahdu piirtémaan miesten kent-
tien rajoja. Téama rajoittaa tulevaisuudessa seka harjoitus- etta pelimahdollisuuksia Alajarven
muutenkin ahtaassa kenttdtilanteessa. Kenttien valiin on suunniteltu jalankululle varatut alu-
eet. Tama sulkee pois mahdollisuuden pinnoittaa koko kenttaalue tekonurmella. Se sulkee
mahdollisuuden piirtéda useampia pienimpien junioreiden kenttia ja samalla jarjestdaa pesa-
palloleireja Alajarvella, jotka toisivat tuloja seka paikalliselle seuralle ettad alueelle.

Ehdotus: koulukeskuksen kenttdaalue ja kentat piirretdan samansuuntaisesti kuin ne ovat talla
hetkelld. Suunnitelmasta poistetaan jalankulkureitit kenttien vélista ja koko kenttaalue paal-
lystetaan tekonurmella. Tama mahdollistaa kaikkien (miesten, naisten ja juniori) kenttarajo-
jen piirtdmisen molemmille kentilld sekd useamman naperokentan piirtémisen poikittain.
Talla tapaa kenttdaluetta voidaan kayttdd monipuolisemmin, turvallisemmin ja se mahdollis-
taa tulevaisuudessa erilaisten turnausten ja leirien jarjestamisen.

2) Voiko koko korttelia 6 laajentaa itdan pain jarven suuntaan (seurakunnan omistamalle alu-
eelle), esim. kaavaluonnoksessa esitettyyn maanalaisen viemarijohdon suoja-alueen rajaan
asti. Satakieli-tontin kohdalla se tarkoittaisi vahan alle 20 m levennysta kaavatonttiin, joka
on jo talla hetkelld suurelta osin tonttikdytodssa. Olisiko mahdollista nostaa/voisiko tutkia kort-
telin 6 rakennusten kerrosluvun nostamista puolestatoista kahteen kerrokseen?

Vastineet mielipiteisiin

Kaavaehdotusta varten on tutkittu yleissuunnitelmassa uudelleen kenttien sijoittelua seka
reitteja alueella.

Kaavaehdotukseen voidaan paikoitellen laajentaa korttelia 6 seka nostaa kerrosluku kahteen.
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Kaavaehdotus 11.11.2025

Alueelta laadittiin luonnoksesta saadun palautteen, neuvottelujen seka kaupungin kanssa kayty-
jen keskustelujen jalkeen kaavaehdotus 11.11.2025. Kaavaehdotukseen on laajennettu suunnit-
telualuetta vahaisesti vesialueen osalta. Kaavaehdotukseen kerrostalokorttelia on tarkistettu ja
samalla merkinta on muutettu AK-2-alueeksi. Kerrostaloalueen lansipuolelle on osoitettu AP-alue
nykyisen pientalokiinteistéon kohdalle ja kerrostaloalueen ymparisté6n on osoitettu lahivirkistys-
aluetta (VL), jonne niemenkarkeen on merkitty kioskille varattu alueen osa seka saunaa varten
varattu alueen entisen saunan kohdalle. Myds urheilu- ja virkistyspalvelun aluetta (VU) seka
puistoa (VP) on tarkistettu samalla kun saattoliikenteen ajoyhteytta on siirretty vahaisesti puis-
tomuuntamon huomioon ottamiseksi. VU-alueen viereen YO-alueen reunaan on varattu alueen
osa, jolle saa sijoittaa sosiaalitiloja seka kioskin. Hoiskontien varren AP-tontteja on laajennettu
vahaisesti rantaa kohden. Lisdksi on tarkistettu kaavamaarayksia mm. hulevesien osalta.

Kaavaehdotusvaiheessa paivitetty yleissuunnitelma on esitetty kuvassa 29 seka alueelta laadittu
havainnekuva kuvassa 30.
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Kuva 29. Yleissuunnitelma 11.11.2025 (Ramboll).
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Kuva 30. Havainnekuva 11.11.2025 (Ramboll).

Kaavaehdotus yleisesti nahtavilla __._ .- . . . Kaavaehdotuksesta pyydetdaan lausunnot

viranomaisilta sekd sahkoyhtiélta. Lausunnot saatiin...
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaava-alueelle muodostuu nykyisen koulutontin lisdksi kaksi asuinkerrostalotonttia sekd viisi
asuinpientalotonttia, jotka ovat ennestaan rakennettuja. Kaavan toteutuessa kokonaisuudessaan
arvioidaan kerrostalotontille sijoittuvan asukkaita noin 48, jos mitoitusperusteena kaytetaan 1
asukas / 45 asunto-krsm2. Mitoituksella 1,5 ap/asunto yhdelle AK-tontille muodostuu noin 25
autopaikkaa, joista osa sijoittuu kerrostalojen ensimmaiseen kerrokseen, ks. kuvat 29-30.

Liitteena olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa on tarkemmat tiedot alueelle muodostu-
vista kerrosaloista ja pinta-aloista.

Liite 7. Asemakaavan seurantalomake

Palvelut

Alue sijoittuu Alajarven keskustan julkisten ja kaupallisten palvelujen laheisyyteen.

Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavassa on annettu maarayksia mm. puuston sailyttamisesta seka hulevesien ja tulvien huo-
mioon ottamisesta.

Aluevaraukset

Alueelle on osoitettu asuinkerrostalojen (AK-2), asuinpientalojen (AP) sekd opetustoimintaa pal-
velevien rakennusten (YO) korttelialueita, puistoja (VP), lahivirkistysalueita (VL), urheilu- ja vir-
kistyspalvelujen aluetta (VU), vesialueita (W) seka katualueita.

Korttelialueet

Asuinrakennusten korttelialue AK-2

Korttelin 1 tontit 3-4 on varattu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK-2). Kerrostalon ensim-

mainen kerros on varattu paaosin pysakdintia varten. Ensimmaiseen kerrokseen ei saa sijoittaa

asuntoja.

— Korttelialueelle merkityille rakennusaloille saa rakentaa enintaan IV-kerroksisia rakennuksia.

— Tehokkuusluku on e = 0.95, mikd merkitsee tontilla 3 noin 1885 krsm? rakennusoikeutta ja
tontilla 4 noin 1653 krsm? rakennusoikeutta.

— Tonteille on merkitty auton sailytyspaikat (a) seka rannan puolelle tonttia ohjeelliset leikki-
ja oleskelualueet (le).

— Tonteille on maaratty istutettavia alueen osia seka sailytettavid/istutettavia puuriveja.

— Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1,5 ap/asunto.

Asuinpientalojen korttelialue AP

Korttelin 1 tontti 2 seka korttelin 6 tontit 1-4 on varattu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP).

— Korttelialueilla saa rakentaa enintdan II-kerroksisia rakennuksia.

- Tehokkuusluku korttelin 1 tontilla 2 on e = 0.20, mika merkitsee 446 krsm? rakennusoikeutta.

- Tehokkuusluku korttelin 6 tonteilla 1-4 on e = 0.25, mikd merkitsee noin 502...885 krsm?
rakennusoikeutta tontin koosta riippuen. Tontit ovat kooltaan noin 2010...3540 m?.

— Korttelialueiden reunoille on maaratty istutettavia alueen osia, jotka toimivat samalla suoja-
vybhykkeena katua ja muita toimintoja vasten.

— Korttelin 1 tontin 2 lansiosan poikki ja korttelin 6 tontin 4 koillisosan poikki on merkitty maan-
alaista johtoa varten varattu alueen osa viemarille (j).

— Korttelialueen reunaan Hoiskontieta seka Kaupintien risteysaluetta vasten on merkitty katu-
alueen rajan osia, joiden kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

— Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1,5 ap/asunto.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue YO

Korttelin 1 tontti 1 on varattu opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO).
— Korttelialueella saa rakentaa enintaan II-kerroksisia rakennuksia.
— Tehokkuusluku on e = 0.40, mika merkitsee noin 19204 krsm2 rakennusoikeutta.
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— Urheilukentan Idheisyyteen on osoitettu alueen osa, jolle saa sijoittaa enintadn 70 krsm? suu-
ruisen rakennuksen sosiaalitiloja seka kioskia varten (h/ki).

— Jarven ranta-alueelle sekd koulurakennuksen kaakkoispdahdn on merkitty ohjeelliset leikki-
ja oleskelualueeksi varatut alueen osat (le).

— Korttelialueen luoteisosaan Hoiskontieta vasten on maaratty istutettava alueen osa, joka toi-
mii samalla suojavydhykkeena katua ja muita toimintoja vasten.

— Korttelin luoteisosasta eteld@n on osoitettu ajoyhteys (ajo) Hoiskontien suuntaisesti urheilu-
ja virkistyspalvelujen alueen kautta Kaupintielle.

— Kaupintielta koulukeskukselle on osoitettu ohjeellisena alueen sisdiselle huoltoliikenteelle va-
rattu alueen osa (h).

— Urheilukenttien ymparille on merkitty alueen sisadiselle jalankululle varattuja alueen osia (jk)
seka ohjeellisia alueen sisaiselle jalankululle varattuja alueen osia (jk).

— Ranta-alueelle on merkitty jalankululle ja polkupy6railylle varattu alueen osa, jolla tontille ajo
on sallittu (pp/t).

— Hoiskontielta koulukeskukselle on merkitty jalankululle ja pydrailylle varattuja alueen osia
(pp) seka ranta-alueelle ohjeellisia jalankululle ja polkupydérailylle varattu alueen osia (pp).

— Alueelle on osoitettu pysakdimispaikkoja (p), mopoparkki (mp) seka polkupydrapysakointia
varten varattu alueen osa (pp).

— Korttelialueen reunaan Hoiskontieta vasten on merkitty katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Muut alueet

Puisto VP
Hoiskontien varteen on osoitettu puistoa (VP). Puistoalueelle on osoitettu muuntamon alue (m).

Lahivirkistysalue VL

Alueen etela- ja itdosan rannoille on osoitettu ldhivirkistysalueita (VL). Eteldosan virkistysalueen
poikki on osoitettu keskustan ja koulualueen valille ohjeellinen jalankululle ja pyorailylle varattu
alueen osa (pp) seka maanalaista johtoa varten varattuja alueen osia viemarille (j) ja suunnitte-
lualueen eteldosaan muuntamon alue (m). Itdosan virkistysalueelle kerrostalokorttelin ymparis-
tédn on osoitettu ohjeellinen yleista jalankulkua varten reitti. Koulutontin laheisyyteen on mer-
kitty enintaan 30 krsm?2 suuruista saunaa seka siihen liittyvia pukuhuone-/pesutiloja varten (sa)
varten varattu alueen osa seka jalankululle ja pyoérailylle varattu alueen osa (pp) ja sen viereen
enintaan 15 krsm? suuruista kioskia varten varattu alueen osa.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue VU

Urheilukenttien alue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueena (VU). Alueelle on mer-
kitty ohjeellisia urheilukenttaalueita (vu). Alueen lansireunaan on osoitettu ajoyhteys (ajo) Kau-
pintieltd alueen pohjoiseen liittymaan saattoliikennetta varten seka sen viereen alueen sisaista
jalankulkua varten varattu reitti (jk).

Vesialue W

Alajarvi on osoitettu suunnittelualueen kohdalla vesialueeksi (W). Vesialueen reunaan on 0soi-
tettu kerrostalokorttelin ranta-alueelle ohjeellinen yleista jalankulkua palveleva reitti seka sen
viereen ohjeellinen alueen osa venelaitureita (lv) varten.

Katualueet

Kaupintien alkupda on osoitettu katuna, loppuosa on muutettu jalankululle ja polkupydérailylle
varatuksi kaduksi/tieksi (pp/t), jolla tontille ajo on sallittu. Pydrakatua on osoitettu myds koulu-
keskuksen piha-alueen reunaan Jamin suuntaan.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistéén

Yhdyskuntarakenne

Alueen rakentaminen tdydentda alueen nykyistd rakennetta ja maankaytollistd kehitysta. Alu-
eelle sijoittuu koulu urheilukenttineen ja koulun ymparistéssa on asuinrakentamista. Rakentami-
nen noudattaa voimassa olevaa maakuntakaavaa seka voimassa olevan yleiskaavan ja yleiskaa-
vaehdotuksen padlinjoja. Suunnittelualue sijaitsee yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti.
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Kaupunki-/taajamakuva

Alueen rakentaminen kehittda kaupunki- ja taajamakuvaa rakennetumman ympariston seka osit-
tain my6s asuinrakentamisen suuntaan. Kerrostalojen korttelialueelle suunniteltu lahiympariston
rakennuksia 1-2-kerrosta korkeampi rakentaminen on perusteltua osayleiskaavan keskustan tii-
vistamiseen tahtaavien tavoitteiden kautta. Kaavan toteutuessa nelikerroksiset kerrostalot eivat
ole nahtavissa Hoiskontien suunnasta puuston ja rakennusten takaa ennen urheilukentan kohtaa,
jonne kerrostalot hahmottuvat osana koulukeskusrakennusten kokonaisuutta, peittyen kuitenkin
osittain koulualueen puuston taakse. Jarven suunnasta kerrostaloalueen edustalle on osoitettu
lahivirkistysaluetta, jolla voidaan sailyttaa rantakasvillisuutta seka osittain puustoa. Jarven suun-
taan edustalla erottuu venelaituri seka rannan suuntainen laiturimainen rantareitti. Kerrostalot
pysakoimispaikkoineen sijoittuvat niemenkarjen puustoisen kioskialueen seka puustoisen pien-
talotontin valiselle alueelle.

Asuminen
Kaava mahdollistaa toteutuessaan keskusta-alueen asuntojen maaran lisdamisen.

Palvelut

Alueella sijaitsee koulu- ja vapaa-ajantoimintoja. Muuten alue tukeutuu Alajarven keskustan jul-
kisiin ja kaupallisiin palveluihin.

Virkistys

Alueella sijaitsevat liikunta- ja muut palvelut seka rannan virkistysalueet tarjoavat virkistysmah-
dollisuuksia. Ymparistdn virkistysalueet ovat alueen asukkaiden kdytdssa.

Liikenne

Taydennysrakentaminen lisaa jonkin verran lilkkennetta alueella. Hoiskontien varressa sijaitsevat
seka alueelle suunnitellut jalankulku- ja pyorailyvaylat parantavat lilkkenneturvallisuutta samoin
kuin Kaupintien muuttaminen suurelta osin pydrakaduksi. Myos saattoliikenteen osalta kaavassa
on esitetty ratkaisuja liikenneturvallisuuden parantamiseksi.

Tekninen huolto

Alue on teknisten verkostojen piirissa.
Ympariston hairiotekijat

Melu

Kaavan toteutuminen nostaa jonkun verran Hoiskontien liikennemaaraa, mutta liikennemelun
taso jaa kuitenkin niin vahaiseksi, etta silla ei ole merkittdvaa vaikutusta alueen maankayttéon.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon seka ilmastoon

Maisema

Alueen yleisiime muuttuu rakennetumpaan suuntaan. Alueen puustoisempaa ilmettd on pyritty
sdilyttamaan osoittamalla viheralueita seka antamalla puuston sailyttamiseen tahtaavia maa-
rayksia kaavassa. Lisaksi kaavassa on annettu rakennustapaa ohjaavia maarayksia.

Luonnonolot

Alueella ei ole erityisia luontoarvoja. Kaavassa osoitettujen viheralueiden liséksi on annettu puus-
ton ja kasvillisuuden sailyttamiseen tahtadvia maarayksia. Luontoarvoja on pyritty sailyttamaan
jarven rannoilla osoittamalla ranta-alueita virkistysalueeksi seka merkitsemalla tonteille istutet-
tavia/sailytettavia alueen osia.

Virkistysalueita voidaan kayttaa alueelta kertyvien hulevesien johtamiseen ja viivyttamiseen.
Kaavassa on myds annettu maardays hulevesisuunnitelman laatimistarpeesta rakentamisluvan
sekd muiden suunnitelmien yhteydessa.

Perustamisolosuhteet huomioidaan rakentamislupien yhteydessa.

Ilmastonmuutos ja hiilijalanjalki

Kaava mahdollistaa asumisen tiivistamisen seka koulukeskuksen kehittamisen keskustassa hyvin
saavutettavissa olevalla paikalla. Kaavassa osoitettujen uusien liikennejarjestelyjen myoéta kou-
lukeskuksen alueella voidaan kasvattaa jalankulun ja pyorailyn osuutta, kun niiden turvallisuutta
parannetaan. Kaavassa on osoitettu virkistysalueita, puuriveja seka istutettavia alueen osia seka
annettu maaradys kasvillisuuden sdilyttamisesta ja istuttamisesta. Kaavaratkaisun mahdollistama
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rakentaminen aiheuttaa hiilidioksidipadastdja ja hiilinielun muutoksia, joiden maariin vaikuttavat
mm. rakennuksen laajuus ja kdyttd, materiaalivalinnat ja energiaratkaisut seka rakentamistapa
ja -menetelmat. Suunnittelualueella toteutuvia vaikutuksia voidaan kompensoida muun muassa
eri energiaratkaisuilla, kuten aurinkosahkon kaytoélla.

Kaavassa on annettu mdarays hulevesisuunnitelman laatimistarpeesta.

Kaavamerkinnat ja maardykset

Kaavassa on annettu maarayksid, jotka koskevat rakentamistapaa ja kasvillisuuden sailyttamista
seka pintavesien huomioimista, ks. myds kohta 5.4.1. Korttelialueet.

— Perustamisolosuhteet tulee tutkia tonttikohtaisesti.

Rakentamistapa

- Rakennukset AK-2-korttelialueella tulee toteuttaa siten, ettd ne muodostavat kaupunkiku-
vassa arkkitehtuuriltaan korkeatasoisen kokonaisuuden.

Kasvillisuus

— Rakentamattomilla tontin osilla, joita ei kayteta leikki-, oleskelu- tai pysakoéintialueena, on
olemassa oleva kasvillisuus ja riittava puusto sailytettava ja alue on istutettava ja hoidettava
puistomaisessa kunnossa.

Hulevedet

— Rakentamislupa-asiakirjoihin, katusuunnitelmaan, puistosuunnitelmaan tai muuhun yleisten
alueiden suunnitelmaan tulee sisédltya hulevesisuunnitelma.

Korkeusasema

— Kastuessaan vaurioituvia rakenteita ei saa sijoittaa korkeustason +105,15 m (N60) alapuo-

lelle.
Nimisto

Kaupintieta on lyhennetty kaavassa, katu jatkuu kaavassa pyodrdkatuna. Nimistd on sdilytetty
ennallaan.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Rakennushankkeet kdynnistyvat tarpeen mukaan kaavan saatua lainvoiman. Rakennusten seka
autopaikkojen mahdollista sijoittelua tonteille on esitetty soveltuvin osin kuvissa 29-30.

Seindjoella 11.11.2025
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