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RANTA-ASEMAKAAVA

SELOSTUS

1

Ranta-asemakaavan selostus koskee 4.3.2020 paivattyé kaavakarttaa

ALUEEN MAARITTELY

Kunta ALAJARVEN kaupunki
Kyla ALAJARVEN ja KUREJOEN kylt

Tilat SIRPALA 15:244, RINNE 160:0, SORVARI 15:215,
JAAKKOLA 15:329, JARVENPAA 27:26, VAHAVAINIO 27:17,
KIVIRANTA 27:16, ELLINKULMA 27:27, KIVIAHONNIEMI 27:12,
KIVIKKO 27:22, RAUNIOMAKI 27:15, PIKKURAUNIO 27:14,
UUSIRANTA 27:24, UUSITALO 27:25, UUSITUPA 159:0, ALAPUOLI
157:3, MARJANIEMI 161:1, PISTE 15:183, HUVIRANTA 15:182 ja
SUVIRANTA 15:168 ALJARVEN kylassa sekd TOIVONRANTA
1:302 KUREJOEN Kkylassa.

Tiloista osa kokonaan ja osa osittain.

Kaavoitettavan alueen omistavat yksityiset maanomistajat seka Alajarven
seurakunta.

Ranta-asemakaavalla muodostuvat kortteli 1 — 16 seka niihin liittyvat venevalkamat,
virkistys-, maa- ja metsatalousalueet, katualueet seka vesialue.

Suunnittelualue kasittda pohjoisosan Alajarvella sijaitsevasta Kaartusen jarvesta.
Alueeseen kuuluu noin puolet koko jarven rantaviivasta.

Alue ilmenee erillisista liitteista 1 ja 2.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 46 ha. Rantaviivaa on noin 4,8 km, laskennalista
rantaviivaa noin 3,5 km, mukaan lukien Pikkujarvi.

Kaava-alueelle on laadittu pohjakartta mittakaavassa 1:2000, sen on Pohjanmaan
maanmittaustoimisto / Teuvo Pajukoski hyvaksynyt 18.6.2004 ranta-asemakaavan
pohjakartaksi.

2 TIVISTELMA

Alueeseen ei kohdistu asema- tai yleiskaavaa. Alueen vieressé on voimassaoleva
Herrainniemenranta-asemakaava.

Kaavoitettava alue sijaitsee pasosin ns. rantavyghykkeella.

Kaavoituksesta johtuen Alajarven kaupunki ei ole asettanut aluetta rakennuskieltoon.

Yksityiset maanomistajat ovat pyytaneet allekirjoittanutta laatimaan alueilleen ranta-
asemakaavan, koska poikkeuslupamenettely on ollut hankalaa ja rakennuslupien
saanti on ollut miltei mahdotonta.



2.1 Kaavaprosessin vaiheet ja lausunnot

Ranta-asemakaavan laatiminen tuli vireille kevaalla 2004, jolloin alueen
maanomistajat ottivat kaavoittajaan yhteytta.

Kaavoituksen viranomaisneuvottelu on pidetty 2.4.2004 ja 7.3.2017 Liiteet 3 ja 22
Alueelta on olemassa 18.6.2004 hyvaksytty pohjakartta, mittakaava 1:2000. Liite 4
Rantaviivatarkastelu tiloittain. Liite 5.

Kantatilaselvitys, olemassa olevat ja lisatontit. Liite 6.

Mets&- ja suotyyppikartoitus sek& kasvillisuuskartoitus 15.9.2004 ja sen tarkistus
25.7.2016, Liiteet 7 ja 23.

Neuvottelu maanomistajien kanssa 2.2.2007. Liite 8.

27.12.2007 paivatty ranta-asemakaavan osallistumis- ja arviosuunnitelma, on ollut
nahtavilld 23.1. — 6.2.2008 valisen ajan. Liite 9.

Neuvottelu viranomaisten kanssa 26.3.2008. Liite 10.

Liito-oravaraportti 27.4.2008. Liite 11.

Museoviraston lausunto 17.7.2008. Liite 12.

Kaartusjarven rakennustiheys 12.10.2008 ja 30.3.2017. Liite 13.

ELY-keskuksen lausunto tulvien huomioon ottamisesta Kaartusjarvella 18.1.2010,
Liite 14.

Muistio tyéneuvottelusta 15.11.2012. Liite 15.

Linnustoselvitys 9.7.2013, Liite 16.

Rakennukset, Liite 17.

Maaperakartat, 2 kpl, Liitteet 18 ja 19.

Tehokkaan rantaviivan muuntokertoimien laskentamalli, Liite 20.

18.11.2014 paivatty osallistumis-ja arviosuunnitelma, paivitetty 4.3.2020. Liite 21.
Lausunto 21.11.2016 lepakoiden, liito-oravan ja vitasammakon menestymiseen. Liite
24, seka niihin liityvat " kartoitukset ” liitteineen, liito-orava- 6.4..2016,
viitassammakko- 5.5.2016 ja lepakko-kartoitus 8.8.2016.

Laatija T:mi Luontotaito. Liitteet 27, 28 ja 29

25.2 — 29.3.2016 valisen ajan nahtaviaa ollut kaavaluonnoksen karttapienennds.
Paivatty 18.11.2014. Liite 25.

3.3.2016 paivatty ELY-kerskuksen lausunto Kaartusjarven pohjoisosan
ranta-asemakaavan aloitusvaiheesta. Liite 37.

Muistutusten yhteenveto 18.11.2014 paivattyyn kaavaluonnokseen ja niihin liittyva
kaavoittajan palaute, 2.4.2017. Liite 26.

8.3 — 9.4.2018 valisen ajan nahtavilla ollut kaavaehdotuksen karttapiennennos.
Paivatty 30.3.2017. Liite 30.

Lausunto: Alajarven kaupunki, tekninen lautakunta. 19.4.2018 § 29, Liite 31.
Lausunto: Etela-Pohjanmaan liitto, Viranhaitijan p&atos, 27.2.2018. Liite 32.
Lausunto: Etel&d-Pohjanmaan maakuntamuseo, 16.4.2018. Liite 33.

Lausunto: Museovirasto, 10.4.2018. Liite 34, ja lausuntoon liittyva T:mi Luontotaito /
Petteri Karvisen selvitys 9.12.2018. Liite 35.

Lausunto: Eteld-Pohjanmaan Elinkeino-, likenne- ja ymparistokseskus, Ympéristo ja
luonnonvarat ( ELY-keskus ) 28.3.2018. Liite 36.

Muistutusten ja lausuntojen yhteenveto ja niihin liittyv& kaavoittajan palaute. Liite 38.
1.3.2019.

2.4-4.5.2020 uudelleen nahtavilla olleen kaavaehdotuksen karttapienennds. Liite 39.
10.5.2019 Asko Alasen sahkoposti. Saako M-alueelle rakennusoikeutta. Liite 40.
Lausunto: Etela-Pohjanmaan Elinkeino-, likenne- ja ympéaristokeskus ( ELY-keskus )
6.6.2019. Liite 41.

Kaartusjarven ranta-asemakaavan argeologinen inventointi. Keski-Pohjanmaan
ArgeologiaPalvelu / Jaana Ilt4palo. 17.9.2019. Liite 42.

Lausunto: Museovirasto, 14.10.2019. Liite 43.

Kaavanlaatijan lausunto Liite 44.



3.1

3.2

Selvitys suunnittelualueen oloista

Kaava-alue on Kaartusjarven pohjoisosa, alue kasittada noin puolet jarvests, seka
alueen itdosassa olevan Pikkujarven. Jarven pohjois- ja itdosassa kulkee Suvitie-
niminen yksityistie. ( Jarvenpaan yksityistien tiekunta )

Pohjoisosassa on Turjan maatila asuin- ja talousrakennuksineen. Kaava-alueen
eteldosassa on Alajérven seurakunnan leirikeskus ” Suviranta "

Kaakkoisosassa kulkee "Suvirannan " yksityistie, jolta on pistoteita jarven rantaan.

( Hirmukorven metsatien tiekunta ) Kaavaosakkaat ovat suurimmalta osin osakkaina
ko. teissa.

Kaava-alue on l&hinna kangasmaista metsémaata, joskin marempaakin maata
16ytyy.

Turjan maatilan laheisyydessa, suunnittelualueen pohjoisosa, on viljeltyd maata.
Turjan maatila on lypsykarjatila.

Suunnittelualueella ei ole viemarsintia. Veden alueelle toimittaa Paalijarvi-Teerinevan
vesiosuuskunta. Alajarven Sahké Oy:n sdhkdverkko on lahietaisyydella, joten kaikilla
on mahdollisuus saada sahkda.

FK Petteri Karvinen on suorittanut alueella luontoselvityksen (metsa-
jasuotyyppikartoitus sekéa kasvillisuuskartoitus), jossa todetaan mm. etts alueella ei
ole rauhoitettuja, eika uhanalaisia kasveja. Liitet 7 ja 23.

Liito-oravia alueelta l6ytyy, selvityksen siité on tehnyt FM Heli Hamalainen.

Liite 11, josta iimenee, missa liito-oravia esiintyy.

Liito-oravista on maininta my&ds Matti Sissosen ja Olli Neulaniemen tekemassa
linnustoselvityksessa. Liite 16.

Lausunto lepakoiden, liito-oravan ja viitasammakon menestymiseen. Liite 24.

Alueelle on rakennettu aiemmin kaksi maatilan paarakennusta
talousrakennuksineen. Neljad omakotitaloa, joista kaksi on maatilan paarakennuksia.
Huviloita on rakennettu 11 kappaletta sekd seurakunnan leirikeskus.

Turjan maatilan talouskeskuksessa ( kortteli 9 ) on 1820-luvulla rakennettu
luttirakennus, joka on tarkoitus suojella omistajien toimesta.

Seurakunnan leirikeskusta lukuunottamatta maa-alueet ja rakennukset ovat
yksityisessd omistuksessa.

Kaava-alueen vapaa-ajan rakennukset on selvitetty. Alueella on yksi 1960-luvuila
rakennettu vapaa-ajanasunto Kiviahonniemi 5-401-27-12, v.1967. Kaava-alueella ei
sijaitse sellaisia vapaa-ajanasuntoja, jotka tekisivat alueesta rakennushistoriallisesti
tai kulttuurillisesti merkittavan.

Kaava-alueella ei ole arkeologisen kulttuuriperinndn eika rakennetun
kulttuuriympdriston osalta huomautettavaa kaavahankkeen osalta. eika alueelia ole
vanhempaa rakennuskantaa, paitsi edelldmainittu luttirakennus. Liiteet 12 ja 35.

Suunnittelutilanne
ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA SELVITYKSET

Kaava-aluetta koskevat valtioneuvoston 14.12.2017 tarkistetun periaatep&atoksen
mukaiset valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet.

Maakuntakaavan on vahvistanut 23.5.2005 Ymparistéministerio.
Suunnittelualueeseen ei kohdistu maakuntakaavassa erityisid maarayksia.
Yleiskaavaa ei alueelle ole laadittu.

Alajarven kaupunki ei ole asettanut kaava-aluetta rakennuskieltoon.

Vaasan laaninhallitus on antanut Kaartusjarven ranta-alueille rantakaavan
tarpeellisuuspaatdksen 8.4.1983 ( B982 ), johon alueeseen suunnitteluale kuuluu.
Eteldosa Kaartusjarvesta on jo aiemmin rakennettu vaimiiksi Herrainnimen
rantakaavalla ja ilman kaavaa.



4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja kdynnistiminen

Nyt tavoitteena on saada tdssé kaavassa oleville tiloille ja tonteille niille kuuluvat
rakennusoikeudet koko Kaartusjarven ranta-alueista, joita tilat ovat saéastaneet seka
turvata ammatin harjoittaminen, 1ahinné maa- ja metsatalous. Liséksi on ennakoitu
maatilan sukupolvenvaihdokset. Samalla seurakunnan leirikeskuksen
rakennusoikeus ja saatetaan ajan tasalle.

Samalla jo kaytetyt rakennusoikeudet vahvistetaan télla kaavalla.

Suunnittelu aloitettiin pohjakartan tekemisella.

4.2 Suunnittelun vaiheet

Suunnittelun vaiheet iimenevat kohdassa 2.1

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset:

- Asukkaat ja maanomistajat

- Alueen ja lahialueen asukkaat

- Alajarven kaupungin hoidossa olevat yksityistiet

Alajarven kaupunki:
- Rakennustarkastaja

- Terveystarkastaja

- Ymparistésihteeri

- Palomestari

- Kaavoittaja

Viranomaiset ja muut:
- Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus
- Museovirasto
- Etela-Pohjanmaan maakuntamuseo
- Etelad-Pohjanmaan liitto

Vireilletulo

Ranta-asemakaavan laatiminen tuli vireille vuonna 2004, jolloin alueen
maanomistajat ovat pyytaneet allekirjoittanutta laatimaan alueilleen ranta-
asemakaavan.

Virallisesti kaava on tullut vireille kun osallistumis- ja arviosuunnitelma on ollut
néhtavilla 23.1.2008. Nahtavilla se oli 23.1.2008 — 6.2.2008 valisen ajan.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti, joka on paivatty 27.12.2007 ja
paivitetty 18.11.2014. Liitteet 9 ja 21.
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Ranta-asemakaavan tavoitteet

Todetaan, ettd muu osa, kuin tdma kaava-alue Kaartusjarvesta on jo rakennettu
valmiiksi ns. Herrainniemen rantakaavalla ja ilman kaavaa.

Nyt tavoitteena on saada tassa kaavassa oleville tiloille tasapuolinen
rakennusoikeus Kaartusjarven ranta-alueista, joita tilat ovat sdastdneet seké turvata
ammatin harjoittaminen, 1dhinna maa- ja metsatalous.

Samalla jo rakennetut rakennusoikeudet vahvistetaan talla kaavalla.

Mielipiteiden huomioon ottaminen

Osallisilla on luonnos- ja ehdotusvaiheiden nahtavilla olojen yhteydessé
mahdollisuus jattaa kirjallisia mielipiteité ja muistutuksia, joihin annetaan vastineet ja
tarpeen mukaan tarkistetaan suunnitelmia niiden pohjalta.

Asemakaavakartta on nahtéavilla Alajarven kaupungin teknisen toimen
ilmoitustaululla.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Perustelut

Ranta-asemakaavan laatimisessa on otettu huomioon 4.1 kohdassa esitetyt
nékokohdat.

Koko jarven rakennettua rakennustiheytta on tarkasteltu peruskartalta. Tarkastelun
mukaan nyt kaavoitettavalla alueella, kaavan valmistumisen jalkeen on koko jarven
rakennuskannasta 37%, alue késittda yli puolet koko jarvesta. Liite 13.

Herrainniemen rantakaavassa, joka on aivan tdméan kaavan vieressa on
rakennusoikeutta osoitettu huomattavasti enemman kuin tdssa kaavahankkeessa on
esitetty.

Kaavaratkaisussa on otettu huomioon maatilarakentaminen siten, etta on
muodostettu yksi AM-kortteli ( yhteisomistuksessa, jos on tarvetta, niin maatilan
asuinrakennukset voidaan erottaa omiksi tiloikseen ) ja siihen on sisallytetty maatilan
tarvitsemat rakennukset rantasaunoineen, jotka on jo rakennettu.

AO-tontteja on kaksi, jotka on rakennettu.

Alajarven seurakunnan omistama Y-korttelialue on myés rakennettu, joskin
seurakunnalla on lisdrakentamisen tarvetta.

RA-tontteja kaavassa on 24 kpl , joista rakennettuja on 11 kpl.

Kaavassa on osoitettu tarvittavat venevalkamat ja kulkuyhteydet niille. Osa
oikeuksista on perustettu maanmittaustoimituksissa.

Rannan ja rakennusalan valiin on jokaisen tontin kohdalle jatetty suojeltava osa, jolla
puusto on sailytettava.

Liito-oraville on osoitettu erillinen alue, jolla pyritdan sailyttdmaan niiden

elinolot. Alueille, jossa liito-oravia esiintyy jatetdan tartpeellinen puusto kulkureiteiksi
ja pesapaikoiksi. Nain niiden elinolot sailytetdan. Myds rakennusalat on sijoitettu
reviirien ulkopuolelle, joten liito-oravien elinolot eivat hairiinny, eika kaavaratkaisussa
havitetad eika heikenneta liito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikkoja.
Viitasammakoiden elinolot on kaavassa otettu huomioon.

Maastollisista ja maisemallista syista ja vapaarantaosuuksien muodostamisesta
johtuen alueelle on muodostettu 16 rakennuskorttelia, joissa on yhteenséa 28 tonttia,
joista 15:11a on rakennuksia. Liitteessd 17 nakyy kuinka paljon kullekin
rakennuspaikalle on rakennettu. ( Tiedot saatu Alajarven kaupungin
rakennustoimstosta )
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Kaavaratkaisulla on pyritty yhtenaisten vapaa-alueiden ja rakennustonttien
muodostamiseen. Loma-asuntojen korttelit on osoitettu maastollisesti ja tonttien
avautumisen kannalta vesiston suhteen edullisiin paikkoihin.

Tonttien rakennusalat on katsottu rakenteellisesti sellaisille paikoille, joissa
rakennettavuus on hyva. Kuitenkin jokaisen tontin omistaja on itse vastuussa
rakennusalan tutkimuksista.

Tontilla 5/1 on tervahauta. Se on sailytettdva. Siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty.

Kastuessaan vaurioituvat rakenteet tulee sijoittaa +117,9m ( N60 ) korkeustason
ylapuolelle. Liite 14 ( ELY-keskuksen lausunto 18.1.2000 )

Rakennusalat on sijoitettu maisemallisesti ja rakennettavuuden kannalta sellaisille
paikoille, ettei rakentaminen aiheuta maisemallista estettd rantamaisemalle, eika
kaavalla ole vaikutusta maa- ja kallioperdan, veteen eika iimastoon.

Liitteissa 18 ja 19 on GTK:n laatimat maaperékartat kaksi kpl. Karttojen
perusteella, sekd maastotutkimisella, jolloin selvitettiin mm. pehmeikdt, voidaan
todeta, etté rakennusalat on sijoitettu kelvollisille paikoille.

Edella olevan johdosta todetaan, etta erillistd rakennettavuusselvitysté ei ole tarpeen
laatia.

Kaavaratkaisussa ei ole kiinnitetty huomiota jatehuoltoon, eika jatevesiin, vaan ne on
jatetty kaupungin viranomaisten maaraysten varaan.

Suunnittelussa on otettu huomioon se, ettei aiheuteta kenellekdan elinympariston
heikkenemista.

Tarkemmat rakentamismaaraykset on selvitetty kaavamaarayksissa.

Mitoitus

Ranta-asemakaavan mukaisten kortteleiden tonttien lukumaéaraa ei saa muuttaa.
AO- ja RA- tonteille saa rakentaa ainoastaan yhden asunnon / loma-asunnon.
Rakennusoikeuksista ja rakennustiheyksista, seké niiden suuruudesta on neuvoteltu
Alajarven kaupungin seka ELY-keskuksen edustajien kanssa tydneuvotteluissa ja
viranomaisneuvotteluissa. Aijotuista rakennusoikeuksista on jouduttu tinkimaan.
Neuvotteluijen jalkeen on katsottu, ettd olemassaolevien rakennuspaikkojen liséksi
alueelle olisi mahdollista kaavoittaa yhteensa 16 rakennuskorttelia, joissa on
yhteensad 24 kpl RA-tontteja, kaksi AO-tonttia, yksi AM-tontti sekd yksi Y-tontti.
Yhteensa tontteja olisi 28 kpl. Niistéd rakentamattomia tontteja olisi 13 kpl.

Nain saataisiin Kaartusjarven rakennusoikeudet jaettua tasapuolisesti.
Tarkasteltaessa koko jarven rakennuskantaa, on kaavoitetulle alueelle (puolet
jarvesta } katsottu kuuluvan nyt aiotut tontit ja rakennusoikeudet.

ELY-keskuksen kanssa on neuvoteltu epavirallisesti mitoituksen esittdmisesta
uudelleen. Taméa seuraava mitoituksen kantatilatarkastelu on neuvottelun tuloksen
vaatima lisdys.
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Mitoituksen kantatilatarkastelu

Rantarakennusoikeuden tasapuolisessa maarityksessé lahdetaén ns.
kantatilaperiaatteesta. Kantatilan maarittelyn perusajankohtana kaytetdan
paivamaaraa 1.1.1970. Kantatilatarkastelussa selvitetdan ne alkuperdiset tilat, jotka
alueella olivat tuona ajankohtana. Kantatilaperiaatetta noudattaessa jaetaan
mitoitusnormituksen mukaan tuleva rakennusoikeus ko. kantatilan alkuperaisen
rantaviivamaarien perusteella. Kantatilan uusien rakennuspaikkojen méaara saadaan
vahentamalla ko. kantatilan kokonaisrakennusoikeudesta jo rakennetut seka
rakennusluvan saaneet rakennuspaikat.

Kaartusjarven ranta-asemakaava-alue muodostuu yhdestatoista kantatilasta.
Kantatila 5-401-15-69 MANTYLA, josta 1.1.1970 jalkeen on muodostunut

rantakaava-alueella oleva kiinteisto:
Sirpala 5-401-15-244, muodostunut 8.3.1993.

Kantatila 5-401-15-26 LUOMA-AHO, josta 1.1.1970 jalkeen on muodostunut
rantakaava-alueella olevat kiinteistot:

Marjaniemi 5-401-161-1, muodostunut 10.1.1990.

Uusitupa 5-401-160-0, muodostunut 10.3.1978.

Rinne 5-401-159-0, muodostunut 10.3.1978.

Alapuoli 5-401-157-3, muodostunut 25.2.1999.

Marjaniemi 5-401-161-1, muodostunut 10.1.1990

Kantatila 5-401-15-21 SORVARI, josta 1.1.1970 jalkeen on muodostunut
rantakaava-alueella olevat kiinteistot:

Sorvari 5-401-15-215, muodostunut 18.4.1985.

Uusimaki 5-401-15-334, muodostunut 9.12.2015.

Jaakkola 5-401-15-329, muodostunut 11.9.2013.

Kantatila 5-401-27-13 JARVENPAA  josta 1.1.1970 jalkeen on muodostunut
rantakaava-alueella olevat kiinteistot:

Jdrvenpaa 5-401-27-26, muodostunut 12.10.2007.

Kivikko 5-401-27-22, muodostunut 16..9.1994.

Kantatila 5-401-27-6 VAHAVAINIO, josta 1.1.1970 jalkeen on muodostunut
rantakaava-alueella olevat kiinteistot:

Vahavainio 5-401-27-17, muodosrtunut 28.4,1982.

Kiviranta 5-401-27-16, muodostunut 28.4.1982.

Ellinkulma 5-401-27-27, muodostunut 17.12.2011.

Toivonranta 5-402-1-302, muodostunut 17.12.2011.

Kantatila 5-401-27-7 KAIHORANTA, muodostunut 26.6.1964, tilasta ei ole erotettu
uusia tiloja. Tila ei ole mukana rantakaavasa.

Kantatila 5-401-27-12 KIVIAHONNIEMI, muodostunut14.3.1969, tilasta ei ole
erotettu uusia tiloja.

Kantatila 5-401-27-8 RAUNIONMAKI, josta 1.1.1970 jalkeen on muodostunut
rantakaava-alueella olevat kiinteistot:

Rauniomdki 5-401-27-15, muodostunut 16.4.1970.

Pikkuraunio 5-401-27-14, muodostunut 16.4.1970.

Kantatila 5-401-27-11 UUSITALO, josta 1.1.1970 jélkeen on muodostunut
rantakaava-alueella olevat kiinteistot:

Uusiranta 5-401-27-24, muodostunut 22.1.1996.

Uusitalo 5-401-27-25, muodostunut 22.1.1996.
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Kantatila 5-401-15-82 PISTE, josta 1.1.1970 jalkeen on muodostunut rantakaava-
alueella olevat kiinteistot:

Piste 5-401-15-183, muodostunut 25.6.1979.

Huviranta 5-401-15-182, muodostunut 25.6.1979.

Kantatila 5-401-15-52 KUJALA, josta 1.1.1970 jalkeen on muodostunut
rantakaava-alueella olevat kiinteisto:
Suviranta 5-401-15-168, muodostunut 18.4.1979.

Mitoitusperusteet ja rakennusoikeus

Kaava-alueella olevien tilojen laskennallisen / muunnetun tehokkaan rantaviivan
maarittamisessa on kaytetty yleisesti kdytdssa olevaa Etela-Savon seutukaavaliiton
vuonna 1980 laatimaa mallia. Liite 20.

Rakennusoikeuden maérittamisessa on lahtdkohtana ( etatilan / kantatilan ) ja
nykyisen tilan rantaviivan pituus. Kaytetyssa mitoitustavassa rantaviivan pituutena
kéytetddn ns. muunnettua ( tehokasta ) rantaviivan pituutta.

Mitoituksen perusteena oleva mitoitusrantaviiva mitataan pohjakartalta 50 metrin
murtoviivaa kayttden. Rantaviivan mittaus tapahtuu 1:10 000 mittakaavassa, pienet
rantaviivan mutkat oikoen. Talla menettelylld rannan pienmuodoista seka osa erittain
kapeista niemista ja lahdista karsiutuu pois. Naista ei sitten muodostu
mitoitusrantaviivaa yhta paljon kuin todellisesta, maastonmukaisesta rantaviivasta.
Mitoitusrantaviivan laskennassa kaytetdan edellamainitun liitteen 20 mukaisia
alennuskertoimia

MITOITUSKARTTA
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Mitoitusrantaviiva, kantatila Mantylad 5-401-15-69, yksi ( 1) tontti
Edellamainituin perustein Mantylan kantatilalla on mitoitusrantaviivaa 80m, joka
vastaa 0,64 rakennuspaikkaa. Mitoitukset jakautuvat seuraaville tiloille:

Sirpala 5-401-15-244, tilalla on jo ennestédan yksi ( 1 ) rakennus, ei lisda
rakennusoikeutta.

Mitoitusrantaviiva, kantatila Luoma-aho 5-401-15-26, seitseméan ( 7 ) tonttia
Edellamainituin perustein Luoma-ahon kantatilalla on mitoitusrantaviivaa 900m, joka
vastaa 7,22 rakennuspaikkaa. Mitoitukset jakautuvat seuraaville tiloille:

Rinne 5-401-160-0, tilalla on muunnettua rantaviivaa 380 m joka vastaa kolmea (3)
rakennuspaikkaa. Tilalla ei ennestan rakennuksia, joten kolme ( 3)
rakennuspaikkaa.

Uusitupa 5-401-159-0, tilalla on muunnettua rantaviivaa 340 m, joka vastaa kahta
(2) rakennuspaikkaa. Tilalla ennestéan yksi rakennus, joten yksi uusi
rakennuspaikka.

Alapuoli 5-401-157-3, tilalla on muunnettua rantaviivaa 90 m ja yksi ( 1 ) rakennus,
ei lisdrakennusoikeutta.

Marjaniemi 5-401-161-1, tilalla on muunnettua rantaviivaa 90 mja yksi (1)
rakennus, ei lisdrakennusoikeutta.

Mitoitusrantaviiva, kantatila Sorvari 5-401-15-21, nelja ( 4 ) tonttia
Edellamainituin perustein Sorvarin kantatilalla on mitoitusrantaviivaa 540m, joka
vastaa 4,33 rakennuspaikkaa. Mitoitukset jakautuvat seuraaville tiloille:

Sorvari 5-401-15-215, tilalla on muunnettua rantaviivaa 440 m, joka vastaa kolmea
( 3) rakennuspaikkaa. Tilalla ei ennestaan rakennuksia , joten kolme ( 3 )
rakennuspaikka.

Uusimiki 5-401-15-334, tilalla on muunnettua rantaviivaa 60 m ja yksi ( 1)
rakennus, ei lisdrakennusoikeutta.

Jaakkola 5-401-15-329, tilalla on muunnettua rantaviivaa 40 m. Ei
lisGrakennusoikeutta.

Mitoitusrantaviiva, kantatila Jirvenpia 5-401-27-13, kuusi ( 6 ) tonttia
Edellamainituin perustein Jarvenpaan kantatilalla on mitoitusrantaviivaa 685 m, joka
vastaa 5,50 rakennuspaikkaa. Mitoitukset jakautuvat seuraaville tiloille:

Jarvenpaa 5-401-27-26, tilalla on muunnettua rantaviivaa 665 m, joka vastaa viittad
( 5 ) rakennuspaikkaa. Tilalla on yksi omakotitalon tontti. Kaksi maatilan
asuinrakennusta, myds maatalouteen liittyvid tuotantorakennuksia, jotka sijaitsevat
samalla tontilla, joten kolme ( 3 ) uutta rakennuspaikkaa.

Kivikko 5-401-27-22, tilalla on muunnettua rantaviivaa 20 m ja yksi { 1 ) rakennus,
ei lisdrakennusoikeutta.

Mitoitusrantaviiva, kantatila Vihavainio 5-401-27-6, yksi ( 1) tontti
Edellamainituin perustein Vahavainion kantatilalla on mitoitusrantaviivaa 170 m, joka
vastaa 1.36 rakennuspaikkaa. Mitoitukset jakautuvat seuraavilte tiloille.
Viahéivainio 5-401-27-17, tilalla on muunnettua rantaviivaa 90 m. Ei
lisdrakennusoikeutta.

Kiviranta 5-401-27-16, tilalla on muunnettua rantaviivaa 20 m. Ei
lisdrakennusoikeutta.

Ellinkulma 5-401-27-27, tilalla on muunnettua rantaviivaa 25 m. Ei
lisdrakennusoikeutta.

Toivonranta 5-402-1-302, tilalla on muunnettua rantaviivaa 35 m ja yksi (1)
rakennus, ei lisdrakennusoikeutta.
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Mitoitusrantaviiva, kantatila Kaihoranta 5-401-27-7, TILA El MUKANA
KAAVASSA.

Edellamainituin perustein Kaihorannan kantatilalla on mitoitusrantaviivaa 80 m, joka
vastaisi 0,64 rakennusaikkaa. Joten tila ei saisi rakennusoikeutta, vaikka se olisi
mukana kaavassa.

Mitoitusrantaviiva, kantatila Kiviahonniemi 5-401-27-12, yksi ( 1 ) tontti
Edellamainituin perustein Kiviahonniemen kantatilalla on mitoitusrantaviivaa 115 m,
joka vastaa 1,24 rakennuspaikkaa. Mitoitukset jakautuvat seuraaville tiloille:
Kiviahonniemi 5-401-27-12. Tilalla on ennestdan yksi ( 1) tontti, joten ei lisda
rakennuoikeutta.

Mitoitusrantaviivaa, kantatila Rauniomaki 5-401-27-8, kaksi ( 2 ) tonttia
Edellamainituin perustein Raunioméaen kantatilalla on mitoitusrantaviivaa 235 m,
joka vastaa 1,89 rakennuspaikkaa. Mitoitukset jakautuvat seuraaville tiloille.
Raunuimiki 5-401-27-15, tilalla on muunnettua rantaviivaa 180 m ja yksi (1)
rakennus, ei lisda rakennusoikeutta.

Pikkuraunio 5-401-27-14, tilalla on muunnettua rantaviivaa 55 m ja yksi ( 1)
rakennus, ei lisda rakennusoikeutta.

Mitoitusrantaviiva, kantatila Uusitalo 5-401-27-11, kolme ( 3 ) tonttia
Edellamainituin perustein Uusitalon kantatilalla on mitoitusrantaviivaa 440 m, joka
vastaa 3,53 rakennuspaikkaa. Mitoitukset jakautuvat seuraaville tiloille:
Uusiranta 5-401-27-24, tilalla on muunnettua rantaviivaa 90 m. Ei rakennuksia.
Yksi ( 1) rakennuspaikka.

Uusitalo 5-401-27-25, tilalla on muunnettua rantaviivaa 350 m. Ei rakennuksia.
Kaksi ( 2 ) rakennuspaikkaa.

Mitoitusrantaviiva, kantatila Piste 5-401-15-82, kaksi ( 2 ) tonttia

Edeliamainituin perustein Pisteen kantatilalla on mitoitusrantaviivaa 135 m, joka
vastaa 1,08 rakennuspaikkaa. Mitoitukset jakautuvat seuraaville tiloille:

Piste 5-401-15-183, tilalla on muunnettua rantaviivaa 85 m ja yksi rakennus. Ei
lisda rakennusoikeutta.

Huviranta 5-401-15-182, tilalla on muunnettua rantaviivaa 50 m ja yksi rakennus. Ei
lisda rakennusoikeutta.

Mitoitusrantaviivaa, kantatila Kujala 5-401-15-52, yksi ( 1) tontti
Edellamainituin perustein Kujalan kantatilalla on mitoitusrantaviivaa 110 m, joka
vastaa 0,88 rakennuspaikkaa. Mitoitukset jakautuvat seuraavilie tiloille:
Suviranta 5-401-15-168, tilalla on jo ennestaan yksi ( 1 ) rakennus, ei lisda
rakennusoikeutta.

Tilakohtaiset rakennusoikeudet on maaritelty ns. kantatilaperiaatteen mukaisesti,
laskennallisen rantaviivan mukaan, ajankohta 1.1.1970. Liite 6.

Tilojen laskennallisen/muunnetun rantaviivan maarittdmisessa on kaytetty yleisesti
kaytossa olevaa Etela-Savon Seutukaavaliiton vuonna 1980 laatimaa mallia. Liite
20.
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8.3.2017 pidetyn viranomaisneuvottelun jalkeen katsottiin, etta tilan RN:o 159:0
alueelle ei voida kaavoittaa enempaa tontteja kuin nyt on. Perusteluiksi katsottiin
huono rakennettavuus ja viitasammakoiden elinolot.

Kaava alueen tehokas rantaviivan pituus on noin 3490 m, mukaan lukien Pikkujarvi.
Kaava alueella tonttien yhteinen laskennallinen rantaviiva on noin 1600 m.
Maa- ja metsatalousalueen laskennallisen rantaviivan pituus on noin 890 m.
VL-alueiden laskennallisen rantaviivan pituus on noin 510 m.
Venevalkamien laskennallisen rantaviivan pituus on noin 55 m.
Rakennustonttien pinta-ala yhteensa on noin 11 ha.

Maa- ja metséatalousalueen pinta-ala on noin 25 ha.

VL-alueiden pinta-ala on noin 7 ha.

Venevalkamien pinta-ala on noin 0,1 ha.

Katualueiden ( Suvitie ) pinta-ala on noin 1,7 ha.

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 46 ha.

Tiesto

Kaava-alue rajoittuu Hirmukorven ja Jarvenpdan metséteihin seké Suvitie-
nimiseen yksityistiehen. Kaavaosakkaat ovat osakkaina myds ko. teissa.

Vaikutukset

AO- ja AM alueilla on pysyvaa asutusta, joten tonttien rakentuminen vahvistaa
Aikaisempaa asutusta. Loma-asutus ei hairiinny maataloudesta. AM-korttelin
laheisyydessa olevat rakennuspaikat ovat AM-korttelin omistajien tai heidan
perheenjdsentensa omistuksessa. Maatalouden harjoittaminen tapahtuu [&hinna
Suvitien toisella puolella. Talla kaavaratkaisulla saadaan hiljaiseen kyladn ” eloa ".

Vaikutukset maa- ja kallioperaén, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Kaavoituksella ei ole vaikutusta maa- ja kallioperéan, veteen, iimaan eika

ilmastoon, koska kyseessa on kokonaisuuden kannalta vahéinen
uudisrakentaminen.

5.4.2 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin sekd luonnon monimuotoisuuteen

Kaavalla ei ole merkittdvaa vaikutusta kasvi- ja eléinlajeihin eik& luonnon
monimuotoisuuteen.

Liito-oravien reviirit on jatetty rakentamatta ja niiden kulkureitit on turvattu.
Linnustoselvityksessa on maininta, ettd mm. kuikan pesa on korttelin 16 itdpuolella.
Huvilarakennus, joka on lahinna ko. pesaa on rakennettu jo 1980-luvulla, eiké sen
laheisyyteen ole kaavoitettu uusia tontteja. Voidaan todeta, ettd kuikka ei ole
hairiintynyt ranta-asutuksesta. Samalla alueella on Viitasammakoiden
esiintymisalaue, joka on kaavassa huomioitu.
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5.4.3 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja
energiatalouteen seka lilkenteeseen

Kaava-alue on maatalous-, omakoti- ja huvila-asutusta. Kaavoitus ei ndin ollen hajauta
yhdyskunta- ja aluerakennetta.

Asutuksen tiivistyminen on yhdyskuntataloudellisesti tarkoituksenmukaista, koska se
parantaa yhteisen vesihuoltojarjestelman toteutuksen taloudellisuutta.

Liikenne yleiselle tielle tapahtuu jo olemassa olevien yksityis- ja metséteiden kautta.

6. RANTAKAAVAN TOTEUTTAMINEN
Rakennustontit jotka eivat ole omia tilojaan muodostetaan itsendiseksi tilaksi
lohkomalla. Rakentaminen ei ole sidottu aikatauluun, se rakentuu tontin omistajien
toimesta kaavan hyvaksymisen jalkeen.

Niilta osin, mitéd kaavassa ei ole maaratty, noudatetaan rakentamisessa Alajarven
kaupungin rakennusjarjestysta.

Kaavan toteutumisen seuranta on Alajarven kaupungin rakennusvalvonnalla.

Alajarvelld 30.03.2017

Jukka Meritahti

E-P:n Georakennus Oy
Koskenvarrentie 152

62900 Alajarvi

Puh. 040-9632201

S-posti, jukka.meritahti@japo.fi

Kaavaehdotus on ollut naht&villa 8.3. - 9.4.2018 valisen ajan. Tdméan johdosta on
kaavaselostuksen kohtaan 2.1 ( Kaavaprosessin vaiheet ja lausunnot ) on tehty lisayksia.

Alajarvella 01.03.2019 )

Jukka Meritahti

KAAVASELOSTUKSEN TAYDENNYS

Kaavaselostuksen kohtaa 1, sivu 2 on muutettu alueen méaarittelyn osalta. Kohtaan 2.1, sivu 3
Kaavaprosenssin vaiheet ja lausunnot on lisétty liitteet 39 — 43. Kohtaan 3.1, sivu 4 on lisatty
maininta 1960-luvulla rakennetuista vapaa-ajan rakennuksista. Mitoituksen kohta 5.2 on muutettu
ja taydennetty (sivut 8-11, 15-16). Lisaksi valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden paivamaara
on oikaistu kohtaan 3.2 sivulle 4. Liite 6 on paivitetty. Samoin on paivitetty Kaartusjarven ranta-
asemakaavan rantakaavatilasto. Sivu 14.

Alajarvelld 4.3.2020

-f:L:"c"u m’l)&r [_&t;‘fﬂ.{f/-’ '

Jukka Meritahti
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KAARTUSJARVEN RANTA-ASEMAKAAVAN

RANTAKAAVATILASTO
Kortteli / tontti ~ |Pinta-ala, ha Laskennallinen
rantaviiva, m
1/tontti 1, RA 0,22 B 55
2/ tontti 1, RA |o23 .
2/ tontti 2, RA 0,26 40
3/ tontti 1, RA o032 40
3/ tontti 2, RA 0,37 80
4/tontti1,RA 0,25 43
41 tontti 2, RA 0,25 43 |
5/ tontti 1, RA 0,53 60 [
6/ tontti 1, RA 0,24 40 ‘
7 / tontti 1, RA 0,46 _ 15
8/ tontti 1, RA 0,21 50
8/ tontti 2, RA 0,22 42
8 / tontti 3, RA 0,21 42
10/ tontti 1, RA 0,20 55 ]
11/ tontti 1, RA 0,22 55 :
11/ tontti 2, RA 0,45 90
12 / tontti 1, RA 0,22 40
12 / tontti 2, RA 0,26 40
13 / tontti 1, RA 0,54 90
14/ tontti 1, RA 0,26 90
15 / tontti 1, RA 0,21 45 B
15 / tontti 2,RA 0,22 75 -
16/ tontti 1, RA 0,33 40 ]
16 / tontti 2, RA 023 6.91 50, 1320 |
7/tontti 2, AO 0,31 : 20
"9/ tontti 1, AM _ 1,42 105
9/ tontti 2, AO 0.26 1,99 55 180 |
16 / tontti 3, Y 245 245 |110 110
LV-1 003 l25
w2 0.04 007 130 55
VL 7.30 7.30 510 510 |




M 24.50 24,50 890 890
Katualueet, Suvitie 1.65 1.65 -

W 0,90 0.90 350 350
Yhteensd 4577 | 3490 |




