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1 Perus- ja tunnistetiedot

Asemakaavan nimi: Tupasaaren ja Hautasen asemakaavan muutos ja laajennus

Asemakaavan muutos koskee Alajarven kaupungin Kkortteleita 605-617, 621-641, 650-665, 667—668,
670—678 seka naihin liittyvia katu-, liikenne- ja, lahivirkistysalueita.

Asemakaavan laajennus koskee Tupasaarenkallion, Juurikaskyddn ja Hautasenkyddn aiemmin
asemakaavoittamattomia alueita Kuopiontien, Lapuantien, Kurejoentien ja Alajarventien valiselld
alueella.

Asemakaavatydhon on ryhdytty kaupungin aloitteesta. Kaupunki on tehnyt paatdksen kaavoituksesta
10.12.2022 (§ 161). Kaava-alue kasittaa kaikkiaan noin 215 hehtaaria, mistd muutosaluetta on noin
134 hehtaaria ja uutta asemakaava-aluetta noin 81 hehtaaria.

Kaavan tarkoituksena on monipuolistaa tonttivalikoimaa huomioiden seka paljon tilaa vaativat
toiminnat ettd asumisen ja pienyrittajien tarpeet.
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Kuva 1 Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Maanmittauslaitoksen Taustakartalla.
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1.1 Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Alajarven keskustan lansiosassa. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa
Lapuantiehen (vt16), idassa Alajarventiehen (yt 7120), kaakossa Kuopiontiehen ja etelassa
Kurejoentiehen (yt 7122). Kaavoitettavaan alueeseen sisaltyvat mm. Juurikaskydontie, Rengastie,
Teollisuustie, Metsastdjantie, Hallitie, llvestie, Ketuntie, Supitie, Naatapolku, Ahmantie, Sudentie,
Otsontie, Oravapolku, Rusakontie, Teratie, Kelatie, Ylisentie, Sysitie, Palkkitie, Tehdaspolku,
Makasiinitie, Armaankuja ja Kankurintie.

Kuopiontien varteen on rakentunut seka asuin- etta teollisuus- ja varastorakennusten alueita.
Pohjoisosassa sijaitsee sahkdasema seka vanha kaatopaikka, jonne on rakennettu maastopyorarata.
Suunnittelualueen lansiosat ovat rakentumatta.

Kaava-alue on seka kaupungin etta yksityisessa omistuksessa.
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Kuva 2 Kaava-alueen alustava rajaus osoitettu Maanmittauslaitoksen maastokartalla.
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Tavoitteet

Asemakaavatydn tavoitteena on monipuolistaa kaupungin tonttitarjontaa ennen kaikkea erityyppisten
yritysten kuin asumisenkin osalta. Samalla tarkastellaan ja laajennetaan alueen siséista
katuverkostoa, viheryhteyksia seka teollisuusalueen laajennuksen liittymaa valtatielle.

Asemakaavatydn ohella alueelle on laadittu myds laajempaa aluetta koskeva osayleiskaava, joka on
hyvaksytty maaliskuussa 2026. Osayleiskaavasta on valitettu.

2.1

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa alueidenkayttdlain mukaista alueidenkayton
suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttdlain (AKL 24 §) mukaan tavoitteet on otettava huomioon siten,
ettd edistetdan niiden toteuttamista maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kayton
suunnittelussa.

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista vuonna 2000, ja tavoitteita on
tarkistettu 2008. Alueidenkayttétavoitteet on uudistettu, ja uudistetut tavoitteet tulivat voimaan
1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikkennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistoé seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Sweco | Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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3 Suunnittelutilanne

3.1 Maakuntakaava

Alajarvi kuuluu Etela-Pohjanmaan maakuntaan, joka kaavoituksesta vastaa Etela-Pohjanmaan
liitto.. Uusi Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa16.9.2024.

Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavassa 2050 alueelle tai sen valittdmaan |aheisyyteen on osoitettu
seuraavat merkinnat:

Taajamatoimintojen alue (a, Alajarvi)

Teollisuus- ja varastoalue (t, Tupasaaren teollisuusalue)

Vabhittaiskaupan suuryksikkd (km, Pohjoinen sisdantulotie)

Matkailun ja virkistyksen kehittdmisvydhyke (vihrea osa-alue Lappajarvi-Evijarvi)

Moottorikelkkailureitti (Lappajarvi-Alajarvi-Soini-Keskisuomi)

Voimajohto, 110 kV (Sankiaho-Kuortane)

Siirtoviemari (Vimpeli-Alajarvi)

Valtatie/kantatie (Vt 16)
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Kuva 3 Ote Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050. Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti on osoitettu punaisella ympyralla.

3.2 Yleiskaava

Alueelle on laadittu Alajarven kirkonseudun osayleiskaava 1984, joka on oikeusvaikutukseton.
Oikeusvaikutuksettomassa osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu teollisuus- ja
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varastoalueita, pientalovaltaista asuntoaluetta, lahivirkistysaluetta, maa- ja metsatalousaluetta seka
kaatopaikka.
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Kuva 4 Alajarven kirkonseudun oikeusvaikutukseton osayleiskaava. Likimaarainen sijainti osoitettu punaisella.
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Alueen osayleiskaava on hyvaksytty 23.3.2026. Osayleiskaavasta on valitettu Vaasan hallinto-
oikeuteen, joten se ei ole saanut lainvoimaa. Osayleiskaavatyd pohjautuu Alajarven
rakennemallity6hén (2012).

Osayleiskaavassa alueelle on osoitettu: Teollisuus- ja varastoalueita (T), teollisuus- ja varastoalueita,
joilla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY), Teollisuus- ja varastoalueiden
reservialueita (T/res), likerakennusten alueita (KL-1), kaupallisten palvelujen aluetta, jolle saa sijoittaa
vahittdiskaupan suuryksikon (KM-1), pientalovaltaista asuntoaluetta (AP), lahivirkistysalueita (VL),
yhdyskuntateknisen huollon aluetta (ET), suojaviheraluetta (EV), seké maa- ja metsatalousvaltaista
aluetta (M).

X8

Kuva 5 Ote aluetta koskevasta Alajarven keskustan ja Pynttarin osayleiskaavasta 2035. Kaava-alueen likimaarainen rajaus
osoitettu sinisella pistekatkoviivalla. Kaava on hyvaksytty 23.3.2026.
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3.3 Asemakaava
Alueella on voimassa 10 asemakaavaa.

- Alajarven kirkonseudun rakennuskaavan laajennus, Hautasenkydoén alue vuodelta 1985.

- Alajarven kirkonseudun rakennuskaavan muutos vuodelta 1991.

- Alajarven kirkonseudun rakennuskaavan muutos vuodelta 1986.

- Alajarven kirkonseudun rakennuskaavan laajennus, Hautasenkydoén alue vuodelta 1987.

- Alajarven kirkonseudun rakennuskaavan muutos, korttelit 607 ja 609 seka tiealue vuodelta
1990.

- Alajarven kirkonseudun rakennuskaavan muutos, kaupunginportin alue vuodelta 1991.

- Alajarven teollisuusalueen rakennuskaavan muutos ja laajennus, Juurikaskytd vuodelta 1991.

- Alajarven kirkonseudun rakennuskaavan muutos, Juurikaskydén alue vuodelta 1997.

- Alajarven teollisuusalueen rakennuskaavan muutos ja laajennus, Juurikaskytd vuodelta 1986.

- Alajarven kirkonseudun asemakaavan muutos ja laajennus vuodelta 2005.

Voimassa olevissa asemakaavoissa alueelle on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueita (T, T-1, T-2, T-3, TY, TY-1), liike-, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (KLT-
1), likerakennusten korttelialuetta (KL-1), asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL),
asuinrakennusten korttelialueita (AO ja AR), maatilojen ja talouskeskusten korttelialuetta (AM),
[&hivirkistysalueita (VL, VL-1, VP ja VK), pysakdintialue (LP), maa- ja metsatalousaluetta (M) seka
katualueita.
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Kuva 6 Ote epavirallisesta asemakaavayhdistelmasta, kaavoitettavan alueen suurpiirteinen rajaus sinisella viivalla.
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3.4  Muut selvitykset ja suunnitelmat

Vireilla olevan osayleiskaavatydn yhteydessa alueelle on laadittu seuraavat selvitykset. Selvityksia
tarkennetaan tarpeellisilta osin tdman asemakaavahankkeen yhteydessa:

Hulevesiselvitys (Ramboll 2021)

Luontoselvitys (Ramboll 2021)

Maisemaselvitys (Ramboll 2018)

Kaupallinen selvitys (Ramboll 2021)

Liikenneselvitys/Luonnosvaihe (Ramboll 2021)

Arkeologinen inventointi (Keski-Pohjanmaan Arkeologiapalvelu 2019)
Rakennuskulttuurikohteiden inventointi (Ramboll 2019)

Alueellinen pohjatutkimus, Tupasaari, Alajarvi, Aluetaito 2022

Jarviseudun kuntien suljettujen kaatopaikkojen yhteistarkkailuohjelma 2014-2024,
Pohjanmaan vesi ja ymparistdé Oy

Muut aluetta koskevat selvitykset ja suunnitelmat

e Jarvi-Pohjanmaan alueidenkaytdn suunnitelma, Airix Ymparisté 2012
o Alajarven keskustan rakennemalli, Airix Ymparistd 2012
e Jarvi-Pohjanmaan rakennusjarjestys, 1.6.2011

Jarvi-Pohjanmaan alueidenkayton suunnitelma, Airix Ymparisto 2012

Jarvi-Pohjanmaalle (Alajarven, Soinin ja Vimpelin muodostamalle alueelle) laadittiin yhteinen
strateginen alueidenkayton suunnitelma vuonna 2012. Alueidenkaytdn suunnitelman mukaan Jarvi-
Pohjanmaan tuleva aluerakenne on nykyista aluerakennetta selvasti tiiviimpi, toimivampi,
kilpailukykyisempi, taloudellisempi ja ekologisesti kestavampi.

Jarvi-Pohjanmaata kehitetdan kolmen keskuksen, Alajarven, Vimpelin ja Soinin kuntataajamien
verkkona. Alajarven keskustan erityisrooli on toimia verkon veturina. Kuntataajamissa keskustoja
tiivistetdan ja asuinalueita uudistetaan.
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« kaupan suuryksikdiden
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Liikunta- ja urheilupuisto

* Monipuolinen liikunta- ja
ulkoilupalvelujen alue

Lilkenne- ja logistiikkapalvelujen alue
o Tilaa vlevu kauppaa, liikennepalveluja

Keskustatoimintojen alue

o kesk K tiivistiminen ja
taydentaminen

P P

keskeiselle paikalle (esim. koulun lahelle)
* yhteys Pekkolanniemestd koulun rantaan
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AIRIX Ympadristd

Kuva 7 Ote Jarvi-Pohjanmaan alueidenkayton suunnitelmasta Alajarven keskustan osalta. Nyt kaavoitettava alue on osoitettu
likenne- ja logistiikkapalveluiden, tilaa vievan kaupan, likennepalveluiden, kaupan ja muun yritystoiminnan alueen seka

teollisuus- ja tuotantoalueelle.

Alajarven keskustan rakennemalli, Airix Ymparisto 2012

Alajarven keskustan rakennemalli on Jarvi-Pohjanmaan alueidenkaytdn suunnitelman tarkennus.
Alajarven rakennemalli toteutuu tulevan kaavoituksen ja erilaisten kehittdmishankkeiden muodossa.

Vaiheistettu rakennemalliehdotus kasiteltiin ja kommentoitiin valtuustoseminaarissa maaliskuussa
2012. Rakennemallissa on kuvattu keskustan rakennetta, yhdyskuntarakenteen mitoitusta ja eri
toimintojen yleispiirteista sijoittumista. Kehittdmistoimenpiteitd tutkittiin eri teemojen, keskustan
tiivistdminen, Kullanmutka, pohjoinen jarvi, energia, liikunta ja eteldinen jarvi. Nyt laadittavaan
asemakaava-alueeseen painottuvat erityisesti keskustan tiivistdminen seka energia ja liikkunta.
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Kuva 8 Alajarven keskustan rakennemalli.

Rakennusjarjestys

Alajarvelld on voimassa Jarvi-Pohjanmaan rakennusjarjestys, joka on tullut voimaan 1.6.2011.
Rakennusjarjestyksen uudistaminen on laadinnassa.
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4  Tyovaiheet ja alustava aikataulu

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestamisesta on sdadetty alueidenkayttdlain luvussa 8.
Suunnittelun aikataulu tarkentuu prosessin edetessa.

Tiedottaminen kaavasuunnitelman eri vaiheissa ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla sekd kaupungin
internet-sivuilla ja Alajarven kaupungin virallisessa kuulutuslehdessa (Torstai). Kaavoitusprosessiin
mahdollisesti myéhemmin tulleista oleellisista muutoksista tiedotetaan vastaavasti.

Kaavan nahtavilla olossa kaavoitukseen liittyva materiaali on nahtavilla Alajarven kaupungin
kaupunginkirjastossa (Kirkkotie 7, 62900 Alajarvi) seka internetissa osoitteessa www.alajarvi.fi
(Asuminen ja ympéristé>Kaavoitus ja maankaytté>Vireilla olevat kaavat)

Taulukko 1 Asemakaavan laadinnan alustava aikataulu

Aikataulu Tyovaihe
9-12/2024 Aloitusvaihe
1/2025-10/2026 Valmisteluvaihe
talvi 2026- 2027 Ehdotusvaihe
kevat 2027 Hyvaksyminen
kesa 2027 Voimaantulo

4.1 Aloitusvaihe
+ Kaavoituksen vireilletulosta ilmoittaminen, osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolo
(AKL § 63)
*  Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydetdan lausunnot tarvittavilta viranomaisilta.

*  Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) voi jattada palautetta Alajarven kaupungin
kirjaamoon nahtavilldaolon aikana. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan taydentaa
suunnittelun edetessa.

« Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu; AKL 66 §.

4.2 Valmisteluvaihe

+ Laaditaan asemakaavaa varten tarvittavat selvitykset, joiden pohjalta laaditaan
asemakaavaluonnos.

» Tekninen lautakunta paattaa kaavaluonnoksen sekd muun valmisteluaineiston
nahtavilleasettamisesta.

+ Kaavaluonnos asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi ja siitd pyydetaan tarvittavat
viranomaislausunnot (AKL 62 §)

» Valmisteluvaiheen asiakirjoista voi jattda mielipiteen Alajarven kaupungin kirjaamoon aineiston
nahtavilldoloaikana (MRA 308§)

+ Nahtavilldoloaikana jatettyihin lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditaan vastineet, jotka esitetdan
ehdotusvaiheessa.
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4.3 Ehdotusvaihe

* Luonnosvaiheessa saadun palautteen pohjalta laaditaan kaavaehdotus.
» Tarvittaessa ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu; AKL 66 §

* Tekninen lautakunta paattaa kaavaehdotuksen asettamisesta julkisesti nahtaville 30 paivan
ajaksi, jonka aikana kaupungin jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda kirjallinen muistutus
ehdotuksesta (AKL 65 §, MRA 19 §).

+ Kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat viranomaislausunnot

* Ehdotusvaiheen aineistosta voi jattaa kirjallisen muistutuksen Alajarven kaupungin kirjaamoon
nahtavilldoloaikana.

* Nahtavilldoloaikana jatettyihin lausuntoihin ja muistutuksiin laaditaan vastineet, jotka esitetédan
hyvaksymisvaiheessa.

4.4  Hyvaksyminen
* Hyvaksymisaineiston valmistelu kaavaehdotuksesta saadun palautteen pohjalta (vahaiset ja
tekniset muutokset)

» Kaupunginvaltuusto hyvaksyy yleiskaavan teknisen lautakunnan ja kaupunginhallituksen
esityksesta

+ Kaavan hyvaksymispaatdksesta on 30 vuorokauden ajan mahdollista tehda valitus Vaasan
hallinto-oikeuteen siten, kun kuntalaissa sdadetaan (AKL 188 § / KuntalL 138 §, 1408§)

4.5 Kaavan voimaantulo

+ Mikali hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu, asemakaava tulee voimaan kuulutuksella.

+ Kaava kuulutetaan voimaan (MRA 93 §), kun kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatos on
lainvoimainen.

5 Osalliset

Alueidenkayttolain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat
viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua, kirjallisesti tai suullisesti,
mielipiteensa asiasta.

Osallisia ovat:

* Alueen ja naapurikiinteistdjen asukkaat ja maanomistajat
*  Muut lahialueiden asukkaat ja maanomistajat
» Alueella toimivat yritykset, yhdistykset ja alueen vapaa-ajan ja virkistyskayttajat
* Maataloustuottajain Alajarven yhdistys ry
* Metsanhoitoyhdistys Suomenselka
» Alajarven Sahko Oy
» Alajarven yrittajat ry
+ Telia Oyj
» Elisa Oyj
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* Japo Oy

* Luonnonsuojelupiiri

» Suomenselan lintutieteellinen yhdistys
» Suomenselan metsanhoitoyhdistys

+ Kylayhdistykset

Viranomaiset

* Lupa- ja valvontavirasto

» Eteld-Pohjanmaan elinvoimakeskus
+ Etela-Pohjanmaan liitto

+ Seindjoen museot (alueellinen vastuumuseo)
+ Etela-Pohjanmaan pelastusliikelaitos
+ Traficom

+ Vayla

Alajarven kaupunki

+ Kaupunginvaltuusto

* Kaupunginhallitus

+ Tekninen lautakunta

* Rakennustarkastaja

* Ymparistosihteeri

» Terveystarkastaja

* Vesi- ja viemarilaitos

+ Kaukolampdlaitos

Osalllisten listaa taydennetaan tarvittaessa.

6

Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arvioinnin lahtdkohtana ovat alueidenkayttélain 9 §:n velvoite kaavan vaikutusten
selvittdmisesta. Maankayttd- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaan kaavan vaikutuksia selvitettdessa
otetaan huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat

seikat, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset.

Vaikutuksia arvioitaessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

6.1

Arvioitavat vaikutukset

Kaavatydssa tullaan arvioimaan vaikutukset alueidenkayttdlain, AKL 9 §:n ja -asetuksen, MRA 1 §:n
mukaisesti.

Tassa kaavatydssa tarkeimmiksi arvioidaan muodostuvat vaikutukset alla kursiivilla:

1)
2)

ihmisten elinoloihin ja elinympéristéén

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lilkenteeseen
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon
elinkeinoelémén toimivan Kilpailun kehittymiseen
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7 Yhteystiedot

Lisatietoja kaavoituksesta antaa Alajarven kaupunki.
Kaavoituspaallikké Kirsi Haapa-aho

osoite: Koulupolku 4, 62900 Alajarvi
s@hkodpostiosoite: etunimi.sukunimi@alajarvi.fi

Kaavaa laativa konsultti

SWECO

Kaavan laatija Kaavasuunnittelija
Jenny Jungar Maria Kirveslahti
Arkkitehti, YKS-564 FM. YKS-732

sahkodposti: etunimi.sukunimi(at)sweco.fi
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