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YLEISKAAVAMAARAYKSET

Osayleiskaava on laadittu MRL 42 §:n mukaisena
oikeusvaikutteisena osayleiskaavana.

Rantavydohykkeelle on tilakohtaisesti osoitettu nykyiset ja uudet
rakennuspaikat.

Maa- ja metsatalousalueiden rantavydhykkeen rakentamisoikeudet
on siirretty maanomistusyksikk6kohtaisesti AP-1-, AT-1, RA-,
RA-2-, RA-3-, RM-1- ja RS-alueille. Ranta-asemakaavan alueella
rakennuspaikat on osoitettu ranta-asemakaavan mukaisesti.

Rantavydhykkeella erikseen osoitetuille rakennuspaikoille voidaan
myontaa rakennuslupa taman yleiskaavan perusteella (MRL 72 §).

Rakennusten tulee sopeutua malliltaan, materiaaleiltaan,
mittasuhteiltaan ja varitykseltadan olemassa olevaan
rakennuskantaan ja maisemaan.

Rakennettaessa ranta-alueilla tulee erityista huomiota kiinnittaa
rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja
varitykseen.

Rakennuspaikalla tulee rantavydohykkeen kasvillisuus paaosin
sailyttaa ja vain harventaminen on sallittua.

Tulvaveden vaikutuksesta vaurioituvat rakenteet tulee sijoittaa
alimman rakentamiskorkeuden ylapuolelle. Alin rakentamiskorkeus
on Alajarvellda +105,15 m N60. Jokivarsilla alin rakentamiskorkeus
maaritellaan tapauskohtaisesti asemakaavoituksen yhteydessa ja
asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuslupamenettelyn
yhteydessa.

Rakennuspaikkojen vesi-, jatevesi- ja jatehuollossa on
noudatettava voimassa olevia viranomaismaarayksia ja
jarjestettava huolto siten, ettei synny vesistén eika
pohjaveden pilaantumisvaaraa.

YLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

AK

Uusien rakennuspaikkojen paasytiet tulee johtaa ensisijaisesti
olemassa olevien liittymien kautta yleiselle tielle. Vierekkaisten
rakennuspaikkojen kulku tulee ensisijaisesti tapahtua samasta
liittymasta.

SUOJAVYOHYKKEET.

Vesistdjen, purojen ja laskuojien varteen tulee jattaa
riittavan leveat viljelemattomat suojavydhykkeet, joiden avulla
pienennetaan valumavesien haitallista vaikutusta vesien tilaan.

JATEHUOLTO:

Rakennuspaikkojen vesi-, jatevesi- ja jatehuollossa on
noudatettava voimassa olevia viranomaismaarayksia ja
jarjestettava huolto siten, ettei synny vesistdén
pilaantumisvaaraa. Jatevesijarjestelmaa koskeva suunnitelma on
liitettava rakennus- tai toimenpidelupahakemukseen tai
rakentamista koskevaan ilmoitukseen.

SUUNNITTELUTARVEALUE:

AL
AP
AP-1

AT

AT-1

AM

KL
KL-1

KL-2

P-1
P-2

P-3

PL
PY

Rantaviivan olennainen muuttaminen ruoppaamalla tai pengertamalla

ilman asianmukaista lupaa kielletaan.

Kaava-alue on kokonaisuudessaan suunnittelutarvealuetta, lukuun
ottamatta asemakaavoitettuja alueita ja MRL 72 §:n mukaisia
ranta-alueita. Rakennusluvan erityisista edellytyksista
suunnittelutarvealueella saadetaan MRL 137 §:ssa.

PYK

_II

Tres

RA

RA-2

RA-3

RM-3

RS

RV

MT
MA
MU
MY
MY -1

MY -2

KERROSTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

ASUIN-, LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN ALUE

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.
Olemassa oleva tai asemakaavoitettava pientaloalue.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE, RANTA-ALUE.
Rakennuspaikalle saa sijoittaa enintaan yhden |'2-kerroksisen
asuinrakennuksen, erillisen saunarakennuksen seka muita
talousrakennuksia.

- Asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintdan 250 k-m? ja
saunarakennuksen ja muiden talousrakennusten yhteensa
enintdan 70 k-m? josta saunarakennus enintidan 30 k-m?2
Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus saa olla kuitenkin
enintaan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta.

- Muun kuin saunarakennuksen etaisyys keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 25 metria.
Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintaan 30 k-m? saa
rakentaa 15 metrin etadisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta.

- Uuden rakennuspaikan tulee olla vahintaan 2000 m?2

KYLAALUE. Olemassa oleva kyldalue ja sen laajentumisalue.
Alueelle saa sijoittaa asumista seka pienimuotoisia palvelu- ja
tyotiloja.

KYLAALUE. Ranta-alueella sijaitseva kylaalue.

Alueelle saa sijoittaa asumista seka pienimuotoisia palvelu- ja
tyotiloja. Rakennuspaikalle saa sijoittaa enintdaan yhden
I72-kerroksisen asuinrakennuksen, erillisen saunarakennuksen
seka muita talousrakennuksia.

- Asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintdan 250 k-m? ja
saunarakennuksen enintaan 30 k-m? Rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeus saa olla enintdan 15 % rakennuspaikan
pinta-alasta.

- Muun kuin saunarakennuksen etaisyys keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintdan 25 metria.
Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintaan 30 k-m?2 saa
rakentaa 15 metrin etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta.

- Uuden rakennuspaikan tulee olla vahintdan 2000 m?2

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE.

LIIKERAKENNUSTEN ALUE.

LIIKERAKENNUSTEN ALUE.

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi paljon tilaa vaativan
erikoiskaupan tarpeisiin. Alueelle ei saa sijoittaa
paivittaistavarakauppaa.

LIKERAKENNUSTEN ALUE.

Alueelle saa sijoittaa paivittaistavarakaupan seka keskustan
laheisyyteen soveltuvan erikoiskaupan tiloja.

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.
Asemakaavoitettava tai asemakaavan mukaan toteutuva alue.

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.
Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa.

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.

Alueelle saa sijoittaa enintddn 500 k-m? paivittaistavarakaupan
myymalatiloja.

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi ensisijaisesti
vapaa-aikapalvelujen tiloille seka tilaa vaativan erikoiskaupan
tarpeisiin. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa.

LAHIPALVELUJEN ALUE.

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.

Olemassa oleva ja asemakaavoitettava tai asemakaavan mukaan
toteutuva alue.

KIRKOLLISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

TYOPAIKKA-ALUE.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE. Teollisuuden reservialue.

Yleiskaavakauden 2035 jalkeen asemakaavoitettavaksi
tarkoitettu alue.

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE
ERITYISIA VAATIMUKSIA.

LAHIVIRKISTYSALUE.

LAHIVIRKISTYSALUE. Avoimena séailytettdva alue, maisemapelto.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE.

RETKEILY- JA ULKOILUALUE.

LOMA-ASUNTOALUE.

Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden enintaan 1%-kerroksisen
loma-asunnon, erillisen saunarakennuksen seka muita
talousrakennuksia.

- Loma-asunnon kerrosala saa olla enintaan 180 k-m? ja

saunarakennuksen ja muiden talousrakennusten yhteensa enintaan

70 k-m? josta saunarakennus enintdan 30 k-m? Rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeus saa olla kuitenkin enintaan 15 %
rakennuspaikan pinta-alasta.

- Muun kuin saunarakennuksen etaisyys keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 25 metria.
Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintaan 30 k-m? saa
rakentaa 15 metrin etaisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta.

- Uuden rakennuspaikan tulee olla vahintadan 2000 m?2

LOMA-ASUNTOALUE. Ranta-asemakaavan loma-asuntoalue.
Rakennuspaikalle sallittujen enimmaiskerrosalojen korottaminen
yleiskaavan RA-alueen rakennusoikeuksia vastaavaksi tutkitaan
ranta-asemakaavaa tarkistettaessa.

LOMA-ASUNTOALUE. Saaressa sijaitseva nykyinen loma-asuntoalue.
Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden enintaan 1%-kerroksisen
loma-asunnon, erillisen saunarakennuksen seka muita
talousrakennuksia.

- Loma-asunnon kerrosala saa olla enintdan 80 k-m? ja
saunarakennuksen ja muiden talousrakennusten yhteensa enintaan
70 k-m? josta saunarakennus enintaan 30 k-m?2

- Muun kuin saunarakennuksen etaisyys keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 25 metria.
Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintaan 30 k-m? saa
rakentaa 15 metrin etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta.

MATKAILUPALVELUJEN ALUE. Lomakyla.

Alueelle saa sijoittaa matkailua seka siihen liittyvaa toimintaa
varten tarpeellisia rakennuksia, rakennelmia ja laitteita.

- Alueen enimmaisrakennusoikeus on osayleiskaavan perusteella
toteutettuna 1200 k-m?> T&td suurempi rakennusoikeus edellyttaa
alueen asemakaavoittamista tai ranta-asemakaavoittamista.

LOMA-ASUNTOALUE. Rantasaunojen rakennuspaikkojen alue.
Rakennuspaikalle saa sijoittaa alle 30 k-m? suuruisen
saunarakennuksen vahintaan 15 metrin etaisyydelle
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

ASUNTOVAUNUALUE.

SIIRTOLAPUUTARHA-ALUE.

HUOLTOASEMA-ALUE.

VENESATAMA.

LAHIPYSAKOINTIALUE.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.

HAUTAUSMAA-ALUE.

SUOJAVIHERALUE.

ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

MAATALOUSALUE.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA
ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA
YMPARISTOARVOJA.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA
YMPARISTOARVOJA.

- Liito-oravan liikkumisen kannalta riittava puusto on
sailytettava.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA
YMPARISTOARVOJA.

- Luonnon monimuotoisuuden ja/tai vesiensuojelun kannalta
arvokas kosteikkona sailytettava alue.

VESIALUE.

ALAJARVEN KAUPUNKI

KESKUSTAN JA LAHIYMPARISTON

OSAYLEISKAAVA 2035
LUONNOS 4.2.2021

ma-1

ma-2
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luo-1
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—

S

.

oo o P

YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.
OSA-ALUEEN RAJA.
RANTA-ASEMAKAAVA-ALUE.
ALUEEN RAJA.

RANTAVYOHYKKEEN RAJA.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE. VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA
KULTTUURIHISTORIALLINEN YMPARISTO (RKY 2009). Alajarven
kirkon milj6d, Nelimarkkamuseo ja Nelimarkan huvila.

Villa Vainoéla ja Nelimarkan huvila on rakennussuojelulailla suojeltu

ja Alajarven kirkko ja tapuli kirkkolailla. Alueen muiden
rakennusten suojelu ratkaistaan asemakaavoituksessa. Alueen
ominaispiirteet ja kulttuurihistorialliset ja rakennushistorialliset
arvot tulee sailyttaa.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE. Pynttarinniemen - Pappilanlahden

Pekkolanniemen - Talpakanniemen ja Kurejokilaakson maisema-alueet.

Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistéon tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkea alue.
(Ehdotukset maakunnallisesti arvoikkaiksi maisema-alueiksi 2013-14)

ALUEEN OSA, JOLLA MAHDOLLISESTI SIJAITSEE LSL 49 §:N PERUS-
TEELLA SUOJELTUJA LIITO-ORAVAN LISAANTYMIS- JA LEVAHDYS-
PAIKKOJA, JOIDEN HAVITTAMINEN JA HEIKENTAMINEN ON KIELLETTY.
- Alueen puusto tulee sailyttaa tai hoitaa sita niin, etta
liito-oravan pesapuut ja niita suojaavat puut seka liikkumisen
kannalta riittava puusto sailytetaan.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.
Metsalain 10 §:n mukainen erityisen arvokas elinymparistd (lehto).

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA TARKEA ALUE.

Vesilinnuston kannalta merkityksellinen levahdys- ja pesimaalue.
- Alueella sallitaan ranta-asutuksen virkistyskaytéon kannalta
tarpeelliset ruoppaukset. Ruoppaukset tulee toteuttaa siten,
etta alueelle jaa riittavasti yhtenaisia lintujen elinymparistona
merkityksellisia alueita. Ruoppaukset tulee toteuttaa lintujen
pesimaajan ulkopuolella.

MELUALUE.

Likimaarainen keskimaaraisen 55 dBA:n ulkomeluvydhyke. Asumiseen
liittyvat ja melusta hairiintyvat ulko-oleskeluun tarkoitetut
alueet on suojattava melulta.

SUOJAVYOHYKE. Likimaarainen alin rakentamiskorkeus.

SUOJAVYOHYKE. 110 kV:n s&hkélinja.

ELAINTILAN OHJEELLINEN SUOJAVYOHYKE.

MUINAISMUISTOKOHDE. Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu
kiinteda muinaisjadannds. Kohteen kaivaminen, peittaminen, muut-
taminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen
on muinaismuistolain nojalla kielletty. Kohdetta koskevista
suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.
Kohdenumero viittaa selostuksessa olevaan luetteloon.

SUOJELTAVA ALUE.

KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS KOHDE. Asemakaava-alueella
sijaitseva rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti tai
maisemallisesti arvokas rakennus tai rakennusryhma, joka tulee
ymparistdéineen sailyttaa.

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS TAI RAKENNUSHISTORIALLISESTI
ERITYISEN ARVOKAS RAKENNUSKULTTUURIKOHDE. Rakennustaiteel-
lisesti, kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti arvokas
rakennus tai rakennusryhma, joka tulee ymparistdéineen
sailyttaa.

- MRL 41.2 §:n nojalla maarataan, etta seuraavia rakennuksia
ei saa purkaa:

Kohde 5 Mansikkatorpantien asuinrakennus
Kohde 6 Isokangas

Kohde 9 Yli-Hauta-aho

Kohde 15 Bergrothin huvila

Kohde 23 Pokela

Kohde 24 Nelimarkka museo / akatemia
Kohde 27 Tallbacka (Viitaniemi)

- MRL 41.2 §:n nojalla maarataan, ettd muita naihin kohteisiin
kuuluvia historiallisesti, rakennushistoriallisesti tai maisemal-
lisesti arvokkaita rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ssa
tarkoitettua lupaa.

- Kohteen taydennysrakentaminen ja rakennusten korjaus- ja
muutostoimenpiteet tulee suunnitella ja toteuttaa kohteen
arvon sailyttavalla tavalla.

- Rakennuslupa- ja purkulupa-asioissa on kuultava museo-
viranomaista.

KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS KOHDE. Rakennustaiteel-

lisesti, kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti arvokas

rakennus tai rakennusrhma, joka tulee ymparistdineen

sailyttaa.

- MRL 41.2 §:n nojalla maarataan, etta historiallisesti, raken-

nushistoriallisesti tai maisemallisesti arvokkaita rakennuksia
ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ssa tarkoitettua lupaa.

- Kohteen tadydennysrakentaminen ja rakennusten korjaus- ja

muutostoimenpiteet tulee suunnitella ja toteuttaa kohteen

arvon sailyttavalla tavalla.

- Rakennuslupa- ja purkulupa-asioissa on kuultava museo-

viranomaista.

KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS KOHDE.

Asemakaava-alueella sijaitseva rakennuskulttuurikohde, jonka
kulttuurihistoriallinen merkitys ja suojelun tarve tulee selvittaa
tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa.

ASUINRAKENNUKSEN RAKENNUSPAIKKAAN LIITTYVA OLEMASSA OLEVA /
UUSI RANTASAUNA. (Sisaltyy asuinrakennuksen mitoitukseen).

Sijoituspaikka on ohjeellinen. Saunarakennuksen kerrosala saa olla

enintdan 30 k-m?2

Saunan tulee sijaita samalla kiinteistolla asuinrakennuksen kanssa.

OLEMASSA OLEVA TAI RANTA-ASEMAKAAVAN MUKAAN TOTEUTUVA
RAKENNUSPAIKKA RANTAVYOHYKKEELLA.
Mitoitusarvo = 1,0.

UUSI RAKENNUSPAIKKA RANTAVYOHYKKEELLA.
Mitoitusarvo = 1,0. Sijoituspaikka on ohjeellinen.

VENESATAMA/VENEVALKAMA.

UIMARANTA.

VALTATIE.
SEUTUTIE/PAAKATU.
YHDYSTIE/PAAKOKOOJAKATU.

KOKOOJAKATU.

OHJEELLINEN KEVYEN LIIKENTEEN ALIKULKUYHTEYS.

OHJEELLINEN UUSI KEVYEN LIIKENTEEN ALIKULKUYHTEYS.

KEVYEN LIIKENTEEN VAYLA.

UUSI KEVYEN LIIKENTEEN VAYLA.
KEVYEN LIHKENTEEN YHTEYSTARVE.

OHJEELLINEN ULKOILUREITTI.

NYKYISET TIET JA LINJAT.
UUDET TIET JA LINJAT.
OHJEELLINEN UUSI TIELINJAUS.
TIELIIKENTEEN YHTEYSTARVE.

OHJEELLINEN MOOTTORIKELKKAREITTI.

OHJEELLINEN MELONTAREITTI.

JOHTO TAI LINJA.
z = sahkdlinja 110 kV

OHJEELLINEN ALUEELLINEN HULEVESIEN VIIVYTYSALLAS.
Alue tulee varata hulevesien kasittelya varten toteutettavalle
kosteikolle, laskeutusaltaalle tai lammikolle..

ALAJARVEN KAUPUNKI
Keskustan ja lahiympariston
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