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ESIPUHE

Alajarven kaupunginhallitus on paattanyt Keskustan ja Idhiymparistdon osayleiskaavan tarkista-
misesta 8.12.2014. Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena. Alueella ovat voimassa kau-
punginvaltuuston vuonna 1984 hyvaksymat Kirkonseudun ja Pynttarin osayleiskaavat seka kau-
punginvaltuuston vuonna 1994 hyvaksyma Alajarven ydinkeskustan yleiskaava. Jarven pohjois-
, itd- ja etelapuolella ei ole ennestaan yleiskaavaa.

Suunnittelukonsulttina toimii Ramboll Finland Oy, jossa tyd aloitettiin kevaalla 2018. Alajarven
kaupungin puolesta ty6ta johtaa ja valvoo kaavoituspaallikké Kirsi Haapa-aho. Ramboll Finland
Oy:ssa suunnittelusta vastaavat ryhmadpaallikkd Juha-Matti Marijarvi ja projektipaallikké Paivi
Marjenjarvi.

Kaavoituksen yhteydessa on laadittu erillisselvityksind kaupallinen selvitys, maisema- ja kulttuu-
riympadristoselvitys, muinaismuistoselvitys, liikenne- ja meluselvitys, rantarakentamisen mitoi-
tusselvitys, hulevesiselvitys seka luontoselvitys.

Lisdksi suunnittelussa hyddynnetdaan muita olemassa olevia selvityksia, suunnitelmia ja lausun-
toja sekd neuvotteluissa ja lupakasittelyissa saatuja ratkaisuja.

Osayleiskaavaluonnoksen 4.2.2021 nahtavilla olon 3.3.-6.4.2021 jalkeen kaavoituksen ohjaus-
ryhma on paattédnyt jatkaa kaavasuunnittelua ensi vaiheessa Alajarven keskustan ja Pynttarin
kylakeskustan alueilla keskusta-alueen asemakaavoituksen kiireisimpien ohjaustarpeiden edis-
tdmiseksi. Toisessa vaiheessa kaavoitusta jatketaan erillisena prosessina Alajarven ranta-alu-
eilla, joilla yleiskaavalla on tarkoitus ohjata suoraan rantarakentamisen luvitusta seka niiden
taustalla olevilla maaseutualueilla mukaan lukien Hoisko, Pynttarinniemi ja Pekkolan alue.

Tama kaavaselostus koskee 3.12.2024 paivattya osayleiskaavaehdotuskarttaa.

Seindjoella 3. joulukuuta 2024.

RAMBOLL FINLAND OY
Alue- ja kaupunkisuunnittelu

Juha-Matti Marijarvi Paivi Marjenjarvi
Yksikonpaallikko Projektipaallikko

Copyright © Ramboll Finland Oy
Pohjakartta © Maanmittauslaitos 2018, 2024



ALAJARVEN KAUPUNKI - KESKUSTAN JA PYNTTARIN OSAYLEISKAAVA 5
3.12.2024

TIIVISTELMA

Alajarven keskustan ja lahiymparistén osayleiskaavan laatiminen kaynnistyi kevadlla 2018.
Suunnittelualue sijoittuu Alajarven keskustan lahiymparistéon seka Alajarven ranta-alueille. Alu-
eella ovat voimassa kaupunginvaltuuston vuonna 1984 hyvdksymat Kirkonseudun ja Pynttarin
osayleiskaavat sekd kaupunginvaltuuston vuonna 1994 hyvdksyma Alajarven ydinkeskustan
yleiskaava. Jarven pohjois-, itd- ja eteldpuolella ei ole ennestdan yleiskaavaa. Keskustan, Pynt-
tarin ja Hoiskon alueella on voimassa yhteensa noin 64 asemakaavaa. Lisaksi suunnittelualueella
on voimassa viisi ranta-asemakaavaa, jotka sijoittuvat Pynttériin, Hannisenniemeen, Hameen-
niemeen seka Lassinlahden rantaan.

Osayleiskaavaluonnoksen 4.2.2021 nahtavilld olon 3.3.-6.4.2021 jalkeen suunnittelua on jat-
kettu Keskustan ja Pynttarin kylakeskustan alueella ja valmisteltu nailté osin osayleiskaavaeh-
dotus 3.12.2024.

Osayleiskaavan olennaisin sisdltd on esitetty yleiskaavakartalla ja kaavamaardyksissa. Luettelo
kaavan laatimiseen liittyvasta muusta materiaalista on esitetty sisédllysluettelon yhteydessa.
Osayleiskaavan selostus sisaltaa seuraavat suunnittelun eri vaiheita kuvaavat osiot:

1 Ohjelmaosaan on koottu yleiskaavatyodn taustaa ja alkuvaihetta seka siihen liittyvaa lain-
saadantoa.
2 Lahtdokohtaosaan on koottu tiedot suunnittelutilanteesta, luonnonymparistdsta, rakenne-

tusta ymparistosta, erityispiirteista ja suojelukohteista seka ympariston hairiétekijoista.
Suunnittelun pohjana kaytetaan alueelta laadittuja selvityksia.

Suunnittelualueelle sijoittuvat Alajédrven aaltokeskus ja Alajdrven kirkko ja kirkonkyléan
Julkiset rakennukset on luetteloitu valtakunnallisesti merkittavina rakennettuina kulttuu-
riymparistéind Museoviraston / Ymparistoministerion RKY-luettelossa vuodelta 2009.
Suunnittelualueelle sijoittuvat myds hyvaksytyn maakuntakaavan maakunnallisesti ar-
vokkaat Alajérven kulttuurimaisemat ja seka vahaisilta osin Kurejokilaakson kulttuuri-
maisema.

3 Rantamitoitusosaan on koostettu suunnitteluun vaikuttavat asiat kaavoitusta varten laa-
ditusta rantamitoitusselvityksesta.

4 Tavoiteosaan on kirjattu alustavat osayleiskaavatydlle asetetut ja tyon aikana esiin tul-
leet tavoitteet. Tavoiteosaan on kirjattu alustavat osayleiskaavatydlle asetetut ja tyén
aikana esiin tulleet tavoitteet. Tavoitteena on laatia Alajarven keskustaan ja lahiympa-
ristéén MRL 42 §:n (AKL 42 §) mukainen oikeusvaikutteinen osayleiskaava. Osayleis-
kaava laaditaan ohjaamaan asemakaavoitusta ja maankayton ja liikkenneverkon paalin-
jojen kehittamista.

5 Osayleiskaavaluonnos-osiossa selostetaan kaavaluonnoksen periaatteet ja perustelut.

6 Osayleiskaava-osiossa selostetaan kaavaehdotuksen periaatteet, mitoitus ja alueiden
kayttd. Maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen luonne pyritdan sdilyttdmaan sailyt-
tamalla peltoalueet viljelykdytdssa ja huomioimalla arvokas rakennuskanta rakentamisen
ohjauksessa.

7 Ymparistdvaikutusten arviointi -osiossa selostetaan kaavaluonnoksen keskeisimmat ym-
paristdvaikutukset suhteessa nykytilanteeseen.

8 Osayleiskaavan toteuttaminen sisdltéda ohjeita jatkosuunnittelulle ja arviointia mahdolli-
sista toteutustavoista.

9 Osayleiskaavan hyvdksyminen raportoi lyhyesti kaavaehdotuksen nahtavillaoloon seka
hyvaksymiseen liittyvat vaiheet.
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KASITTELYVAIHEET
8.12.2014 Kaupunginhallituksen paatds osayleiskaavan laatimisesta
13.12.2017 Tekninen lautakunta, konsultin valinta
14.6.2018 Tekninen lautakunta, ohjausryhmdn nimeaminen
5.2.2019 Tyoneuvottelu ELY-keskus, liikennevastuualue
11.2.2019 Valtuustoinfo 1
14.2.2019 Viranomaisneuvottelu

24.4.-24.5.2019

2.9.-5.12.2019
13.11.-20.12.2019
20.11.2019
20.11.-20.12.2019

12.12.2019
16.9.2020
9.10.2020
18.12.2020
1.2.2021
4.2.2021
3.3.-6.4.2021
22.3.2021
24.-25.3.2021
30.11.2022
14.2.2023
8.2.2024
7.10.2024

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma yleisesti nahtavilla (MRL 62 §, MRA
308)

Hallintokuntakysely

Asukaskysely

Yleisétilaisuus 1

Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla (MRL 62 §, MRA
30 8)

Arvoluokitusneuvottelu

Ohjausryhma 1

Viranomaisten tydéneuvottelu

Ohjausryhma 2

Valtuustoinfo 2

Tekninen lautakunta

Kaavaluonnos yleisesti nahtavilla (MRL 62 §, MRA 30 §)
Yleisotilaisuus

Kaavanlaatijan vastaanotto

Ohjausryhma 3

Ohjausryhma 4

Ohjausryhma 5

Ohjausryhma 6

Tekninen lautakunta

Kaavaehdotus yleisesti nahtavilla (MRA 19 §)
Kaupunginhallitus § _

Kaupunginvaltuusto § ____
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OHJELMA

Yleiskaavatyon taustaa

Alajarven kaupunki sijaitsee Etela-Pohjanmaan liiton alueella Lansi-Suomen |danissd. Se kuuluu
Jarviseudun seutukuntaan yhdessa Evijarven, Lappajarven, Soinin ja Vimpelin kanssa. Kaupungin
asukasluku oli 9562 vuonna 2019. Etdisyydet Alajarven keskustasta ovat:

Seindjoelle 70 km Tampereelle 200 km
Vaasaan 125 km Jyvaskylaan 160 km
Kokkolaan 115 km Helsinkiin 380 km

Suunnittelualue ja laatimispaatos

Suunnittelualue sijoittuu Alajarven keskustan Iahiymparistdon seka Alajarven ranta-alueille. Ala-
jarven kaupunginhallitus on paattanyt Alajarven keskustan ja lahiymparistén osayleiskaavan laa-
timisesta 8.12.2014. Alustavan suunnittelualueen laajuus on noin 3945,5 ha, josta vesialuetta
on noin 1150 ha. Alueen sijainti ja rajaus on esitetty punaisella kuvassa 1, jossa on esitetty myds
vihredlla asemakaavoitetut alueet seka sinisellda rantaosuudet, joilta laaditaan rantarakentamisen
mitoitustarkastelu.

g

Kuva 1. Alustava suunnittelualue punaisella, asemakaavoitetut alueet vihredlla seka rantara-
kentamisen mitoitustarkastelualueet (peruskartan lahde: MML).
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Suunnittelualueen jako

Kaavaluonnoksen nahtavilla olon 3.3.-6.4.2021 jalkeen kaavoituksen ohjausryhma on paattanyt
jatkaa kaavasuunnittelua ensi vaiheessa Alajarven keskustan ja Pynttarin kyldkeskustan alueilla
keskusta-alueen asemakaavoituksen kiireisimpien ohjaustarpeiden edistédmiseksi. Toisessa vai-
heessa kaavoitusta jatketaan erillisenad prosessina Alajdrven ranta-alueilla, joilla yleiskaavalla on
tarkoitus ohjata suoraan rantarakentamisen luvitusta seka niiden taustalla olevilla maaseutualu-
eilla mukaan lukien Hoisko, Pynttarinniemi ja Pekkolan alue. Ensi vaiheessa laadittavan Keskus-
tan ja Pynttdrin alueen kaavaehdotuksen laajuus on noin 1745 ha, josta vesialuetta on noin

Byl

Kuva 2. Keskustan ja Pynttadrin suunnittelualueen rajaus on esitetty mustalla reunaviivalla (pe-
ruskartan ldhde: MML).

Yleiskaavaan liittyvada lainsadadantoa

Maankadytto- ja rakennuslaki (1.1.2025 alkaen nimikkeelld alueidenkayttolaki)

Yleiskaavan laatimista ja yleiskaavassa annettavia maarayksia kdsitellddn maankaytt6- ja raken-
nuslain (MRL) luvuissa 1, 5 ja 8 seka -asetuksen (MRA) luvuissa 1, 3 ja 6. Ranta-alueita koskevia
erityisia sdannoksid on annettu maankaytté- ja rakennuslain luvussa 10.

Kunnan tulee huolehtia tarpeellisesta yleiskaavan laatimisesta ja sen pitamisestd ajan tasalla
(MRL 36 8§8). Yleiskaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto (MRL 37 §).

"Yleiskaava ohjaa yhdyskuntarakenteen kehittymista ja eri toimintojen yhteensovittamista. Se
esittda tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoittaa yleispiirteisesti tarpeelliset alueet. Yleiskaa-
voituksessa korostuu yhdyskunnan toiminnallinen rakenne, eri aktiviteettien sijoittaminen ja nii-
den valisten yhteyksien jarjestéaminen seka tdman rakenteen sovittaminen muuhun ymparistdon.
Yleiskaava on seka kunnan strategisen suunnittelun eras vdline etta asemakaavoituksen ohjaaja.
Se on ennen kaikkea kunnan tahdon ilmaisija ja sen toteuttamisen valine.” Ldhde: Ympdéristémi-
nisterio, Yleiskaavamerkinnédt ja -mdéardykset.
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Maankayttd- ja rakennuslaki edellyttaa suunnittelun avoimuutta ja eri osapuolten vuorovaiku-
tuksen jarjestamista (MRL 62 §).

Kaavan tulee perustua kaavan merkittdvat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyt-
tamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan
tehtava ja tarkoitus. Laki edellyttaa selvittamaan tarpeellisessa mdarin suunnitelman toteutta-
misen ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset. (MRL 9 §). Tarvittavat selvitykset esitetdan yleiskaavan selostuksessa.

Oikeusvaikutteinen yleiskaava - oleellisimmat oikeusvaikutukset

Kun yleiskaavan laatiminen tai muuttaminen on pantu vireille, kunta voi madrata alueelle
rakennuskiellon ja toimenpiderajoituksen (MRL 38 § ja 128 §). Kaavoituspdatdksen
yhteydessa tai yleiskaavassa voidaan tehda myds pdatds kehittdmisalueesta (MRL 111 §).
Oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa voidaan osoittaa suunnittelutarvealue, jolla on
odotettavissa suunnittelua edellyttdvad yhdyskuntakehitystéd tai jolla erityisten
ymparistéarvojen tai ymparistohaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maankayttéa (MRL
16 §).
Yleiskaava on ohjeena laadittaessa asemakaavaa. Yleiskaava ei ole asemakaava-alueella
voimassa muutoin kuin asemakaavan muuttamista koskevan vaikutuksen osalta (MRL
42.3 §). Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttéa koskevia toimenpiteita ja
paattdessaan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteella vaikeuteta yleiskaavan
toteuttamista (MRL 42 §).
Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta
haittaa (MRL 39 §). Lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myontaa siten, etta
vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista. Lupa on kuitenkin myoénnettava, jos yleiskaavasta
johtuvasta luvan epdamisesta aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa eika kunta tai
julkisyhteisd lunasta aluetta tai suorita haitasta kohtuullista korvausta (MRL ehdollinen
rakentamisrajoitus 43 §). Lunastus- tai korvausvelvollisuus voi koskea maa- ja metsataloutta
varten osoitettua aluetta vain, jos kaavassa on asetettu sen kayttéa koskevia erityisia
rajoituksia (MRL 101 §).

Yleiskaavassa voidaan erityisella ~maardyksellda antaa erilaisia rakentamis- ja

toimenpiderajoituksia (MRL 43 §):

o yleiskaava-alueella tai sen osalla ei saa rakentaa niin, ettd vaikeutetaan yleiskaavan
toteutumista (rakentamisrajoitus)

e maisemaa muuttavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman MRL 128 §:ssa tarkoitettua
lupaa (toimenpiderajoitus) lukuun ottamatta puiden kaatamista yleiskaavassa maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi osoitetulla alueella

e rakennustoimintaan tarkoitettua aluetta kielletdan kayttamasta enintéan viiden vuoden
aikana muuhun rakentamiseen kuin maatalouden ja muiden siihen verrattavien
elinkeinojen tarpeita varten (maaraaikainen rakentamisrajoitus).

e Jos jotakin aluetta tai rakennusta on maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ympariston,
kulttuurihistoriallisten arvojen tai muiden erityisten ymparistdarvojen vuoksi suojeltava,
yleiskaavassa voidaan antaa sitd koskevia tarpeellisia maarayksia (MRL 41 §).

e Rakennuksen tai sen osan purkaminen voidaan maarata yleiskaava-alueella
luvanvaraiseksi (127 8).

e Ministerid voi yleisen tarpeen vaatiessa myontaa kunnalle luvan lunastaa alueen, joka on
yleiskaavassa osoitettu yhdyskuntarakentamiseen ja siihen liittyviin jarjestelyihin tai on
muutoin tarpeellinen kunnan suunnitelmallista kehittdmista varten (MRL 99 §).

e Oikeusvaikutteissa yleiskaavassa voidaan erityisesti maarata yleiskaavan kayttamisesta
rakennusluvan perusteena siten, ettd rakennuslupa voidaan myodntaa ilman
suunnittelutarveharkintaa edellyttden, etté kaava ohjaa riittdvasti rakentamista ja muuta
maankayttéa alueella. Maardys ei voi koskea aluetta, jolla maankaytdn ohjaustarve
edellyttaa asemakaavan laatimista. (MRL 44 §).

Yleiskaavan sisdltovaatimukset (MRL 39 §)

Maankaytto- ja rakennuslain 39 §:ssa maaritelldan yleiskaavan yleiset sisaltévaatimukset, joiden
mukaan yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon maakuntakaava seka:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvdksikaytto;
3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;
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mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-,
vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ymparistén, luonnonvarojen ja
talouden kannalta kestavalla tavalla;

mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistéon;

kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

ymparistéhaittojen vahentaminen;

rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Nama seikat on selvitettava ja otettava huomioon siind maarin kuin laadittavan yleiskaavan
ohjaustavoite ja tarkkuus sitd edellyttavat. Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Vahittaiskauppaa koskevat erityiset sadannokset:

Maankaytté- ja rakennuslain 71b §:ssa on esitetty maakunta- ja vyleiskaavalle
vahittaiskaupan suuryksikoitd koskevat erityiset sisaltévaatimukset, joiden mukaan:
e Suunnitellulla maankaytélla ei saa olla merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-
alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen
e Kaavassa osoitettavien kaupan alueiden on mahdollisuuksien mukaan oltava
saavutettavissa joukkoliikenteelld ja kevyelld liikenteella
e Suunnitellun maankaytdn on edistettava sellaisen kaupan palveluverkon kehitysta, jossa
asiointimatkojen pituudet ovat kohtuullisia ja liikenteen haitat mahdollisimman vahaisia.
Lakimuutoksessa, joka tuli voimaan 21.4.2017, vahittdiskaupan suuryksikdén kokoraja
nostettiin 4 000 kerrosneliometriin seka poistettiin velvoite osoittaa maakuntakaavan
keskustatoimintojen alueella vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus. Muutoksen
jalkeen velvoitetta enimmaismitoituksen osoittamiseen sovelletaan vain maakuntakaavassa
keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle erityisella merkinnalla osoitettaviin
vahittaiskaupan suuryksikéihin.
Lakimuutoksessa luovuttiin my6s velvoitteesta ottaa huomioon kaupan laatu sijoitettaessa
vahittaiskaupan suuryksikké muualle kuin keskusta-alueelle. Vahittaiskaupan suuryksikdn
ensisijainen sijaintipaikka on lakimuutoksen jalkeenkin keskusta-alue. Suuryksikkd voidaan
kuitenkin sijoittaa myds muualle edellyttden, ettd kaupan palvelujen saavutettavuus otetaan
huomioon sijoituksen perusteena. Saavutettavuudella tarkoitetaan kaupan palvelujen
sijoittumista suhteessa asuinalueiden sijaintiin ja palvelujen kayttajien mahdollisuuksiin
saavuttaa nama palvelut eri kulkumuodoilla. Sijoittumiseen muualle kuin keskustaan voi olla
my6s muita perusteita kuitenkin niin, ettd palvelujen saavutettavuus tulee aina ottaa
huomioon. Muita perusteita voivat olla esimerkiksi toimivan kilpailun kehittymisen
edistaminen ja erilaisten liiketoimintamallien kehittaminen.

Rantarakentamista koskevat erityiset sdaannokset:

MRL 72 §:ssa maarataan suunnittelutarpeesta ranta-alueella. Meren tai vesistdn ranta-
alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai
sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen
osan kayttamisesta rakennusluvan myodntamisen perusteena.

Rantavybhykkeen leveys vaihtelee maaston muodoista, kasvillisuudesta ja muista
olosuhteista riippuen. Rantavythykkeen katsotaan ulottuvan noin 100 metrin etdisyydelle
mutta ei kuitenkaan pidemmalle kuin 200 metrin paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta. Jos alueella on odotettavissa rakentamista, kaavoitusvelvollisuus ulotetaan
rantavydhykkeen ulkopuolisillekin alueille.

MRL 73 §:ssa on esitetty ranta-alueita koskevat erityiset saanndkset. Ranta-alueiden loma-
asutusta koskevat erityiset sisaltovaatimukset, joiden mukaan on katsottava, etta
suunniteltu rakentaminen ja muu maankayttd sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun
ymparistdon. Lisaksi tulee ottaa huomioon luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet,
vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen seka vesistdn, maaston ja luonnon
ominaispiirteet. Huomioitava on myds, ettd ranta-alueille jaa riittavasti yhtenaista
rakentamatonta aluetta. Vaatimus yhtendisestad rakentamatta jatettdvasta alueesta voi
tarkoittaa virkistystarpeita kaava-alueella tai laajemmalti kuntalaisten tarpeita. Myoés
rantaluonto voi olla perusteena rakentamattomaksi jattamiselle.
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Rakentamislaki 751/2023

Rakennusten ja rakennuskohteiden suunnittelusta, rakentamisesta ja kdytdsta 21.4.2023 saa-
detty rakentamislaki tulee voimaan 1.1.2025 korvaten maankaytto- ja rakennuslain vastaavat
sdaadokset. Rakentamislain voimaan tulon myoéta rakennuslupa ja toimenpidelupa korvataan yh-
delld lupamuodolla, rakentamisluvalla. Lupaa edellyttdvien rakentamishankkeiden kynnys nou-
see siten, etta jatkossa esimerkiksi alle 30 neliébn varaston tai pihasaunan voi rakentaa ilman
lupaa, kunhan rakentamis- ja kaavamaardykset seka rantarakentamisen saannotkset tayttyvat.
Kaikki rakennukset kuluttavat jatkossakin tontin rakennusoikeutta. Rakennuspaikan vahimmais-
pinta-alavaatimus laskee 2000 nelidmetristéd 1000 nelidmetriin.

Rakentamislailla korvataan mm. seuraavat MRL:n pykalat:
— MRL 116 § Rakennuspaikkaa koskevat vaatimukset > Rakentamislaki 44 § ja 45 §
— MRL 127 § Rakennuksen purkulupa > Rakentamislaki 55 §
— MRL 128 § Maisematy6lupa > Rakentamislaki 53 §

Muu lainsaadanto

Kaavoitus on yhteen sovittavaa suunnittelua, jossa osoitetaan alueita myds sellaisiin tarkoituk-
siin, joista on voimassa erityislakeja. Keskeisimmat lait ovat seuraavat:

Luonnonsuojelu

— luonnonsuojelulaki (1.6.2023 on tullut voimaan uusi LSL 09/2023, joka on korvannut lain
1096/1996)

Kulttuuriympéristé
— laki rakennusperinnén suojelemisesta (498/2010)

— kirkollisen rakennusten suojelu (kirkkolaki 1054/1993)
— muinaismuistolaki (295/1963)

Muu ympéristénsuojelu
— ymparistonsuojelulaki (527/2014)

Yleiset tiet ja rautatiet
— laki liikennejarjestelmasta ja maanteistd i (503/2005)

Muu lainsdadantoé

— metsalaki (1093/1996)

— asetus metsien kestavastd hoidosta ja kdytosta (1308/2013)
— maa-aineslaki (555/1981)

- vesilaki (587/2011)

— ulkoilulaki (606/1973)

— maastoliikennelaki (1710/1995)
— lunastuslaki (603/1977)

— sahkdédmarkkinalaki (588/2013)
— kaivoslaki (621/2011)

— jatelaki (646/2011)

- kemikaalilaki (599/2013)

— ilmailulaki (864/2014)

Oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa metsalakia sovelletaan metsan hoitamiseen ja kayttédmiseen
maa- ja metsatalouteen ja virkistykseen osoitetuilla alueilla. Liséksi on noudatettava, mita luon-
nonsuojelulaissa taikka muussa laissa saadetaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osayleiskaavaa varten on 29.3.2019 laadittu Alajarven keskustan ja lahiymparistén
osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka sisaltda suunnitelman osallistumisen
ja vuorovaikutuksen seka kaavan vaikutusten arvioinnin jarjestdmisesta. Suunnitelmassa
nimettiin tiedossa olevat osalliset, tiedottamis- ja kuulemistavat sekd yhteyshenkilot.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavoituksen vireilletulosta on tiedotettu kuulutuksella
17.4.2019 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla kaupungin virallisella
ilmoitustaululla sekd internetissa osoitteessa www.alajarvi.fi 24.4.-24.5.2019 valisen ajan.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on tarkistettu aikataulun osalta 20.11.2019 ja se oli
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nahtavilld 20.11.-20.12.2019 valisen ajan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on tarkistettu
Iahtoétietojen ja aikataulun osalta 4.2.2021.

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, tark. 4.2.2021

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolon yhteydessa pidettiin myds yleisétilaisuus
20.11.2019, jossa esiteltiin myds samanaikaisesti jarjestettya asukaskyselya. Kooste asukasky-
selystd on esitetty kohdassa 4.1.8 seka liitteessa 14.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin asukaskyselyn palautteen liséksi kaksi mielipi-
dettd, joissa otettiin kantaa kaavoitettaviin tontteihin sekd maatilojen ja eldintilojen kehittamis-
mahdollisuuksiin alueella.
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LAHTOKOHDAT

Selvitysmenetelmat

Suunnitelman lahtékohdat on koottu olemassa olevista aineistoista seka kaavoitusta varten laa-
dituista suunnitelmista ja selvityksista. Kaupungin tekninen toimisto on toimittanut suunnitteluun
liittyvaa lahtotietoa sahkdisessa muodossa ja karttapohjilla, joista tiedot on koottu liitekartoille
ja selostukseen suunnitelmaan vaikuttavin osin.

Erillisselvitykset

Osayleiskaavaa varten on erillisselvityksind laadittu kaupallinen selvitys, maisema- ja kulttuu-
riympadristoselvitys, muinaismuistoselvitys, liikkenne- ja meluselvitys, rantarakentamisen mitoi-
tusselvitys, hulevesiselvitys seka luontoselvitys.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston pdaatds uudistetuista valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista tuli voimaan
1.4.2018.

Valtion ja kuntien viranomaisten tulee toiminnassaan ottaa huomioon valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet ja edistaa niiden toteuttamista. Viranomaisten on myds arvioitava toimenpi-
teidensa vaikutuksia valtakunnallisten alueidenkdyttétavoitteiden kannalta. Valtakunnalliset ta-
voitteet huomioidaan rinnakkain MRL 39 §:ssa yleiskaavalle asetettujen sisaltévaatimusten
kanssa.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on jaettu viiteen kokonaisuuteen:
e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Tehokas lilkennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistdé seka luonnonvarat

e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seka ryh-
dyttdessd muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi (MRL 32 §, AKL 32 §).

Alajarven kaupunki kuuluu Etela-Pohjanmaan liiton alueeseen. Etelé-Pohjanmaan maakuntaval-
tuusto hyvaksyi 16.9.2024 Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavan 2050. Voimaan tullessaan Etela-
Pohjanmaan maakuntakaava 2050 kumoaa aiemmin hyvaksytyt maakuntakaavat. Alla on esi-
tetty hyvaksytyn maakuntakaavan kaavamaaraykset.

Alue- ja yhdyskuntarakenne (suunnittelumé&éréys kursiivilla)
Keskustatoimintojen alue (C)

Alajarven keskusta (ydinkeskustan lisdksi Mantylan alue ja Kirkonseudun urheilualueen asema-
kaavoitettu alue) on osoitettu keskustatoimintojen alueena (C), jolla osoitetaan seudullista mer-
kitysta omaavan kuntakeskuksen ydinalue. Keskustatoimintojen alueella on asutuksen lisdksi
hallintoon, palveluihin ja kauppaan liittyvia toimintoja. ” Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee luoda edellytykset elinvoimaiselle, viihtyisélle, monipuoliselle ja saavutettavalle keskustalle.
Rakentamisessa tulee huomioida paikan luonne, kaupunki-/taajamakuva, kulttuuriympdéristo- ja
luontoarvot. Viherympériston ja kasvullisen alueen riittédvédédn mééraén tulee kiinnittdd huomiota.
Niille viheralueille, joilla on suuri merkitys kestédvélle ympaéristélle, ei tule rakentaa. Alueiden
kdytdn suunnittelussa on huolehdittava joukkoliikenteen toimintaedellytyksistd sekéd turvallisista
kdvely- ja pyordily-yhteyksista. Keskustatoimintojen alueen kehittdmisessa on kiinnitettdva huo-
miota alueen kaupallisen palvelutarjonnan vahvistamiseen, palveluiden saavutettavuuteen ja
keskustatoimintojen alueen tdydentdmiseen. Alueelle saa sijoittaa merkitykseltddn seudullisia
vahittdiskaupan suuryksikoéitd. Kohdemerkinndlld osoitetun keskustatoimintojen alueen sijainti ja
laajuus on méériteltéva yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa siten, etté alueesta muodostuu
toiminnallisesti ehed keskustahakuisiin toimintoihin painottuva kokonaisuus.”
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Taajamatoimintojen alue

Keskustaajama ja Pynttarin kylakeskusta seka suunnittelualueen lansi- ja pohjoisosat sijoittuvat
paadosin taajamatoimintojen alueelle. Merkinndlla osoitetaan asumiseen, palvelu-, teollisuus- ja
tyopaikkatoimintoihin seka muihin taajamatoimintoihin varattavat alueet. Merkinta sisaltaa taa-
jamien sisdisia lilkkennevaylia seka liikenteen tarvitsemia huolto-, varikko-, terminaali-, ratapiha-
ja muita vastaavia alueita, ulkoilureitit, jalankulku- ja pyorailyvaylat, paikalliskeskukset, yhdys-
kuntateknisen huollon alueet, muut erityisalueet, paikalliset suojelualueet seka virkistys- ja puis-
toalueet. Taajamatoimintojen alue —merkinta ei esta maa- ja metsatalouskaytdssa olevien aluei-
den sailyttamista tarvittaessa nykyisessa kaytéssaan. Merkinnalla osoitettavat alueet edellytta-
vat alueiden kayton suunnittelua ja yhteensovittamista. “Alue tulee tarkemmassa suunnittelussa
suunnitella ensisijaisesti asumiselle, tyépaikkatoiminnoille ja palveluille. Uusi rakentaminen ja
muu maankayttd on sopeutettava suunnittelulla ympéristéénsé tavalla, joka eheyttad yhdyskun-
tarakennetta, vahvistaa taajaman omaleimaisuutta seka turvaa ympdéristo-, virkistys-, luonto- ja
kulttuuriympéristéarvot. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava pdivittais-
ten palveluiden saatavuus, riittévét ulkoilu- ja ldhivirkistysmahdollisuudet sekéd kévely- ja pyd-
rdily-yhteydet. Viherympéristén ja kasvullisen alueen riittdvddn maérdén ja kytkeytyneisyyteen
tulee kiinnittdd huomiota. Niille viheralueille, joilla on suuri merkitys kestévélle ympéristélle, ei
tule rakentaa.”

Véhittdiskaupan suuryksikéiden alue (km)

Alajarven pohjoisen sisaantulotien yhteyteen on osoitettu merkitykseltdan seudullinen vahittais-
kaupan suuryksikén kohdemerkinta (km), jolla osoitetaan vahintaan seudullisesti merkittava va-
hittaiskaupan suuryksikén alue, joka ei sijoitu keskustatoimintojen alueelle. "Vé&hittdiskaupan
suuryksikéiden tarkempi sijoittuminen sekd mitoitus on suunniteltava siten, ettei niilld ole mer-
kittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittymiseen.
Alueen k&ytdn suunnittelussa on turvattava maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaat kult-
tuuriympdristét. Alueelle voidaan osoittaa yksi tai useampi merkitykseltdan seudullinen vahittéis-
kaupan suuryksikké tai myymélékeskittyma. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueen saa-
vutettavuuteen myds joukko- ja kevyelld liikenteelld on kiinnitettévé erityistd huomiota. Véhit-
tdiskaupan yhteenlaskettu enimmdiskerrosala Alajdrven pohjoisen sisdédntulotien alueella on
5000 k-m=2. Suuryksikéiden toteuttamisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
sitoa muun taajamarakenteen ja liikkennejérjestelmien toteuttamiseen.”

Teollisuus- ja varastoalueiden kohdemerkinta (t)

Maakunnallisesti ja seudullisesti merkittava teollisuus- tai varastotoimintojen alueita on osoitettu
Tupasaaren teollisuusalueelle Alajarven keskustan lansipuolelle seka Hoiskoon. “Aluetta tulee ke-
hittdd monipuolisen teollisuuden ja varastotoiminnan sekéa niitd palvelevien alojen kohdealueena.
Alueen kdytdén suunnittelussa tulee huolehtia siitd, ettd merkittdvédt ympdristéhdairiot viereisille
alueille estetdén. Pohjavesialueilla tulee varmistua siitd, ettei teollisuus- ja varastoalueen toi-
minta vaaranna pohjavesien laatua, méaéarda tai vedenhankintakdyttéd. Tarkemmassa suunnitte-
lussa tulee kiinnittdd huomiota alueen saavutettavuuteen ja liikennejérjestelyihin raskaan liiken-
teen tarpeet huomioiden. Taajama-alueilla tai niiden viereisilld alueilla tulee alueen suunnitte-
lussa ottaa huomioon laadukas kaupunki- ja taajamakuva ja osoittaa asuin- ja virkistysalueille
riittdvét suojavydhykkeet. Selvitysten perusteella alueelle voi yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa osoittaa teollisuuslaitoksia, joilla on merkittdvid ympdéristévaikutuksia, ja laitoksia, jotka
késittelevéat vaarallisia kemikaaleja.”
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Kuva 3. Ote Etela-Pohjanmaan maakuntakaavasta 2050 (Eteld-Pohjanmaan liitto 2024).

Kulttuuriymparisto ja -maisema (suunnitteluméaréys kursiivilla)

Matkailun ja virkistyksen kehittdmisvydhyke

Suunnittelualue sijoittuu Lappajarven—-Evijarven matkailun ja virkistyksen kehittdmisvydhyk-
keelle, jolla osoitetaan luontomatkailun ja virkistyksen vetovoima-alueet. Alueisiin sisaltyy mm.
kansallispuistot, UNESCO Global Geopark -alueiden kohteita seka luonnonsuojelu- ja maisema-
alueita, joista on mahdollista kehittaa matkailu- ja virkistystoimintaa palvelevia laajoja kokonai-
suuksia. “Aluetta tulee kehittdd valtakunnallisesti ja kansainvélisesti kiinnostavana luontomat-
kailualueena. Suunniteltaessa ja kehittdessd matkailuun ja virkistykseen liittyvid toimintoja tulee
kiinnittdd huomiota alueen erityispiirteisiin ja hyédyntdd sen elamyspotentiaalia. Suunnittelussa,
rakentamisessa ja muissa toimenpiteissd on huomioitava kulttuuriympéristé-, maisema- ja luon-
toarvot.”

Kyldasumisen ja maaseudun kehittémisen ydinvydhyke

Merkinnalla osoitetaan kylaasumisen, maaseudun ja monipuolisten maaseutuelinkeinojen ydin-
vybhykkeita. Kylaasumisen ja maaseudun kehittamisen ydinvydhykkeend on osoitettu Lansi-
ranta-Kurejokilaakso suunnittelualueen lansiosaan. Kyldasumisen ja maaseudun kehittamisen
ydinvybhykkeita osoitetaan merkittavimmille yhtenaisesti asutuille maaseudun asuin- ja kylaalu-
eille, joille my6s merkittdva osa maaseudun tydpaikoista on keskittynyt. “Alueen kehittdmisessd
Jja suunnittelussa tuetaan olemassa olevaa kyldrakennetta ja sen palvelujen séilyttémisedellytyk-
sid. Alueiden kdyttéd suunniteltaessa on otettava huomioon alueen kulttuuriympdéristén, maise-
man ja rakennetun ympdaristén ominaispiirteet sekd maa- ja metsatalouden toimintaedellytykset.
Liikennejéarjestelmén kehittdmisessd on huomioitava maaseutuelinkeinojen vaatima maatalous-
koneliikenne seké raskas liikenne. Alueella syntyvédd biomassojen kdyttdéd biokaasuksi pyritddn
edistdmé&an.”

Maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet

Suunnittelualueelle sijoittuvat maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet Alajarven kulttuuri-
maisemat ja Kurejokilaakson kulttuurimaisema. Maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet ovat
harvinaisen tai suhteellisen hyvin sailyneita kulttuurimaisemia, jotka edustavat maakunnan si-
sdisia ominais- ja erityispiirteitd. Maisema-alueiden arvo perustuu monimuotoiseen kulttuurivai-
kutteiseen luontoon, hoidettuun viljelymaisemaan ja perinteiseen rakennuskantaan. Niiden
avulla pyritdan seka turvaamaan edustavien ja elinvoimaisten maaseutumaisemien sailyminen,
ettd herattamadan kiinnostusta maisemanhoitoa kohtaan. “Suunnittelussa, kdytéssd ja rakenta-
misessa on varmistettava, ettd merkittdvien kulttuuriympdristéjen ja luonnonperinnén arvot séi-
lyvét. Tarkemmassa suunnittelussa ja rakentamisessa tulee ottaa huomioon maisema-alue ko-
konaisuutena, sen erityispiirteet ja ajallinen kerroksellisuus siten, ettd siihen liittyvét arvot tur-
vataan ja aluetta voidaan kehittdd. Avoimen, yhtendisen peltoalueen sailymiseen ja uusien ra-
kennuspaikkojen sijoittamiseen on kiinnitettdvéa erityistd huomiota. Aluetta koskevasta
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merkittdvdstd hankkeesta tai suunnitelmasta on pyydettédvéa lausunto alueelliselta vastuumuse-
olta ja tarpeen mukaan valtion muilta keskeisiltd viranomaisilta, joiden toimialaa kasitelldéan.”

Valtakunnallisesti merkittdvd rakennettu kulttuuriympdéristé

Alajarven kirkko ja kirkonkylan julkiset rakennukset on osoitettu valtakunnallisesti merkittavana
rakennettuna kulttuuriymparistona. Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat raken-
netun kulttuuriympdriston alueet, kohteet ja tie (RKY, Valtioneuvosto 2009). "Alueen suunnitte-
lussa on otettava huomioon arvokkaan rakennetun kulttuuriympdéristén turvaaminen. Suunnitte-
lussa, kdytdssa ja rakentamisessa on varmistettava, ettd kulttuuriympdristén ja luonnonperinnén
arvot sdilyvat. Uusi rakentaminen ja ympdriston kehittdminen on sopeutettava alueen kulttuu-
riympdriston erityispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen. Aluetta koskevasta merkittavésta
hankkeesta tai suunnitelmasta on pyydettdvé lausunto alueelliselta vastuumuseolta ja tarpeen
mukaan valtion muilta keskeisiltd viranomaisilta, joiden toimialaa k&sitellaén.”

Maakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriympéristd

Pynttarinniemen kulttuuriymparistd on merkitty maakunnallisesti merkittdvaksi rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi. Merkinnalléd osoitetaan maakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuu-
riympariston (MKY) alueet, kohteet ja tie. "Alueen suunnittelussa ja ylldpidossa on huomioitava
arvokkaan rakennetun kulttuuriympéristén sekd luonnonperinnén turvaaminen. Tarkemmassa
suunnittelussa, kéytossé ja rakentamisessa tulee turvata seké edistdd kyld- ja kaupunkikuvan
rakennusperinnén arvojen séilymisté ja kehittédmistd. Uusi rakentaminen ja ympéristén kehitté-
minen on sopeutettava alueen kulttuuriympdristén ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuu-
teen. Aluetta koskevasta merkittdvdstad hankkeesta tai suunnitelmasta on pyydettdvé lausunto
alueelliselta vastuumuseolta ja tarpeen mukaan valtion muilta keskeisiltd viranomaisilta, joiden
toimialaa késitelldén.”

Yhteysverkot

Valtatie tai kantatie
Maakuntakaavassa Valtatie 16 (Lapuantie/Kyyjarventie on) osoitettu valtatiena.

Seudullisesti merkittdva yhdystie
Alajarventie, Kurejoentie ja Koskenvarrentie on osoitettu seudullisesti merkittdvina yhdysteina.

Voimajohto 110 kV (z)

Suunnittelualueen léansiosan poikki on osoitettu 110 kV voimajohtomerkintéja. Merkinnalla osoi-
tetaan olemassa olevat 110 kV voimajohdot ja olemassa olevissa johtokdytavissa kehitettavat
yhteydet.

Siirtovieméri (j)

Valtatien 16 pohjoispuolelle on merkitty siirtoviemari (j) Vimpeli-Alajarvi. Merkinnalla osoitetaan
olemassa olevat maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat viemarit.

Siirtoviemérin yhteystarve (j)

Alajarven-Lehtimaen siirtoviemarin yhteystarve on osoitettu suunnittelualueen lounaisosaan.

Moottorikelkkailureitti

Suunnittelualueen poikki on merkitty moottorikelkkailun runkoreitti vélille Lappajarvi-Alajarvi-
Soini-Keski-Suomi ja Alajarvi-Moksy—-Keski-Pohjanmaa. Kehittamisperiaatemerkinnalléd osoite-
taan maakunnalliseen runkoverkostoon kuuluvat moottorikelkkailureitit ja -urat. “Reitin kehitta-
misessd ja uuden reitin suunnittelussa on huomioitava kulttuuriympdéristé-, maisema- ja luonto-
arvot. Reitin tarkempi sijainti tulee suunnitella yhteisty6sséd maanomistajien ja viranomaistaho-
jen kanssa.”

Ohjeellinen melontareitti

Maakuntakaavassa osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat melontareitit, jotka
ovat paasaantodisesti jo toteutuneita reitteja. Suunnittelualueelle Kurejoelle ja Alajarvelle on mer-
kitty Tervareitin ohjeellinen melontareitti.

Ohjeellinen ulkoilureitti

Alueen pohjoispuolelle on merkitty ohjeellinen ulkoilureitti Pyhavuori-Lakeaharju-Luoma-aho-
Paalijarvi.
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Osayleiskaava

Alueella ovat voimassa kaupunginvaltuuston vuonna 1984 hyvaksymat (oikeusvaikutuksettomat)
Kirkonseudun ja Pynttarin osayleiskaavat sekd kaupunginvaltuuston vuonna 1994 hyvaksyma
(oikeusvaikutukseton) Alajarven ydinkeskustan yleiskaava. Alueelle on yleiskaavoissa osoitettu
asuntoalueita (AK, AKR, AKR-1, AP, AP/s, AR, AO, AL), keskusta- ja palvelutoimintojen alueita
(C, K), julkisten palvelujen ja hallinnon alueita (PY, Y), teollisuus- ja varastoalueita (T, T-1, TT),
virkistysalueita (V, V-1, VP, VL, VL-1 VK, VU, VV), loma-asuntoalueita seka ryhmdpuutarha- ja
palstaviljelyalueita (RA, RA/s, RP), liikkennealueita (LT, LM, LV, LP, LA), yhdyskuntateknisen huol-
lon alueita (ET), kaatopaikka-aluetta (EK), hautausmaa-aluetta (EH), suojaviheralueita (EV),
maa- ja metsatalousalueita (M, M-1, M-1/s, MT) seka vesialueita (W). Osayleiskaavat on esitetty
kuvissa 4-6.

Kuva 4. Ote Kirkonseudun osayleiskaavasta, hyvaksytty 1984.
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Kuva 6. Ote Ydinkeskustan osayleiskaavasta, hyvdksytty 1994.
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Asemakaava

Keskustan, Pynttarin ja Hoiskon alueella on voimassa yhteensa noin 64 asemakaavaa. Lisdksi
suunnittelualueella on voimassa viisi ranta-asemakaavaa, jotka sijoittuvat Pynttariin, Hannisen-
niemeen, Hdmeenniemeen sekd Lassinlahden rantaan.

Kuva 7. Ote asemakaava- ja ranta-asemakaavayhdistelmadsta (ldahde: Alajarven kaupunki 2024).

2.3.5

Rakennusjarjestys

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakentamista sddtelevat osayleiskaava ja rakennusjarjestys yh-
dessd. Alajarvelld on voimassa Jarvi-Pohjanmaan rakennusjarjestys, joka on tullut voimaan
1.6.2011. Oikeusvaikutteisen kaavan maddraykset syrjayttavat rakennusjdrjestyksen maarayk-
set. Rakennusjarjestyksen maaraykset on kuitenkin huomioitava myo6s kaava-alueella niissa asi-
oissa, joista ei kaavassa anneta madaarayksid. Rakennusjdrjestyksessa annetaan mm. seuraavia
ranta-alueiden rakentamisessa huomioitavia maarayksia:

e Rakennettaessa ranta-alueilla tulee erityista huomiota kiinnittda rakennusten korkeusase-
maan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

¢ Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus paaosin sailyttaa ja vain harventaminen
on sallittua.

e Rakennuspaikan vesistdon tai vesijattédon rajoittuvan rantaviivan pituuden tulee olla vahin-
téan 40 metria. Saariin ja niemiin rakennettaessa tulee saaren pinta-alan olla vahintéan 1 ha
ja niemen leveyden vahintaan 60 m.

e Uudet rakennukset tulisi sijoittaa keskimaarin kerran 100 vuodessa toistuvan ylimman veden
korkeuden ylapuolelle. Kerran sadassa vuodessa toistuva tulvakorkeus ja sen perusteella
maariteltava alin rakentamiskorkeus on maariteltava tapauskohtaisesti. Vesistdjen rannoille
ja tulvavaara-alueelle rakennettaessa tulee pyytaa lausunto alimmasta suositeltavasta ra-
kentamiskorkeudesta kastuessaan vaurioituville rakenteille Etela-Pohjanmaan ELY-keskuk-
selta.
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e Asuinrakennuksen/rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee
olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy. Muun kuin
saunarakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuiten-
kin, mikali edella olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, olla vdhintdan 25 metria. Alimman
lattiatason on oltava vahintaan 1,0 metrid yldvesirajaa korkeammalla.

e Saunarakennuksen, jonka pohjapinta-ala on enintdan 30 m?2, saa rakentaa edelld mainittua
metrimaaraa [dhemmaksi rantaviivaa. Sen etdisyyden edella mainitulla tavalla laskettavasta
rantaviivasta tulee olla kuitenkin vahintéaan 15 metria. Edellisten liséksi saa rakentaa enintaan
10 m2:n savusaunan kuitenkin vahintdan 10 metriin vesirajasta.

e Ellei alueella ole oikeusvaikutteista kaavaa, rakennuspaikalla saa olla enintaan yksi puolitois-
takerroksinen loma-asunto, jonka kerrosala saa olla enintdan 80 m2. Saunarakennuksen ker-
rosala saa olla enintédan 30 m2. Enimmaisrakennusoikeus lomarakennuksen rakennuspaikalla
on 120 m2, Tai enintdan yksi puolitoistakerroksinen asunto, jonka kerrosala saa olla enintdan
250 m?2, ja muiden talousrakennusten yhteensd enintddan 70 m2. Kokonaisrakennusoikeus
saa olla kuitenkin enintaan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Vesihuollon kehittamissuunnitelma

Alajarvelle on laadittu yhdessa Soinin ja Vimpelin kanssa yhteinen Jarvi-Pohjanmaan vesihuollon
kehittdmissuunnitelma 2004 ja se on paivitetty viemariverkoston osalta 2010 (Kattilakoski).
Suunnitelman paivityksessa on esitetty viemariverkon laajennusalueet keskustan itapuolella
VT 16, Kurejoentien, Paalijdrventien suuntaisesti.

Muut suunnitelmat ja selvitykset

Perustietoutta on keratty lisdksi mm. seuraavista suunnitelmista, selvityksista, paatoksista ja

julkaisuista:

— Etela-Pohjanmaan vedet nyt ja tulevaisuudessa. Nuotio, Lansi-Suomen ymparistokeskus
2008

— Jarvi-Pohjanmaan vesihuollon kehittdmissuunnitelman paivittdminen viemariverkoston
osalta 2010

- Etela-Pohjanmaan paateiden logistiikka- ja maankadyttoselvitys, Liikennevirasto 2011

— Jarviseudun liikenneturvallisuussuunnitelma, Alajarvi, Evijarvi, Lappajarvi, Soini, Vimpeli,
Talentek 2011

— Alajarven keskustan rakennemalli 14.5.2012

— Jarvi-Pohjanmaan alueidenkdytén suunnitelma 2012

— Alajarven kunnostuksen yleissuunnitelma vuosille 2013-2021, Etelé-Pohjanmaan elinkeino-,
lilkenne- ja ymparistokeskus 2012

— Alajarven keskustan osayleiskaava-alueen inventointi 2012, Alajarven kaupunki 2012, lahde:
KIOSKI-inventointitietojarjestelma.

— Maaseudun kulttuurimaisemat ja maisemandhtavyydet, Ehdotukset Pohjanmaan, Etela- ja
Keski-Pohjanmaan maakunnallisesti arvokkaiksi maisema-alueiksi 2013, Pohjanmaan liitto,
Eteld-Pohjanmaan liitto ja Keski-Pohjanmaan liitto

— Maaseudun kulttuurimaisemat ja maisemandahtavyydet, Ehdotukset Eteld-Pohjanmaan maa-
kunnallisesti arvokkaiksi maisema-alueiksi, osa 2, Paivitys- ja tdydennysinventointi 2014,
Eteld-Pohjanmaan liitto

— Alajarven elinkeino-ohjelma 2016

— Jarviseudun kuntien suljettujen kaatopaikkojen yhteistarkkailuohjelma 2014-2024, Pohjan-
maan vesi ja ymparistoé ry 2016

— Etela-Pohjanmaan rakennemalli 2040, Eteld-Pohjanmaan liitto, Sweco Ymparisté Oy 2016.

— Alajaérven kaupungin kaavoituskatsaus 2017

— Alajarven kaupungin strategia KV 27.11.2017

— Etela-Pohjanmaan maakunnallinen rakennusinventointi, Eteld-Pohjanmaan liitto ja Etela-
Pohjanmaan maakuntamuseo 2016-2017

— Etela-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen lausunto 17.8.2018 tulvien
huomioon ottamisesta Alajarven keskustan ja lahiymparistdon osayleiskaavan alueella.

— Etela-Pohjanmaan uudemman rakennetun kulttuuriymparistdn kohdeluettelo, Saatsi Arkki-
tehdit 24.1.2020, Etela-Pohjanmaan liitto

— Alajarven Koskenvarrentien luontoselvitys, Ramboll 2020

— Etela-Pohjanmaan liikennejarjestelmasuunnitelma, Eteld-Pohjanmaan liitto 2021
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— Eteld-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisté — Ehdotukset maakunnallisesti arvokkaiksi

kohteiksi 2021
— Kraatterijarvi Geopark, UNESCO 2024.

Maanomistus

Kuvassa 8 on esitetty Alajarven kaupungin sekd seurakunnan omistamat maa-alueet.
. - .

Suunnittelualueen raja
MAANOMISTUS
_ Kaupunki

- Alajarven seurakunta

Kuva 8. Kaupungin ja seurakunnan maanomistus (peruskartan lahde: MML).

2.3.9

Pohjakartat, ilmakuvat

Osayleiskaavan pohjakarttoina on kaytetty Maanmittauslaitoksen peruskartta-aineistoa vuodelta
2018 ja maastotietokantaa mittakaavassa 1:10 000 vuodelta 2018-2024. Suunnittelun apuna on
kaytetty Maanmittauslaitoksen avoimen kartta-aineiston ortoilmakuvia vuodelta 2018 seka kau-
pungin viistoilmakuvia vuodelta 2017.

Luonnonympaéristoé
Luonnonymparistdn tiedot ja kohteet on koottu laadituista selvityksista.

Etela-Pohjanmaa on osa boreaalista havumetsavydhykettd, jossa Alajarvi lukeutuu keskiboreaa-
liseen vybhykkeeseen. Soiden aluejaossa suunnittelualue sijoittuu Sisa-Suomen vietto- ja rahka-
keitaat -vydhykkeelle. Metsat alueella ovat padosin voimakkaasti kasiteltyja talousmetsia. Suun-
nittelualue on suurelta osin ihmistoiminnan muokkaamaa rakennettua ympéristéa seka maata-
lous- ja kulttuuriymparistéa.
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2.4.1 Topografia
Alajarven keskimadrainen vedenkorkeus on N60-tasolla noin +103,99 m. Maasto kohoaa Talpa-
kanniemelld, Pekkolan alueella ja Pynttarinniemessa seka pienelld alueella keskustassa noin 10
m jarven pintaa korkeammalle ja Hoiskossa on paikoin +120,0 m kallioalueita. Maasto on Ala-
jarven lansirannan tuntumassa alavaa ja vain paikoin on pienid saaria, joiden korkeus nousee 5-
10 metria jarven pintaa korkeammalle. Maasto viettda suunnittelualueen ldnsiosista luoteis-kaak-
koissuuntaisesti kohti Alajarvea ja korkeimmillaan maasto on noin 25 metria rantaa ylempana
valtatien 16 etelapuolella.
2.4.2 Kallio- ja maapera
Suunnittelualueen kalliopera kuuluu Pohjanmaan liuskekivivydhykkeeseen, jonka paakivilaji on
kiillegneissi ja Alajarven lansirannalla pegmatiittigraniitti. Alajarven nykyinen topografia ja maa-
pera ovat muotoutuneet viimeisimman jaatikoditymisvaiheen aikana, joka paattyi Etela-Pohjan-
maalla noin 9300-9000 vuotta sitten. Alajarven ymparilla oleva maapera on paaosin hiekkamo-
reenia ja hiesua.
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Kuva 9. Maaperdkartta (lahde: GTK 2018).
2.4.3 Vesiolosuhteet
Pintavedet

Suunnittelualue sijoittuu Alajarven rannoille seka osittain Kurejoen, Levijoen ja Kuninkaanjoen
varsiin ja niiden |&hiympéristdén. Alajarvi on Ahtdvanjoen vesistdalueen suurimpia jérvia ja se
on saanndstelty, hyvin matala, tummavetinen ja reheva jarvi, jonka syvanteessa on talvisin hap-
piongelmia ja kesalla levakukintoja. Sdanndstelyn haitat nakyvat Alajarvella selvasti, silla saan-
nostelyvali on suuri jarven syvyyteen verrattuna. Jarven pohja on pdaasiassa savimaata, jonka
paalla on paksuudeltaan vaihteleva mutakerros. Alajarveen laskevia jokia ovat Kuninkaanjoki ja
Levijoki ja Alajarvesta laskee Kurejoki Lappajarveen. Kurejoessa ja Kuninkaanjoessa esiintyy
luonnonvarainen purotaimenkanta.

Lahde: Etelé-Pohjanmaan vedet nyt ja tulevaisuudessa. Nuotio, Lansi-Suomen ymparistokeskus
2008.

Eteld-Pohjanmaan elinkeino- liikenne- ja ymparistokeskus on laatinut Alajarvelle kunnostuksen
yleissuunnitelman vuosille 2013-2021, jossa on esitetty toimenpiteiné mm. ulkoisen
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kuormituksen vahentamistd, tulovirtaaman tasaamista, rantojen ja avovesialueiden ruoppausta
seka vedenpinnannostoa ja vaellusesteiden poistoa.

Lahde: Etela-Pohjanmaan elinkeino- liikkenne- ja ymparistdékeskus. Sivil, Bonde 2012.

Hulevedet

Osayleiskaavan yhteydessa on laadittu hulevesiselvitys alueille, joissa kaavamuutokset ovat
isoimpia ja joissa vesitase tulee muuttumaan huomattavasti. Selvitys on liitteessa 2.

Liite 2. Hulevesiselvitys 2021, pdivitys 2024

Tulvat
Suunnittelualueen rannoilla on tulvaherkkia aluetta. Ks. selostuksen kohta 2.7.2 Tulvat.

Pohjavedet

Suunnittelualueella tai sen vaikutusalueella ei ole pohjavesialueita. Lahin pohjavesialue on
Hoéyringinharju, joka sijaitsee noin 1,2 km etaisyydelld suunnittelualueesta lanteen.

Kalasto

Etela-Pohjanmaan elinkeino- liikenne- ja ymparistokeskus on laatinut Alajarvelle kunnostuksen
yleissuunnitelman vuosille 2013-2021. Selvitysta varten tehtyjen koekalastusten perusteella jar-
ven yleisimpia kaloja ovat ahven, lahna ja sarki ja lisaksi istutettujen kalalajien joukossa on mm.
ankeriasta, kirjolohta ja siikaa. Kuninkaanjoessa on purotaimenkanta. Selvityksen mukaan ah-
venen kutu on keskittynyt karikoiden tuntumaan, lahnan kutualueet Kirkkolahden ja Isosaaren
alueille ja hauen kutualueita ovat kaikki Alajérven ruohikkolahdet. Rapukanta on jarvelld heikko,
mutta niita esiintyy myds Kuninkaanjoessa ja Levijoessa. Jarven hoitokalastus on aloitettu
vuonna 1994.

Léahde: Etela-Pohjanmaan elinkeino- liikenne- ja ymparistokeskus. Sivil, Bonde 2012.

Linnusto

Linnustollisesti arvokkaat alueet on esitetty kuvassa 10.

Luontoselvitys

Osayleiskaavan yhteydessa on suunnittelualueelta laadittu erillisselvityksend luontoselvitys
(Ramboll Finland Oy). Luontoselvityksen maastotyo6t tehtiin 14.5.-12.9.2018, jolloin selvitettiin
alueen luonnonymparistén yleispiirteita seka pyrittiin paikallistamaan mahdolliset luonnonarvol-
taan huomionarvoiset kohteet ja lajit, joilla on merkitysta alueen maankdyttéa suunniteltaessa
(mm. luonnonsuojelulain, metsalain, vesilain kohteet, uhanalainen lajisto, direktiivilajit, muut
luonnon monimuotoisuutta ilmentavat lajit ja kohteet). Selvityksen maastokaynnit painottuivat
alueille, joille osayleiskaavassa on tarkasteltu uusia asuinalueita tai teollisuusalueen laajenemis-
suuntia. Maastotditd ei kohdennettu rakennetuille tonteille, teille, kaduille, asemakaavoitetuille
alueille eika viljellyille pelloille ja vesialueille.

Selvityksen mukaan alueella on metsalain mukaisia rehevia lehtolaikkuja mm. Kurejoen rannassa
Koskenvarrentien molemmin puolin, Isosaaressa seka metsdsaarekkeessa Pynttarin peltoauke-
alla. Alueella havaittiin myds rauhoitettuja puita ja puuryhmia.

EU:n luontodirektiivin liitteessa IV (a) mainitut Suomessa esiintyvait lajit

Muun muassa liito-orava, pohjanlepakko ja viitasammakko kuuluvat EU:n luontodirektiivin liit-
teessa IV (a) tarkoitettuihin lajeihin, joita koskettavat luonnonsuojelulain 78 §:n lisaantymis- ja
levéahdyspaikkojen havittdmis- ja heikentamiskielto. Maastokdynneilla kevaalla 2018 tehtiin ha-
vaintoja liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikoista Kurejoen ja Levijoen oikaisu-uoman var-
silta sekd Hautasenkydolta.

Kurejoen uoman alueella havaittiin vesisiippoja ruokailemassa.

Viitasammakoiden lisaantymis- ja levahdyspaikoista tehtiin havaintoja Lukkarinlahden etela-
osassa olevalla tulvaherkalla rantaluhdalla seka Alajarven itdosassa.

Liite 3. Luontoselvitys 2021
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Rakentamisessa huomioitavat luontokohteet

Luontoselvityksen mukaan luonnoltaan arvokkaimmiksi kohteiksi arvioidut kohteet suositellaan
jatettavan rakentamisen ulkopuolelle ja ne tulisi huomioida luo-/MY-alkuisella kaavamerkinnalla
tai vastaavalla kaavaratkaisulla, jolla kohteiden ominaispiirteet pystytaan sadilyttamaan. Selvitys-
alueen merkittdvimmat luontoarvot kohdistuvat metsaalueilla reheviin ja monimuotoisiin lehto-
kuvioihin, joista osassa esiintyy myds muita luontoarvoja kuten monipuolista pesimalinnustoa ja
liito-oravan liséantymis- ja levahdyspaikkoja. Selvasti ymparistdéstaan erottuvat lehdot ovat
my06s mahdollisia metsalain 10 §:n kohteita.

Alajarven vesialueella luontoarvoja edustavat Pirkkalanlahden keskiosat, Lukkarinlahden etela-
osat ja Kuninkaanjoen edustan suistoalue, jotka ovat voimakkaasti umpeenkasvaneita ja tarjoa-
vat siten vesi- ja lokkilinnuille seka kahlaajille erinomaisen pesimis- ja ruokailuympariston.

Umpeenkasvaneet pienet lammet Alajarven rantamilla (Viinamaen ja Tuluutin kosteikkolammet)
ovat muodostuneet kosteikoiksi, joihin on muodostunut niille ominainen kosteikkokasvillisuus ja
-lajisto. Kosteikoilla on tarkea merkitys paitsi eliostélle mutta myds toimivat ravinteiden ja kiin-
toaineen sitojina ja vahentavat siten Alajarveen paatyvaa kuormitusta.

Etenkin Isosaaren ldnsiosassa on luonnontilaisen kaltaista ja poikkeuksellisen rehevaa elinympa-
ristda, tuoretta keskiravinteista ja kosteaa runsasravinteista lehtoa. Isosaaressa on hyvin run-
saasti eri asteista lahopuuta ja kasvillisuus on saanut olla pitkdan hairiéttd. Saaressa on myos
jareita ylispuita. Saaren pesimalinnustotiheys on korkea. Isosaaren itdosakin on rehevdpohjaista,
mutta on paaosin ns. sekundaarista lehtoa, joka on muodostunut entisille niityille tai peltoloh-
koille.

Selvityksessa rajatut liito-oravan elinymparistoét tulisi sailyttda rakentamattomana ja ominaispiir-
teiltaan liito-oravalle ja sen liikkumiseen soveltuvina. Mygs selvityksessa havaitut viitasamma-
koiden lisaantymis- ja levahdyspaikat Lukkarinlahden eteldosassa olevalla tulvaherkadlla ranta-
luhdalla seka Alajarven itdosassa on huomioitava. Rauhoitetut puut ja puuryhmat tulisi jattaa
rakentamisen ulkopuolelle ja huomioida soveltuvalla kaavamerkinnalla.

Kurejoen uoma toimii vesisiipoille tarkedana ruokailualueena. Jokea suojaavan rantapuuston liial-
lista harventamista seka aivan vesirajaan ulottuvaa ulkovalaistusta tulisi pyrkia valttamaan.
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Kuva 10. Luontoselvityksessa 2020 esitetyt luontokohteet.

2.4.7 Koskenvarrentien luontoselvitys 2020

Alajarven Koskenvarrentien (mt 7115) kevyen liikenteen vaylan suunnittelua varten laadittiin
luontoselvitys vuonna 2020 (Ramboll Finland Oy), pyoératie on sen jalkeen rakennettu. Luonto-
selvityksen mukaan selvitysalueella Kurejoen ranta-alueilla ja jokipenkoilla esiintyy vaihtelevina
kuvioina lehtomaista kangasta ja tuoretta, keskiravinteista lehtoa. Rehevat lehtolaikut ovat met-
sdlain 10 § mukainen erityisen tarkea elinymparistd. Metsanhoitotdissa elinymparistén ominais-
piirteet on sailytettava tai niita on vahvistettava. Koskenvarrentien kevyen liikenteen vaylan
suunnittelussa lehtoalueille ei kohdistu merkittavia toimenpiteita. Alueen puustorakenteen, lghi-
alueen liito-oravahavainnon ja jokitérmassa havaittujen kolohaapojen perusteella liito-oravan
esiintyminen kuvassa esitetylla jokivarren lehtoalueella on mahdollista. Selvityksen ajankohta oli
kuitenkin luotettavan liito-oravan esiintymisarvion tekoon soveltumaton. Suunnitellun kevyen lii-
kenteen vaylan linjauksen kohdalla ei havaittu kolopuita.
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Maisemamanty

Kolohaapa

Kolokoivu

Liito-oravahavainto (ELY)

Lehtomainen kangas ja tuore, kesviravinteinen lehto

Tuore kangas

| Kuivahko kangas

Tuoreet niityt ja ahot
Heina- ja rehukasvipeliot
Avokesantopellot
Maijaviljelmat

Luontaisesti metsittyva, hylétty peto

+_ | Leppé- ja koivuvaltaiset reunusmetsét

Puistot

Fiha-alueat

Lisaksi Koskenvarrentien tienpientareila valiitsee niittymai-
nen kasvillisuus (el erillistd merkintda)

Kuva 11. Koskenvarrentien selvitysalueen kasvillisuustyypit (Koskenvarrentien luontoselvitys, ilma-

kuvan ldhde: MML 2020).

Maisemaselvitys 2018

Osayleiskaavan yhteydessa on vuonna 2018 selvitetty Alajarven ymparistén maiseman raken-
netta ja ominaispiirteitéa (Ramboll Finland Oy). Maiseman perusrakenne muodostuu jarvi- ja jo-
kilaaksoista sekd loivapiirteisistd matalista selanteista. Korkeimmat kohdat sijoittuvat pohjois-,

eteld- ja lansiosiin. Matalinta ja tasaisinta on jarven itarannoilla,

jonne joet laskevat. Maasto on

lievasti kaakko-luodesuuntautunutta, mika nayttaytyy samansuuntaisina jarveen tyontyvina nie-
mina. Paikallisesti huomionarvoinen maisemallinen solmukohta on Kurejoen suulla.

Liite 4. Maisemaselvitys 2018
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Kuva 12. Suunnittelualueen maisemarakenne.

Kulttuurimaiseman kehitys

Kirkonkyla ja Alajarven kaupunki on kasvanut kirkon ymparille Kurejoen [ahtopaikan laheisyyteen
jarveen viettavalle moreeniselanteelle. Kirkonkyldn rakenne on ollut ulospain levidva ja harve-
neva keskeisrakenne. Asutus, tiestd ja muu ihmistoiminnasta I&htdisin oleva taajama- ja maa-
seuturakenne on ollut alisteinen maisemarakenteelle. Viljelyyn soveltuvat maat Alajarven ran-
noilla on aikojen saatossa raivattu pelloiksi ja laitumiksi, jotka ovat ulottuneet rantaan asti. Par-
haat rakentamiseen soveltuvat moreenikumpareet ja -seldnteet on hyddynnetty asutuksen, tila-
keskusten ja teiden rakentamiseen. Pekkolan-, Pynttarin- ja Talpakanniemi ovat olleet otollisia
kylien ja tilojen syntypaikkoja. Asutus on rakentunut ymparistéaan korkeammille ja ilmastolli-
sesti suotuisille paikoille. Suljetuista pihapiireista on avautunut peltojen yli pitkia nakymia jar-
velle.

Pellot alkoivat sulkeutua ja rannat pusikoitua 1900-luvun jalkipuoliskolla. Alajarven kirkonkyla
Iahti leviamaan peltoalueille ja taajaman sisaan jai suuria peltokaistaleita, jotka ovat olleet tar-
keita taajaman hahmottamisen kannalta. Suurimmat muutokset kirkonkylan taajamarakentee-
seen muodostuivat 1900-luvun lopulla, jolloin vdkea muutti maaseudulta taajamiin. Kaavoitus
tuotti uudenlaisia kaavamaisia asuntoalueita taajaman liepeille. Taajama levisi uusille metsa- ja
peltoalueille. Aikaisemmin kasvu tapahtui vahitellen ja eri aikakausien rakennukset sekoittuivat
keskenaan. 1900-luvun lopulle ja 2000-luvulle on ollut tyypillisempda rakentaa monotonisia yh-
den aikakauden asuinalueita.

Maisemaselvityksen maankdyttosuositukset ja maisemanhoitotoimenpiteet

Alajarven arvokkaimmissa maisemakokonaisuuksissa nakyy ihmistoiminnan ja luonnon pitka yh-
teinen historia, jossa jarvinakoéalat, viljelylakeudet, idylliset maaseutukylat, mutkittelevat kylatiet
seka kirkon ja Alvar Aallon suunnittelemien julkisten rakennusten kokonaisuus ovat Alajarven
omaleimaisimpia ja vaalittavimpia maisemaelementteja. Alajarven kulttuurimaisemia Talpakan-
niemessa, Pekkolanniemessa ja Pynttarinniemessa on ehdotettu maakunnallisesti arvokkaaksi
maisema-alueeksi vuoden 2014 inventoinnissa, jonka mukaan alue on herkkéapiirteistd kulttuu-
riympdristdéd, jonka maisemakuvaa luonnehtivat niemiin ja lahtiin rajautuvat pienialaiset
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rantapellot sekd taloryhmét kapeine kyléteineen ja kiviaitoineen. Lisddntyneestd rakentamisesta
huolimatta alueella on sdilynyt maakunnallisesti merkittévié kulttuuripiirteitd, joiden maisemalli-
nen arvo sdilyy madaréatietoisella maankdytén suunnittelulla.

Valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriympdristéja suunnittelualueella ovat Alajar-
ven kirkko ja Alvar Aallon suunnittelemat kunnan ja seurakunnan hallintorakennukset seka Neli-
markkamuseo ja Eero Nelimarkan huvila Pekkolanniemessa.

Uudet rakennusvydhykkeet olisi maisemakuvan, ndkymien ja taajamarakenteen kannalta ihan-
teellista toteuttaa nykyisen taajama- ja kylarakenteen sisaan tai viereen. Samalla valtytaan ra-
kentamasta laaksonpohjien hienojakoiselle maaperdlle, joka on perinteisesti jatetty viljelyksille
ja laidunmaaksi. Vanhaa kunnioittavalla tdydennysrakentamisella voidaan vahvistaa aikaisempaa
taajama- ja kyldrakennetta seka tuoda siihen uusi omasta aikakaudesta kertova kerrostuma.
Rantaan asti ulottuvat pellot ovat pitkdan luoneet Alajarven maisemaidentiteettid ja suotavaa
olisi, etta jaljella olevat vuosisatoja vanhat peltoaukiot sailyisivat jatkossakin.

Kuva 13. Luonteva tdaydennysrakentamisen taajama- ja kylarakenne seka tarkeat nakymat.
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Kuva 14. Alajdrven keskustaa lannestd pain, kuvausvuosi 2017 (lahde: Alajarven kaupunki).

2.6.1

2.6.2

2.6.3

2.6.4

2.6.5

Rakennettu ymparisto

Asutus

Suunnittelualueella asutus on keskittynyt Alajarven keskustan taajama-alueelle seka Pynttarin
kylddn. Paateiden laheisyydessa on asutusta seka rannan laheisyydessa vapaa-ajan asutusta.

Elinkeinot ja tyopaikat

Alajarvella kaupalliset palvelut ja tydpaikat ovat keskustan liséksi sijoittuneet Alajarventien var-
teen. Teollisuus on suunnittelualueella sijoittunut valtatien 16 ja Alajarventien valiselle alueelle
Juurikaskydon ja Kuopiontien valisille teollisuusalueille. Liséksi suunnittelualueella harjoitettavia
elinkeinoja ovat maatalous ja sen liitannaiselinkeinot.

Palvelut

Alajarven keskustassa sijaitsee koulukeskuksen lisaksi Paavolan koulu, jossa on esikoulu seka
vuosiluokat 1-6. Koulussa jarjestetéaan aamu- ja iltapaivatoimintaa. Keskustassa koulukeskuksen
alueella on ylaaste, Alajarven lukio, Jarviseudun ammatti-instituutti ja Alajarven musiikkiopisto.
Alajarvella on paakirjasto keskustassa seka Koulukeskuksen kirjasto. Keskustassa sijaitsevassa
Villa Vainolassa pidetdaan taidendyttelyitd seka yleisétilaisuuksia.

Keskustan alueella on seka julkisia ettd yksityisia terveyspalveluita ja hoivapalveluita seka pai-
vdhoitopalveluita. Virkistykseen liittyvat palvelut on esitetty kohdassa 2.6.7.

Kaupalliset palvelut ovat sijoittuneet pddasiassa keskustaan seka Alajarventien varteen.
Osayleiskaavaa varten on laadittu kaupallinen selvitys, jossa on tutkittu alueen kaupan nykyra-
kennetta seka osayleiskaavassa esitettyja uusia mahdollisia kaupan laajentumisalueita. Ks. liite
5.

Liite 5. Kaupallinen selvitys 2021, péaivitys 2024

Maa- ja metsadtalous

Taajamien ja kyldalueiden ulkopuoliset alueet ovat padaosin maa- ja metsatalouskdytdssa. Laajoja
peltoalueita on Alajarven etela- ja itdrannoilla seka asutuksen lomassa valtatien 16 etelapuolella.
Suurimmat metsatalousalueet ovat keskustan lansi- ja etelapuolella. Alueella ja Iahiymparistéssa
sijaitsee useita eldintiloja, jotka on esitetty kuvassa 28.

Tekniset verkostot

Vesijohtoverkosto kattaa padosin suunnittelualueen rakennetun ymparistén. Suunnittelualueen
lounaisosassa Koskenvarrentien pohjoispuolella on jatevedenpuhdistamo. Suunnittelualueella on
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viemariverkostoa keskustassa, jarven pohjoispuolisilla alueilla, Pynttdrissd ja alueen lansipuolella
Kurejoelle saakka. Keskustassa ja Pynttarissa on kuituverkko. Keskustan alue on kaukoldmpo-
verkoston piirissd, kaukolampdlaitos sijaitsee Hirsikankaantien varressa. Valtatien 16 laheisyy-
dessad suunnittelualueen luoteisosassa sijaitsee sahkéasema, jonka kautta kulkee 110 kV voima-
johtolinjoja.

== Suunnittelualueen raja

TEKNISET VERKOSTOT

Viemariverkosto

Jatevedenpuhdistamo

o |

Vesijohtoverkosto

— Kaukoldmpoverkosto
(o] Lampdélaitos

——— Kuituverkko

&= sahkojohto 110 kV

ja 400 kV

johtoalueet 45 m ja 62 m f

[] s#hksasema

Y,

Kuva 15. Tekniset verkostot ja suunnittelualueen alustava rajaus (peruskartan ldhde: MML).

2.6.6

Tieverkko ja liikenne

Vaylan 1.1.2019 julkaiseman tienumerokartan mukaan alueen pohjoisosan poikki kulkee valta-
tieluokkaan kuuluva maantie VT 16 (Lapuantie — Kyyjarventie) ja Alajarven itdpuolella kulkee
kantatieluokkaan kulkeva maantie KT 68 (Vimpelintie - Levijoentie). Yhdystieluokkaan kuuluvia
maanteita ovat suunnittelualueen eri puolilla kulkevat yhdystiet Koskenvarrentie, Soinintie, Ku-
rejoentie ja Vanhatie. Kurejoentie ja Koskenvarrentie seka Alajarventie ja Soinintien pohjoisin
osa on asemakaava-alueella muutettu katualueeksi kaupungin kadunpitopaatoksella. Maantie-
laissa on madaritelty maanteille 20 m tien keskilinjasta ulottuva suoja-alue, jolla ei saa sijaita
rakennuksia eika sellaista rakennelmaa, josta aiheutuu vaaraa liikenneturvallisuudelle tai haittaa
tienpidolle.

Suunnittelualueen yleiset tiet ja niiden keskimaaraiset lilikennemaarat ovat vuoden 2019 tiere-
kisteritietojen mukaan:

Tieluokka- Tienimi ajon/vrk

ja numero

Valtatie 16 Ylistaro - Kyyjarvi (Lapuantie-Kyyjarventie)
Alakylantien risteys - Alajarventien risteys (Lapuantie) 3124
Alajarventien risteys - Vanhatien risteys (Kyyjdrventie) 4069
Vanhatien risteys - Levijoentien risteys (Kyyjarventie) 4920
Levijoentien risteys - Hautamaentien risteys (Kyyjarventie) 2642
Hautamaentien risteys - Kyyjarven raja 1558

Kantatie 68 Virrat - Pietarsari (Vimpelintie —Levijoentie)
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Yhdystie 7115
Yhdystie 7120
Alajarventie
Alajarventie
Soinintie

Yhdystie 7122
Kurejoentie

Yhdystie 17689
Yhdystie 17692

Alueella on maanteiden lisdksi kaupungin teita ja katuja seka yksityisteita.

VT 16 risteyksesta pohjoiseen (Vimpelintie)
VT 16 risteyksesta etelaan (Levijoentie)
Hirsikangas — Saukonkyla (Koskenvarrentie)
Alajarvi - Levijoki (Alajarventie — Soinintie)
VT 16 risteyksestd Vanhatien risteykseen
Vanhatien risteys - Keskuskadun risteys
Keskuskadun risteys - Tuluutintie
Tuluutintien risteys - Levijoentie (Soinintie)
Kurejoki —Alajarvi (Kurejoentie)
Alajarventien risteys -Kuopiontien risteys
Kuopiontien risteys - Alakylantie

Hoisko - Alajarvi (Vanhatie)

Kaartunen (Kaartusentie)

Jalankulku- ja pyoradilyliikenne
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2506
925
830

5198
6177
3659
1393

3154
1652
780
224

Jalankulku- ja pyorailyliikenteen paavaylat on rakennettu Alajarventien-Soinintien, Kurejoentien
ja Vanhatien varsille. Keskustassa ja asuntoalueilla on taman liséksi jalankulku- ja pyérailyvaylia
katujen varsilla seka alueiden valilla.

Osayleiskaavan yleiset tiet ja jalankulku- ja pyoérailyvaylien paavaylat on esitetty kuvassa 16
Nykyinen liikenneverkko.

Julkinen liikenne

Alajarvi sijoittuu valtatien varressa hyvien joukkoliikenneyhteyksien piiriin. Lahin rautatieasema
on Lapualla. Alajarvelta Seinajoen/Lapuan suuntaan on arkisin 4-5 linja-autovuoroa ja viikon-
loppuisin 2 vuoroa, Soinin suuntaan kulkee arkisin 2 vuoroa ja Lappajarvelle 1 vuoro. Kyyjarven
suuntaan on paivittdin 1 linja-autovuoro. Yhteensa Alajarven joukkoliikenne kasittda arkisin eri

suuntiin Idhtevia/eri suunnista tulevia linja-autovuoroja 16 ja viikonloppuisin 5.
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Kuva 16. Nykyinen liikenneverkko ja suunnittelualueen alustava rajaus (peruskartan ldahde: MML).

2.6.7

Osayleiskaavan yhteydessa on laadittu liikenne- ja meluselvitys, joka on liitteena 6.

Liite 6. Liikenne- ja meluselvitys 2021, pdivitys 2024

Virkistys
Ulkoilureitit

Keskustan eteldpuolella on Alajarven kuntoliikuntakeskus, missa 16ytyy eri pituisia kuntoilureit-
teja, laavu seka kioski ja wc. Osa reiteista on valaistuja. Talvisin saiden salliessa Alajarven ympari
kiertda latu ja Pikkujarven retkiluistelureitti kiertda Pirkkalanlahdella.

Tupasaaren vanhan kaatopaikan alueella on maastopyoérailyrata.

Uimarannat
Alajarven rannalla on uimarantoja keskustassa ja Pynttarissa.

Melontareitti ja venesatama

Alajarvi on virkistyskdyton kannalta merkittava. Keskustassa on venesatama ja Alajarvi kuuluu
Ahtavénjoen vesistdn alueelle sijoittuvaan Tervareitin melontareitistdon.

Urheilupaikat

Alajarven keskustassa ja suunnittelualueella on monia liikuntamahdollisuuksia; uimahalli, jaa-
halli, pesapallostadion, tennishalli, urheilukenttia, kuntosali. Koulujen yhteydessa on liikunta-
saleja, jotka ovat kouluajan ulkopuolella virkistyskaytdssa. Jadalueita ja kaukaloita on urheilu-
keskuksen ja Pynttarin alueella seka koulujen yhteydessa.

Nykyiset ulkoilureitit ja virkistyskohteet on esitetty kuvassa 17.



ALAJARVEN KAUPUNKI - KESKUSTAN JA PYNTTARIN OSAYLEISKAAVA 33
3.12.2024

I LR

A

—=— Alustava suunnittelu-
alueen raja

ULKOILUREITISTOT

X —— Hiihtolatu

[ — Kuntorata

j¥=-== Retkiluistelu

F¥:cc Moottorikelkkareitistd

BY —— Melontareitisto

B = Maastopyérailyreitistd
Maastopydrailyrata

VIRKISTYSPAIKAT

B3 Uimaranta

%] Urheilupaikka

Laavu

Najani '

AT

AN L e S W e

Kuva 17. Ulkoilureitit ja virkistyskohteet (peruskartan ldhde: MML).
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Kuva 18. Moottorikelkkareitit nykytilanteessa Alajarven ldhialueilla (Kelkkareitit.fi 2024).

2.6.8 Muut

Metsaalueet tarjoavat hyvat mahdollisuudet metsdastykseen, marjastukseen, sienestykseen, pa-
tikointiin ja retkeilyyn. Alajérvi ja alueen joet tarjoavat kalastusmahdollisuuksia.



2.7.1

2.7.2

ALAJARVEN KAUPUNKI - KESKUSTAN JA PYNTTARIN OSAYLEISKAAVA 34
3.12.2024

Erityispiirteet, kulttuurimaisema ja suojelukohteet

Kuvassa 26 Kulttuuriympéristé on esitetty arvokkaat maisema-alueet, kulttuuri- ja rakennushis-
toriallisesti arvokkaat kohteet ja ymparistét. Muinaismuistokohteet on esitetty kuvassa 19. Ar-
vokkaat luontokohteet on esitetty kuvassa 10 Luontokohteet.

Kraatterijarvi Geopark

Kraatterijérvi Geopark on 27.3.2024 nimetty YK:n kasvatus-, tiede- ja kulttuurijarjesté Unescon
maailmanlaajuiseen geologisesti arvokkaiden alueiden verkostoon eli UNESCO Global Geopark -
kohteeksi (lahde: https://alajarvi.fi/wp-content/uploads/TIEDOTE_Kraatterijarvi-Geoparkista-
Suomen-viides-UNESCO-Global-Geopark-1.pdf). Kraatterijdrven Geopark sijoittuu Alajdrven,
Evijarven, Lappajarven ja Vimpelin alueelle. Alajarvelle on merkitty kaksi kulttuuripyérailyreittia,
toinen kiertéda Alajarven jarven ympari ja toinen Alajarveltd Lappajarven suuntaan lahteva on
Reitti Kraatterin reunalla (Jarviseutu-Seura 2024).

Muinaismuistot

Muinaisjaanndsinventointi

Keski-Pohjanmaan arkeologiapalvelu Oy inventoi syksylla 2018 muinaisjaéanndksia osayleis-
kaava-alueelta. Ennen inventointia suunnittelualueelta oli tiedossa 7 kivikautista asuinpaikkaa,
yksi mahdollinen muinaisjaanndés, 1 historiallinen I6ytopaikka seka 2 muuta kulttuuriperintékoh-
detta. Selvityksessa pyrittiin paikantamaan muinaismuistolain tarkoittamia kiinteitd muinais-
jaannoksia ja huomioimaan kulttuuriperintékohteita. Vedenalaiset kohteet eivat kuuluneet maas-
toinventointiin. Selvityksen mukaan suunnittelualueella sijaitsee 14 muinaismuistokohdetta, yksi

muinaisjaannoskohde. Selvityksessa huomioitiin lisaksi 2 irtoloytopaikkaa ja 19 kulttuuriperinto-
kohdetta.

Liite 7. Arkeologinen inventointi 2018
Muinaisjaannds Tyyppi/ajoitus muinaisrekisteri- suojavybhyke-ehdotus
tunnus

1 Hauta-aho asuinpaikat/kivikautinen 5010011

2 Kunnan uimaranta asuinpaikat/kivikautinen 5010021

3 Kyrénlahti asuinpaikat/kivikautinen 5010016 aiempi rajaus

4 Niemi-Pynttari asuinpaikat/kivikautinen 5010022 (uusi rajaus)

5 Rintala asuinpaikat/kivikautinen 5010020 aiempi rajaus

6 Talpakanniemi asuinpaikat/kivikautinen 5010018

7 Timmerbacka asuinpaikat/kivikautinen 5010012

8 Hallaneva tyo- ja valmistuspaikat/ 1000035282
tervahaudat historiallinen

9 Huuhattajanhauta asuinpaikat/rakennusten 1000035283 2 m rakenteiden reunoista
pohjat/ty6- ja valmistus-
paikat/tervahaudat/
historiallinen

10 Juurikaskyto ty6- ja valmistuspaikat/ 1000035284 2 m rakenteen reunasta
tervahaudat/historiallinen

11 Kanaharju ty6- ja valmistuspaikat/ 1000035285 2 m rakenteen reunasta
tervahaudat historiallinen

12 Parkatinkangas ty6- ja valmistuspaikat/ 1000035286 2 m rakenteen reunasta
tervahaudat/ historiallinen

13 Tupasaarenkallio ty6- ja valmistuspaikat/ 1000035287 2 m rakenteiden reunoista
tervahaudat / historiallinen

14 Virsusaari ty6- ja valmistuspaikat/ 1000035288 2 m rakenteiden reunoista
tervahaudat/asuinpaikat/
tervapirttien pohjat/
historiallinen

15 Pynttarinniemi kultti- ja tarinapaikat/ 5500026

historiallinen


https://alajarvi.fi/wp-content/uploads/TIEDOTE_Kraatterijarvi-Geoparkista-Suomen-viides-UNESCO-Global-Geopark-1.pdf
https://alajarvi.fi/wp-content/uploads/TIEDOTE_Kraatterijarvi-Geoparkista-Suomen-viides-UNESCO-Global-Geopark-1.pdf
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Kuva 19. Ote selvityskartasta. Muinaisjaannokset 1-14 ja mahdollinen muinaisjaannds 15 punaisella,

2.7.3

2.7.4

2.7.5

irtoloytopaikat 16-17 ja 38 vaaleanpunaisena ympyrana, kulttuuriperintokohteet 18-37 si-
nisena ympyranad. Kaava-alueen eteldosaan Roiskalankankaalle on merkitty keltaisella ym-
pyrdlla tarkastamaton lidar-havainto, todennédkdinen tervahauta (ldhde: Keski-Pohjanmaan
ArkeologiaPalvelu 2018).

Kiinteat muinaisjaannokset ovat rauhoitettuja suoraan muinaismuistolain nojalla. Laki pitda kaik-
kia muinaisjaanndksia samanarvoisina. Lisatietoja Museoviraston ylldpitdmassa muinaisjaannos-
rekisterissa: http://kulttuuriymparisto.nba.fi.

Erityislainsaadannon nojalla suojellut kohteet

Suunnittelualueella sijaitsee kirkkolailla suojeltu kohde, Alajarven kirkko ja tapuli seka kaksi ra-
kennussuojelulailla suojeltua kohdetta ja Villa Vaindla (huvila ja piharakennus).
Asemakaavalla suojellut kohteet

Suunnittelualueella sijaitsee nelja kohdetta, jotka on asemakaavassa osoitettu sr-kohteina. Naita
kohteita ovat kaupungintalo, seurakuntatalo, nuorisoseurantalo seka Alapiha (Matinranta).
Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot

Valtakunnallisesti merkittédvien rakennettujen kulttuuriymparistéjen paivitysinventointi (RKY
2009) on tullut voimaan 1.1.2010.

Alajarven kirkko ja kirkonkyldn julkiset rakennukset

"Alajarven keskustassa muodostavat C.L. Engelin johdolla Intendentinkonttorissa suunniteltu ja
tunnetun pohjalaisen Kuorikosken kirkonrakentajasuvun toteuttama kirkko seka klassillista


http://kulttuuriymparisto.nba.fi/
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modernismia edustavat, arkkitehti Alvar Aallon suunnittelemat kunnan ja seurakunnan hallinto-
rakennukset arkkitehtonisesti poikkeuksellisen korkeatasoisen ja maisemallisesti vaikuttavan kir-
konkylan keskuksen.

Arkkitehti Alvar Aallon suunnittelema kaupungintalo, virastotalo, kirjasto, terveystalo sekd seu-
rakuntatalo muodostavat yhtendisen, valkeaksi rapattujen matalien rakennusten ryhman, jota
taydentavat Aallon varhaistuotantoon kuuluvat nuorisoseurantalo, kunnansairaala ja Villa Vai-
nola.

Alajarven puukirkko on muodoltaan keskikupolilla varustettu ristikirkko. Sen vieressa olevan
1870-luvulla uudistetun kellotapulin runkona on Antti Hakolan 1753 rakentaman kirkon lansitor-
nitapuli. Vaivaispoika sen kupeessa on Heikki Mikkilan veistama.”

Kuva 20. Kuvakooste Aallon suunnittelemista funkkiskohteista. Ylhdaalla vasemmalla kaupungintalo ja
oikealla kaupunginkirjasto. Alhaalla vasemmalla terveystalo ja oikealla seurakuntatalo.

Kuva 21. Kuvakooste Aallon varhaistuotantoon kuuluvista kohteista. Ylhaadlla vasemmalla nuorisoseu-
rantalo ja oikealla kunnansairaala. Alhaalla vasemmalla Villa Vaindla ja oikealla Alajarven
kirkko ja tapuli.

Lahde: Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét RKY, Museovirasto 2009.
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Maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet

Maakuntakaavassa 2050 on merkitty maakunnallisesti arvokkaiksi maisema-alueiksi kaksi mai-
sema-aluetta, Alajarven kulttuurimaisemat sekd Kurejokilaakson kulttuurimaisema.

Maakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot

Maakuntakaavassa 2050 on merkitty maakunnallisesti merkittavdn rakennetun kulttuuriympa-
ristén alue, Pynttarinniemen kulttuuriymparisto.

Rakennetun kulttuuriympariston inventointi 2007

Rakennetun kulttuuriympdristdn inventoinnissa (EPO) on osayleiskaavan alustavalta suunnitte-
lualueelta inventoitu Nelimarkka-museo ja Nelimarkan huvila pihapiireineen, Kurejokilaakson
alue sekad Levijoentienvarren kulttuuriympdristokokonaisuudet, joihin sisaltyy suunnittelualueella
5 rakennuskulttuurikohdetta, joista kaikki sijaitsevat asemakaavoitetun alueen ulkopuolella. In-
ventoinnit on tehnyt Tiina Lehtisaari Lansi-Suomen ymparistékeskuksen inventointiprojektin yh-
teydessa vuonna 2007. Kohdetiedot on tallennettu KIOSKI-tietokantaan.

Lahde: KIOSKI-inventointisovellus. Pohjanmaan inventointi, EPO 2007.

Eteld-Pohjanmaan maakunnallinen rakennusinventointi 2016-2017

Etela-Pohjanmaan liitto yhteisty6ssa Etela-Pohjanmaan maakuntamuseon kanssa on laatinut
maakuntakaavan taustaselvitykseksi inventoinnin maakunnallisesta rakennetusta kulttuuriympa-
ristdsta. Inventoinnissa osayleiskaavaluonnoksen alueelta on inventoitu Alajarven keskustan, Tu-
luutin kotiseutumuseo ja sairaalan puiston seka Pynttarinniemen kulttuuriymparistdn alueet, joi-
hin sisaltyy suunnittelualueella 15 kohdetta, joista asemakaavoitetun alueen ulkopuolella sijait-
see 3 kohdetta. Inventoinnit on laatinut Kirsi Niukko vuonna 2016 (tdydennykset Olli Joukio
2019). Kohdetiedot on tallennettu KIOSKI-tietokantaan.

Lahteet:

KIOSKI-inventointisovellus. Eteld-Pohjanmaan maakunnallinen inventointi 2016.
Etela-Pohjanmaan liitto 2017. Eteld-Pohjanmaan maakunnallinen rakennusinventointi 2016-
2017.
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Kuva 22, Alajdarven keskusta, inventoidut kohteet. Ote Eteld-Pohjanmaan maakunnallisen rakennusin-

ventoinnin raportista (Etela-Pohjanmaan liitto 2017).
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Kuva 23. Tuluutin kotiseutumuseo ja sairaalan puisto, inventoidut kohteet. Ote Etelda-Pohjanmaan

maakunnallisen rakennusinventoinnin raportista (Etela-Pohjanmaan liitto 2017).
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Kuva 24. Pynttarinniemen kulttuuriymparisto, inventoidut kohteet. Otteet Etela-Pohjanmaan maakun-

nallisen rakennusinventoinnin raportista (Eteld-Pohjanmaan liitto 2017).

2.7.10 Etela-Pohjanmaan maakunnallisen rakennusinventoinnin tdydennys 2019-2021

Etela-Pohjanmaan maakunnallista rakennusinventointia on taydennetty uudemman rakennetun
kulttuuriymparistén (rakennusvuodet 1930-1999) osalta vuosina 2019-2021. Inventoinnissa
osayleiskaavan suunnittelualueelta on inventoitu Alajarven keskustasta Kauppakadun ja Maka-
siinikankaan seka Citykorttelin ja Alvariinin alueet, joihin sisdltyy 13 kohdetta. Inventoinnit on
laatinut Saatsi Arkkitehdit vuonna 2021.

Lahde: Etela-Pohjanmaan uudemman rakennetun kulttuuriymparistén kohdeluettelo. Saatsi Ark-

kitehdit 5.3.2021.

Kav

Kuva 25. Ote Eteld-Pohjanmaan uudemman rakennetun kulttuuriympariston kohdeluettelosta, Alajar-
ven keskustan inventoidut alueet. Kauppakatu on merkitty numerolla 0101, Makasiininkan-

gas 0102 seka Citykortteli ja Alvariini 0103. (Saatsi Arkkitehdit 2021).
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Eteld-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisto — Ehdotukset maakunnallisesti ar-
vokkaiksi kohteiksi 2021

Etela-Pohjanmaan rakennetun kulttuuriympdristdn maakunnallisesti inventoidut kohteet on ar-
votettu osana Eteld-Pohjanmaan uudemman rakennetun kulttuuriymparistén inventointia vuo-
sina 2019-2020. Kohteet on arvotettu maisemallisten, rakennushistoriallisten ja historiallisten
arvojen perusteella arvotusluokkiin A, B, ja C. Arvotusluokan A kohde on (maisemallisten, raken-
nushistoriallisten sekd historiallisten) arvojen kannalta merkittdva ja luokan B kohteella on ar-
voja. Alajarvelta on arvotettu kymmenen kohdetta tai aluetta, joista suunnittelualueelle sijoittuu
viisi arvotusluokan B kohdetta.

Kohde tai alue Arvotusluokka (A, B, C)
Alajarven keskusta

Paavolan koulu

Hirsikankaan hautausmaa
Kurejokilaakso

Pynttarinniemen kulttuuriymparist6

P> wWw

Maakuntakaavassa 2050 Pynttarinniemen kulttuuriymparistdé on merkitty maakunnallisesti mer-
kittdvana kulttuuriymparistéona ja Kurejokilaakson kulttuurimaisema maakunnallisesti arvok-
kaana maisema-alueena. Maakuntakaavassa 2050 ei ole merkitty maakunnallisesti merkittavina
Alajarven keskustaa, Paavolan koulua eika Hirsikankaan hautausmaata.

Alajarven keskustan rakennuskantainventointi 2012

Alajarven keskustasta on laadittu osayleiskaavoitusta varten rakennuskantainventointi vuonna
2012. Inventoinnissa keskustan alueelta on inventoitu Hirsikankaan, Hoiskontien etelapaan ja
ymparistén, Hoiskontien ja ymparistén, Kauppakadun, Kinaporin, Sairaalantien ja ymparistén
seka Tuluutin alueet, joihin sisaltyy kaikkiaan 102 kohdetta. Inventoinnin on tehnyt Eija-Liisa
Kangas vuonna 2012. Kohdetiedot on tallennettu KIOSKI-tietokantaan.

Lahde: KIOSKI-inventointisovellus. Alajarven keskustan osayleiskaava-alueen inventointi 2012.

Inventoiduista kohteista on laadittu tdman kaavatyodn aikana kaavanlaatijan alustava arvoluoki-
tus, jossa kohteet on arvotettu kolmeen luokkaan. Luokkaan 1 kuuluvat kohteet, jotka tulisi
sailyttda ja luokkaan 2 kohteet, joiden kulttuurihistoriallinen merkitys ja suojelun tarve tulee
selvittaa tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa. Luokkaan 3 kuuluvat muut kohteet, joiden
huomioimista kaavassa ei ole katsottu tarpeelliseksi. Samaan luokkaan sisaltyy myds 1 palanut
ja 2 purettua kohdetta. Alustavassa arvoluokituksessa inventoiduista kohteista 3 luokiteltiin luok-
kaan 1 ja 31 luokkaan 2. Kohteet on esitetty liitteen 8 luettelossa ja kartoilla.

Liite 8. Alajarven keskustan rakennuskantainventointi 2012

Alajarven keskustan ja lahiympariston rakennuskantainventointi 2019 (asemakaavoi-
tetun alueen ulkopuoliset alueet)

Osayleiskaavoituksen yhteydessa suunnittelualueelta laadittiin aikaisempia inventointeja tayden-
tava rakennuskantainventointi, joka kasitti kolme vaihetta.

Inventointitilanteen selvitys -vaiheessa arvioitiin olemassa olevien inventointien ja selvitys-
ten kattavuus ja tdydennystarpeet. Aiemmat selvitykset sisdlsivat suunnittelualueen asemakaa-
voitetun alueen ulkopuolelta yhteensa 18 kohdetta. Osa kohteista on sisaltynyt vuonna 1999
laadittuun Alajarven kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennukset ja rakennelmat -inventoin-
tiin, vuonna 2007 laadittuun Lansi-Suomen ymparistokeskuksen inventointiprojektiin tai vuonna
2016 laadittuun Etela-Pohjanmaan maakunnalliseen rakennusinventointiin 2016.

Vanhan rakennuskannan kartoitus -vaiheessa tehtiin maastokdynti maakuntamuseon edus-
taan kanssa. Maastossa tarkistettiin pihapiirit ja rakennusryhmat, jotka sisdlsivat ennen vuotta
1967 valmistuneita rakennuksia. Kartoitettuja kohteita oli yhteensd 189. Kartoituksen yhtey-
dessd kohteista otettiin yleiskuvia ja samalla pyrittiin my&s tunnistamaan yhtendisimpind saily-
neet rakennetun kulttuuriympdriston aluekokonaisuudet. Kartoituksen perusteella paatettiin
yleiskaavoitusta varten tehtavan inventoinnin kohteista.
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Rakennuskantainventointi

Yleiskaavaa varten tehdyssa rakennuskantainventoinnissa inventoitiin suunnittelualueelta yh-
teensd 31 kohdetta vuonna 2019. Kohteet olivat perinteisessa asussaan sailyneita, 1950-luvulla
tai aiemmin rakennettuja rakennuksia ja pihapiireja. Osa kohteista oli inventoitu jo aikaisemmin.
Niiden osalta aikaisempien inventointien tiedot tarkistettiin ja paivitettiin tarpeellisilta osin. Tiedot
kohteista vietiin KIOSKI-tietokantaan, josta raportit on koottu selostuksen liitteeksi.

Liite 9. Alajdrven keskustan ja lahiympdériston rakennuskantainventointi 2019

Rakennusinventointikohteiden arvotus

Rakennusinventointikohteet on arvotettu yleiskaavatydn yhteydessa jarjestetyssa arvottamisko-
kouksessa 12.12.2019. Arvottamiskokoukseen osallistuivat maakuntamuseon edustaja, raken-
nusinventoinnin laatija seka kaavan laatija.

Arvoluokitusneuvottelussa kaytiin lapi inventoidut rakennuskulttuurikohteet ja aluekokonaisuu-
det inventoijan laatiman alustavan arvoluokitusluettelon, valokuvien, karttojen ja inventointitie-
tojen avulla. Kohteet arvioitiin niilden maisemallisen, rakennushistoriallisen ja historiallisen mer-
kityksen perusteella ja niille annettiin suositukset kohteiden huomioimiseksi kaavassa seuraa-
valla jaottelulla:

sr-1-kohteet

Valtakunnallisesti arvokkaat tai rakennushistoriallisesti erityisen arvokkaat rakennuskulttuuri-
kohteet, jotka tulee ymparistéineen sailyttaa. Kohteiden rakennushistoriallisesti arvokkaimmat
rakennukset osoitetaan kaavassa suojelumaaraykselld suojeltaviksi ja muiden kohteisiin kuulu-
vien historiallisesti, rakennushistoriallisesti tai maisemallisesti arvokkaiden rakennusten purka-
minen asetetaan yleiskaavamaarayksella luvanvaraiseksi.

sr-2-kohteet

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet, jotka tulee ymparistdineen sailyttaa. Kohteiden pur-
kaminen asetetaan yleiskaavamaarayksella luvanvaraiseksi.

Aluekohteet

Kohteet, joilla on merkitysta osana aluekokonaisuutta.

Arvoluokituksen tulokset

Osayleiskaavan suunnittelualueeseen kuuluvista inventoiduista kohteista sr-1 -kohteiksi luoki-
teltiin 11 kohdetta ja sr-2 -kohteiksi 6 kohde. Kohteet on esitetty alla olevassa luettelossa ja
arvoluokitustaulukossa liitteessa 9. Kohdenumerointi viittaa liitteessa 8 esitettyyn rakennuskult-
tuurikohteiden luetteloon ja karttaan.

Arvoluokka 1 (sr-1)

5 Man.sikkatorp antien 1800-1900-luvun vaihteen asuinrakennus pihapiireineen
asuinrakennus

6 | Isokangas 1800-luvun kievari pihapiireineen

7 | Villa Flora Lomarakennus vuodelta 1926.

9 |VYli-Hauta-aho 2-fooninkinen pohjalaistalo pihapiireineen

10 | Hauta-ahon lutti Maaseuturakentamista edustava kohde, viirissd vuosiluku 1612

13 | Niemi-Pynttéri 1940-luvun asuinrakennus pihapiireineen

15 | Bergrothin huvila Metsénhoitajan virkatalo 1910-luvulta

21 | Villa Nelimarkka 1930-luvun huvilarakennus pihapiireineen

23 | Pokela 1800-1900-luvun vaihteen asuinrakennus pihapiireineen

24 ;V:;ig;rlgka museo/ 1800-luvun asuinrakennus, nykyinen taiteen opetustila
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27 | Tallbacka (Viitaniemi) Ma_at//an pihapiiri 1800-luvulta, entinen kansakoulu ja tapahtuma-
paikka
Arvoluokka 2 (sr-2)
4 |Ylinen 1800-1900-lukujen vaihteen asuinrakennus ja luonnonkivinavetta
14 | Pynttéri 1Y%>-kerroksinen pohjalaistalo pihapiireineen
18 | Kotiranta 1940-luvun asuinrakennus
29 L‘@Z?a Tallbacka (kan- 1800-1900-luvun vaihteen asuinrakennus pihapiireineen
30 Alatuvan aitta ja kivi- 1800-1900-Iluvun vaihteen maatalousrakennukset
navetta
31 I);Zt;alon lutti-talliraken- 1800-1900-luvun vaihteen maatalousrakennukset
Liite 10. Rakennuskulttuurikohteiden arvoluokitustaulukko 2019
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[ Alustava suunnittelualueen rajaus Palkallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympadristo

[ Keskustan ja Pynttarin osayleiskaavan Maakunnallinen inventointi 2021
ehdotuksen rajaus Em Alajarven keskusta, Makasiinikangas
[ RKY 2009 @ Paavolan koulu
Alajarven kirkko ja kirkonkylén julkiset rakennukset Hirsikankaan hautausmaa
Melimarkka-museo ja Eero Nelimarkan huvila Maakunnallinen inventointi 2016-17
Maakuntakaava 2050 B Tuluutti
[ Maakunnallisesti arvokas maisema-alue OYK:n Inventoint 2019

Alajarven kulttuurimaisemat .
Kurejokilaakson kulttuurimaisema Inventoitu kohde

[ Maakunnallisesti merkittdva rakennettu o Kartoituskohde
kulttuuriymparistd £ Aluekokonaisuus
Pynttarinniemen ymparistd
Tallbackan niemen kulttuuriympaéristo

Kuva 26. Kulttuuriymparisté (peruskartan ldahde: MML).
Ympadriston hdiriotekijat
Ympéariston hairidtekijat on esitetty kuvassa 28 Rakentamista rajoittavat tekijét.

2.8.1 Maatilojen talouskeskukset

Osayleiskaava-alueella ja sen laheisyydessa sijaitsee 11 eldintilaa.

2.8.2 Tulvat

Eteld-Pohjanmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus on lausunnossaan 17.8.2018 arvioi-
nut Alajarven, Kurejoen ja Kuninkaanjoen alimpia suositeltavia rakentamiskorkeuksia kerran 100
vuodessa esiintyvien tulvavedenkorkeuksiin perustuen. Lausunnon mukaan Alajarvea saannos-
telldan Lansi-Suomen vesioikeuden 14.6.1979 antaman paatoksen mukaisesti. Etela-
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Pohjanmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus valvoo ja ohjaa saanndstelyn toteuttamista.
Alajarven keskimadrainen vedenkorkeus on N2000 + 104,37 m, sdaanndstelyn yldaraja on N2000
+104,51 m ja patoturvallisuuden hatdylivedenkorkeus N2000 + 105,51 m. Kuninkaanjoki on
pengerretty ja sen vesipinta noudattelee Alajdrven vedenpinnan korkeuksia. Alajarven rannoilla
sijaitsevat tulvasuojelurakenteet on huomioitava kaavoituksessa ja turvallisen rakentamiskor-
keuden selvittamiseksi kannattaa huomioida pitkaan jokivarrella asuneiden tieto tulvista.

Alimmalla suositeltavalla rakentamiskorkeudella tarkoitetaan korkeutta, jonka alapuolelle ei tulisi
sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita. Yhteiskunnan toimintojen kannalta tarkeat raken-
nukset ja ymparistélle vaaraa aiheuttavat rakenteet tai toiminnot tulisi kuitenkin sijoittaa tatakin
ylemmas.

Alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet N2000-tasossa ovat:
Alin rakentamiskorkeus

Alajarvi +105,53 m
Kuninkaanjoki +105,53 m
Kurejoki +92,50...105,53 m

Liite 11. Lausunto tulvakorkeuksista 17.8.2018
Ks. myds selostuksen kohta 2.4.3 Vesiolosuhteet.

Maa-ainesten otto

Tupasaaren ja Lapuantien (vt 16) valisella alueella suunnittelualueen luoteisosassa on maa-ai-
nesten ottoalue kiviaineksen ottoon ja murskaamiseen. Lupa on voimassa 22.11.2025 saakka.
Melua aiheuttavat kohteet

Teollisuuteen seka maa- ja metsataloustoimintaan liittyvia meluvaikutuksia esiintyy ajoittain.
Valtatien 16 ja kantatien 68 liikenne aiheuttaa melunsuojaustarvetta. Ks. kuva 27.

Maanteiden varsille on laskettu asutukselle sallitun keskimaardisen 55 dBA:n (valtioneuvoston
paatés 993/1992) ulkomelualueen leveys vuodelle 2040 ennustetuilla liikennemaarilla. Loma-
asumiseen kaytettavilla alueilla, leirintdalueilla, virkistysalueilla taajamien ulkopuolella ja luon-
nonsuojelualueilla on paivaajan ulkomelun ohjearvo 45 dB(A) ja yb6ohjearvo 40 dB(A).

Rakennuspaikat tulee pyrkia sijoittamaan liikennemelualueen ulkopuolelle tai suojata niiden ulko-
oleskelualueet melulta rakennusten sijoittelulla.

Ks. liite 6 Liikenne- ja meluselvitys.
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Kuva 27. Tie- ja katuliikenteen paivaajan klo 7-22 keskiadnitaso (LAeq) ennustetilanteessa (2040).
Lahde: Meluselvitys 2021.
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Kuva 28. Rakentamista rajoittavat tekijat ja suunnittelualueen alustava rajaus (peruskartan lihde:
MML).
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TAVOITTEET

Tavoitteiden muodostuminen

Osayleiskaavan tavoitteet ovat muodostuneet kaupungin asettamien tavoitteiden ja viranomais-
ten kommenttien pohjalta. Tavoiteasettelussa on huomioitu valtakunnalliset alueidenkayttéta-
voitteet suunnittelualuetta koskevilta osin, ks. vaikutusten arviointi kohta 6.1.2 Valtakunnallisten
alueidenké&yttétavoitteiden huomiointi.

Maakuntakaavan tavoitteet

Alajarven osayleiskaavatydssa huomioidaan maakuntakaavassa asetetut tavoitteet, jotka on
esitetty selostuksen kohdassa 2.3.2.

Kaupungin alustavat tavoitteet

Tavoitteena on laatia Alajarven keskustaan ja Iahiympdristd6n MRL 42 §:n mukainen oikeusvai-
kutteinen osayleiskaava alueen maankdyttétarpeiden selkeyttdmiseksi ja rantarakentamisen oh-
jaamiseksi. Ranta-alueilla osayleiskaava laaditaan MRL 72 §:n mukaisesti rakennuslupien mydén-
tamisen perusteeksi. Osayleiskaava laaditaan ohjaamaan asemakaavoitusta. Tavoitteena on
myds aktiivinen vuorovaikutus sidosryhmien ja kaupungin kanssa.

Osayleiskaavan laatimista varten kaupunki on asettanut ohjausryhman, jonka kokoonpanoon
kuuluvat kaupunginjohtaja, tekninen johtaja, kaavoituspaallikké, maanmittausteknikko, kaavoi-
tussihteeri, teknisen lautakunnan edustaja, kaupunginhallituksen edustaja sekd Jarvi-Pohjan-
maan Yrityspalvelu Oy:n edustaja.

Viranomaisten tyoneuvottelu, ELY-keskus 5.2.2019

ELY-keskuksen liikenne —vastuualueen kanssa jarjestettiin tyéneuvottelu 5.2.2019, jossa kes-
kusteltiin liikenteellisistd [ahtokohdista seka kaavan tavoitteista. Neuvotteluun osallistuivat Etela-
Pohjanmaan ELY-keskuksen, Alajarven kaupungin ja kaavan laatija Ramboll Finland Oy:n edus-
tajat

Liite 12. Muistio tyoneuvottelusta 5.2.2019

Viranomaisneuvottelu 14.2.2019

Kaavoituksen aloitusvaiheessa pidettiin viranomaisneuvottelu 14.2.2019, jossa kaytiin lapi alus-
tavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka keskusteltiin kaavan tavoitteista ja laadituista
sekd laadittavista selvityksista. Neuvotteluun osallistuivat Etela-Pohjanmaan ELY-keskuksen,
Eteld-Pohjanmaan liiton, Eteld-Pohjanmaan maakuntamuseon, Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitok-
sen, Museoviraston, Alajarven kaupungin ja kaavan laatija Ramboll Finland Oy:n edustajat.

Liite 13. Muistio viranomaisneuvottelusta 14.2.2019

Viranomaisten tyoneuvottelu 9.10.2020

Ennen kaavaluonnoksen nahtdville asettamista jdrjestettiin viranomaisten ty&neuvottelu
9.10.2020, jossa kaytiin lapi alustavaa kaavaluonnosta ja sen tavoitteita seka laadittuja ja laa-
dittavia selvityksid. Neuvotteluun osallistuivat Etela-Pohjanmaan ELY-keskuksen, Etela-Pohjan-
maan liiton, Seindjoen Museoiden, Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitoksen, Museoviraston, Alajar-
ven kaupungin ja kaavan laatija Ramboll Finland Oy:n edustajat. Neuvottelussa keskusteltiin
mm. liikenneverkon kehittamisesta ja liikenneturvallisista ratkaisuista, kaynnissa olevasta maa-
kunnallista kulttuuriymparistéa koskevasta inventoinnista, kaupan laadun huomioimisesta ja si-
joittumisesta, virkistysalueiden ja reitistéjen kehittdmisesta, maisema-alueista, erityyppisista
asuinalueista, hulevesien huomioimisesta seka keskusta-alueen kehittamisesta.

Neuvottelussa viranomaiset toivat esiin seuraavia tavoitteita ja nakemyksia.

ELY-keskus:
- valtatien pohjoispuolelle ei tule osoittaa merkittdvad maankayttoa
- ELY-keskuksen nakemyksen mukaan uusi valtatieliittyma teollisuusalueelle on mahdolli-
nen, mutta tavoitteena tulee olla, etta uusi liittyma ja kokoojatie teollisuusalueen lapi ei
muodosta kilpailevaa tieyhteytta sisdantulotien kanssa
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- uuden liittyman yhteydessa tulee samalla tutkia muiden liittymien mm. sahkdaseman
liittyman poistaminen

- kantatielle 68 on yleiskaavassa hyva osoittaa kevyen liikenteen yhteys

- kaupan laatua on hyva ohjata yleiskaavalla, tilaa vievan kaupan osoittaminen sisaantu-
lotien pohjoisosaan valtatien Idheisyyteen on perusteltua, mutta huomioitava, ettei laa-
jene tulevaisuudessa uuden liittymdn ymparistéon

- kaupan palveluiden lisaksi my®os julkisten palveluiden alueiden mitoitukseen ja saavutet-
tavuuteen kiinnitettava huomiota

- ilmasto- ja energiatavoitteet tulee sovittaa olosuhteisiin

- virkistys ja reitistot ovat tarkeita suunnitteluteemoja keskusta-alueella

- rantojen kaytdssa kannattaa huomioida asumisen ja loma-asumisen rinnalla my®és mah-
dollisuus hyddyntaa rantoja myds elinkeinollisesti, kuten matkailupalveluiden alueina

- mahdollisuudet muuttaa loma-asumisen alueita vakituiseen asumiseen kannattaa tutkia
koko jarven ymparilla

- hulevesien paapurkureitistd tulee huomioida yleiskaavassa, hulevesia ei voi johtaa maan-
teiden sivuojiin

Eteld-Pohjanmaan liitto

- Yhdyskuntarakenteen taydentamisen ja tiivistamisen tavoitteet ovat hyvia, laadukasta
rivi- ja kerrostalotuotantoa tarvitaan jatkossa

- Palvelut ovat hyvin saatavilla, paivittaistavarakaupat ja niiden ohjaaminen asumisen la-
helle on merkittava asia

- Maakuntakaavassa tavoitteena keskustalle tiivistamisen ja tdydentamisen ohella kesta-
vat kulkumuodot, viihtyisyys ja liikenneturvallisuus kevyen liikenteen osalta ja kevyen
lilkenteen lisdaminen tarkeaa. Raskaan liikenteen erottaminen uudelle vaylalle tukee aja-
tusta.

- Uudemman rakennetun kulttuuriymparistdn selvityksessa on esitetty kohteita Alajéarven
keskustaan, mutta tarkastelua ollaan arvioimassa uudelleen saatujen lausuntojen poh-
jalta. Alueilla ei ole viela virallista statusta maakunnallisesti arvokkaina kohteina.

- Liikenteen kannalta on hyva, ettei maankayttéa olla esittdamassa valtatien pohjoispuo-
lelle.

- Maakuntaliiton lilkennejarjestelmasuunnitelma on syyta mainita selvityksissa.

- uuden valtatieliittyman vaihtoehtona on hyva selvittaa teollisuusalueen liittamisté nykyi-
seen sisaantulotiehen heti Agrimarketin etelapuolella, jolloin voitaisiin kdyttaa nykyista
valtatieliittymaa

- Maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen arvoja ei saa vaarantaa liialla rakentami-
sella

Seindjoen museot (alueellinen vastuumuseo)
- Kaupungin identiteetin ja keskustan luonteen kannalta yleiskaavassa kannattaa huomi-
oida my0s asemakaava-alueiden kulttuuriymparistokohteet. Keskustan alueelta on tehty
hyva inventointikokonaisuus vuonna 2012.

Tavoitteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa

Kaupungin alustavien tavoitteiden ja viranomaisten kanssa kaytyjen neuvotteluiden pohjalta
muodostetut kaavan tavoitteet on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa seuraavasti:

Tavoitteena on laatia Alajdrven keskustaan ja I&dhiympéristéén MRL 42 §:n mukainen oikeusvai-
kut-teinen osayleiskaava. Osayleiskaava laaditaan ohjaamaan asemakaavoitusta ja maankadytén
ja liikenneverkon pé&éalinjojen kehittémistd. Asemakaava-alueen ulkopuolisilla jdrven ranta-alu-
eilla osayleiskaava laaditaan tarkempana siten, ettd osayleiskaavaa voidaan kdyttdd MRL 72 §:n
mukaisesti rantavybéhykkeen rakennuslupien myéntédmisen perusteena.

Tarkoituksena on laajentaa yleiskaava-aluetta sekd muuttaa yleiskaavaa muuttuneiden maan-
k&ytén tarpeiden mukaisiksi. Yleiskaava laaditaan pitkdn ajan tdhtdimella siten, etta laadittava
yleiskaava ohjaisi maankayttdéd vuoteen 2035 saakka. Yleiskaavan tdrkeimpiné tavoitteina on
muun muassa osoittaa uudet asuinrakentamiseen soveltuvat alueet, kaupallisten toimintojen alu-
eet, teollisuustoimintojen laajennusalueet seké palvelujen alueet. Liséksi tutkitaan liikennever-
kon ja virkistysalueverkoston kehittédmistarpeet. Ranta-alueilla on tavoitteena tutkia eri osa-alu-
eille soveltuvat rakennuspaikkatiheydet ja osoittaa emétilatarkasteluun perustuvat tilojen jaljella
olevat rakentamisoikeudet.
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Suunnittelualue késittda vuonna 1984 hyvéksyttyjen Kirkonseudun ja Pynttérin osayleiskaavojen
sekd vuonna 1994 hyvaksytyn Alajérven ydinkeskustan yleiskaavan alueet. Rantarakentamisen
mitoitustarkastelussa emaétilat (kantatila) on selvitetty vuoden 1969 kiinteistéjaon mukaan, jol-
loin rakennuslakiin liséttiin rantakaavasdanndsto.

Hallintokuntakysely

Tavoitteiden madarittelya varten jarjestettiin hallintokuntakysely, jolla haluttiin kartoittaa hallin-
tokuntien nakemykset tulevaisuuden tila- ja tonttitarpeista ja vaihtoehtoisista sijoituspaikoista
vahintdan 10-15 vuoden ajalle. Samalla kirjattiin tietoja nykyisistad kiinteistbistd ja kehittdmis-
tarpeista. Kysely toteutettiin syys-joulukuussa 2019. Nykyisten toimipaikkojen sijaintiin liitty-
vaan kysymykseen saatiin elinkeino- ja maaseututoimen, sivistystoimen, talouden- ja hallinnon
seka teknisen toimen vastaukset.

Rakennusten arvioitiin olevan kunnossa tai vahintaan kohtuullisessa kunnossa. Paavolan koulun
kerrottiin olevan ahdas ja myds tontin vastattiin olevan laajentamiseen ahdas. Villa Nelimarkan
ja Villa Vainélan piha-alueiden ja pysakointialueiden kohdalla toivottiin kunnostusta. Yldakoulun,
lukion ja musiikkiopiston yhteyteen on vapautunut tilaa purettujen rivitalojen kohtaan.

Hallintokunnan tilantarpeen muutoksen kysymykseen vastattiin, etta tilatarve on vdhenemassa
sivistys- ja tekniselld toimialalla. Tilan tarve pysyy samana elinkeino- ja maaseututoimen seka
talouden- ja hallinnon toimialoilla. Uuden tilan sijaintia koskevissa vastauksissa uuden toimipai-
kan toivottiin sijaitsevan keskusta-alueella “samassa rakennuksessa” tai "hyvin ldhelld” toisiaan.

Hallintokunnan vastaukset uusien yhteyksien ja reittien tarpeesta:

1. Alikulku VT 16 -Kaartusentien ris-
teykseen

2. Suojatie Alajarventien - Takalantien
risteykseen

3. Kevyen liikenteen vayla Kaartusen-
tielle.

4. Kevyenliikenteen vayla Koskenvarren-
tielle.

5. Kevyen liikenteen vayla Takalantien
yhteyteen (ABC:n risteys) ja Suojatie

6. Kevyen liikenteen vayla Paavolan
koululle

7. \Virkistysreitit Koskenvarrentielta Ku-
rejoentielle ja Kurejoentielta Sikkilan-
kallioille.

8. \Virkistysreitti Kullanmutkasta keskus-
taan.

29. Hallintokuntien toiveet uusille yhteyk-
sille.

Asukaskysely 2019

Osayleiskaavan tavoitteiden muodostamista varten jarjestettiin asukaskysely 13.11.-
20.12.2019, johon saatiin 341 vastausta. Kysymykset koskivat asumista ja viihtyisyytta,
ajoneuvoliikennetta, kavely- ja pyorailyliikennetta, virkistystd ja vapaa-aikaa, luonto- ja
kulttuurikohteita sekd@ palveluita. Kysymyksissa oli sekd kartta-, monivalinta- ettd avoimia
kysymyksia.

Uudet asuinalueet

Asuinpaikkaa kysyttdessa suurin osa mieluisimmista uusista rakennuspaikoista sijoittui olemassa
olevan asutusrakenteen lomaan. Asutuksen laajenemistoiveita oli ranta-alueilla 1dhinna Pekko-
lan-Talpakanniemen, Pynttarin-Kullanmutkan seka Hannisenlahden-Kyrénlahden alueille seka
suunnittelualueen lansiosissa Hautasenkyddn-Seppalan lansipuolen alueille. Mieluisin asumis-
muoto oli omakotitalo (77 %), rivitalo (9 %) ja kerrostalo (8 %). Paritalo, palvelutalo, luhtitalo
tai maalaistalo oli mieluisin asumismuoto yhteensa 6 %:lle vastaajista.
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Viihtyisyyden parantaminen

Viihtyisyyden parantamistoiveita oli ydinkeskustassa, koulukeskuksen lahiymparistdssa seka Ku-
rejokivarren ja Alajdrven ranta-alueilla. Muita vastausten keskittymaalueita oli Pekkolassa, Tal-
pakanniemella ja Pynttarissa. Vastauksista oli 16ydettavissa yhtenevaisyyksia tiestdon ja jarveen
liittyen. Kaikista viihtyisyyden parantamiseen vaikuttavista avoimista vastauksista yli 30 vas-
tausta koski risukoiden raivausta. Alle 18-vuotiaiden vastaukset sijoittuivat suurimmaksi osaksi
keskustan alueelle. Yli 63-vuotiaiden vastauksista noin puolet liittyi tiestén, liikennevaylien, sil-
tojen ja pysakoinnin siisteyteen, kuntoon, turvallisuuteen ja toimivuuteen.

Keskustan alueelle toivottiin viherrakentamista niin puistoihin kuin teiden yhteyteen. Raken-
nuksiin toivottiin seka siistimpaa ulkonakéa ja rakennuksille kayttda.

Koulukeskuksen |dheiselle ranta-alueelle ideoitiin muun muassa koulun yhteyteen sopivaa vir-
kistysaluetta, kesateatteria, puulajipuistoa, uutta rakentamista ja ulkoilureittia. Muun koulualu-
een vastauksissa nousivat esille alueen sisdisen liikenteen ongelmat, pysakoéinti, viihtyisyys seka
teiden ja alueiden huono kunto. Alueelle toivottiin viherrakentamista, liikenneturvallisuutta, va-
laistusta, alueen suunnittelua, toiminnallisuuden parantamista ja kunnostamista. Alle 18-vuoti-
aiden vastauksissa nousi esille méykkyinen ankean nakdinen piha, tien huono kunto, viihtyisyy-
den lisaaminen ja liikuntaa tukevat mahdollisuudet seka rantaan kavelytien ja kesdteatterin ide-
oiminen.

Kullanmutkaan-Pekkolanrantaan toivottiin ulkoilureittia, siistimista kentilla ja teiden vierilla.
Hoiskon alueelle toivottiin rakentamista.

Ranta-alueiden vastauksissa otettiin kantaa keskustan ja Kurejoen ranta-alueisiin. Avoimissa
vastauksissa risukoiden raivaaminen oli mainittu 17 kertaa. Kirkkorannan, keskustan uimarannan
ja venesataman alueelle toivottiin parannuksia. Rantaan toivottiin virkistysreittia ja Kurejoen ylit-
tavaa siltaa.

Teiden varret ja risteysalueet olivat vastauksissa iso yhtendinen vastausryhma. Vastaukset
sijoittuivat eri puolille suunnittelualuetta. Risukoiden poistaminen ja siistiminen oli useimmissa
vastauksissa. Lisaksi vastauksissa mainittiin puutteellinen valaistus, kiertoliittymien ja suojatei-
den tarve seka huonokuntoiset tieosuudet.

Ajoneuvoliikenne

Hankalasti autolla saavutettavissa olevia paikkoja kysyttdessa toivottiin Alajérven-Soinintien ris-
teyksiin kiertoliittymida. Uusia tieyhteyksia toivottiin erityisesti raskaalle liikenteelle teollisuusalu-
eelta valtatielle ja Kurejoen ylittavaa yhteytta. Avoimissa vastauksissa toivottiin myés tien kun-
non parantamista, tien paallystamistd, julkisen liikenteen pysakkeja seka parannusta koulujen ja
urheilupaikkojen lilkkenneolosuhteisiin.

Kuva 30. Toiveet (vihredlld) paremmista ajoneuvoliikenteen yhteyksista (n=67).
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Kevyt liikenne

Karttavastauksissa on ndhtavissa kevyenliikenteen reittitoiveita isompien teiden yhteyteen seka
jarven rantaan. Iso osa vastauksista koski lyhyempia yhteystarpeita nykyisten reitistéjen jat-
koksi.

Kuva 31. Uusia kevyenliikenteenvaylia (n=107).

Uusia kevyen liikenteen alikulkuyhteyksia
Kevyen liikenteen alikulkuyhteyksia toivottiin lahinna vilkasliikenteisiin kohtiin paavaylilla.
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Kuva 32. Toiveet uusista kevyen liikenteen alikulkuyhteyksista (n=27).

Kevyen liikenteen turvallisuuden parantamisen vastauksissa oli mainittu turvallisuutta heikenta-
vina asioina vaarallinen tien ylitys, suojatien tai keskisaarekkeen puuttumien, huono nakyvyys,
huono valaistus, aitaamaton leikkipuisto, suuri liikennemaard, ylinopeus, koulu- tai urheilualuei-
den sisdinen liikenne ja vaylan huono kunto.
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Kuva 33. Vastaukset “"toimenpiteitd kevyen liikenteen turvallisuuden parantamiseen”.

Virkistys ja vapaa-aika

Tarkeita virkistyskohteita oli merkitty keskustaan eli urheilualueelle, puistoihin, leikkipuistoihin,
koulukeskuksen alueelle, Aaltokeskuksen ymparistéon, kuntoradalle sekd uimarannoille. Alle 18-
vuotiaiden vastaukset keskittyivat keskusta-alueelle, urheilukentan ja uimahallin alueelle. Heidan
vastauksistaan 85 % oli osoitettu jollekin urheilupaikalle. Yli 63-vuotiaiden vastauksia oli merkitty
suunnittelualueen lansiosiin ja vastauksissa nousivat esille metsdpolut seka puistoalueet. Uusia
virkistyskohteita kysyttdessa asukkaat toivoivat paljolti samoja paikkoja kuin missa ovat nykyiset
toiminnot. Monet vastaukset sisdlsivat toiveita nykyisten toimintojen kehittamisesta tai laajenta-
misesta. Vastaukset olivat monipuolisia ja erilaisia virkistysvaihtoehtoja oli lukuisia. Virkistysrei-
tistéja (kavely- ja ulkoilureitteja, kevyen liikenteen reittejd, hiihto- ja murtomaalatuja, polku-
juoksureitteja) toivottiin eri puolille suunnittelualuetta ja sen lahialueille. Eldinharrastuksiin liit-
tyvina toiveina oli koirapuisto, eldinten uittopaikka seka maneesi. Kuntoiluun toivottiin liikunta-
ja kuntoilulaitteita seka kenttien kunnostamista. Esilla oli my6s esim. tekojaa ja luistinradat ja
muista harrastuspaikoista esim. minigolf ja frisbee sekd kesateatteri. Kentat, alueet ja puistot
olivat esilla monissa vastauksissa seka uusien perustamisen etta vanhojen kehittédmisen kautta,
esim. leikkipuisto, liikennepuisto, puulajipuisto, teemapuisto, koulupuisto ja urheilupuisto.

Luonnonympadristd ja kulttuuri

Asukkaiden tarkeita luonto- tai kulttuurikohteita kysyttiin karttakysymyksella. Luontokohteina
merkittiin metsdalueita suunnittelualueen lansiosiin, keskustaan seka Pekkolanniemelle. Joki,
jarvi ja jarvenrantamaisemat merkittiin tarkeiksi luontokohteiksi. Lintujen ja liito-oravan kan-
nalta tarkeita luontokohteita merkittiin jarven eri osiin. Kulttuuriymparistéon kohteista tarkeiksi
koettiin Aaltokeskus ja kirkon alue, hautausmaat, Nelimarkkamuseo, Kurejoen sillat seka histo-
rialliset rakenteet kuten kiviaidat.

Palvelualueet

Palvelualueiden osalta suurin osa vastaajista halusi tehda keskustan lahialueella seka paivittais-
ja ruokaostoksensa etta erikois- ja kayttétavaraostoksensa. Tilaa vievan kaupan alueena suosi-
tuin oli VT 16 - Alajarventien alue.
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Paivittais- ja ruokaostokset, %
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Kuva 34. Vastaukset pdivittdistavara- ja ruokaostosten alueesta (n=151).

Erikois- ja kayttotavaraostokset, %
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Kuva 35. Vastaukset erikois- ja kdyttotavaraostosten alueesta (n=149).

Tilaa vievat kaupat, %
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Kuva 36. Vastaukset tilaa vievien kauppojen sijainnista (n=144).

3.2.1

Asukaskyselyn vastauksista laadittu yhteenveto on esitetty liitteesséd 14.

Liite 14. Yhteenveto asukaskyselystéa
Tavoitteet osayleiskaavan valmisteluvaiheessa

Jarvi-Pohjanmaan alueidenkdyton suunnitelma 2012

Alajarven kaupunki yhdessa muiden Jarvi-Pohjanmaan kuntien, Soinin seka Vimpelin kanssa on
laatinut alueen yhdyskuntarakenteen ja toimintojen kehityksen ohjaamiseksi strategisen aluei-
denkaytdn suunnitelman vuoteen 2030 (Jérvi-Pohjanmaa, Airix Ympdéristé Oy 2012). Suunnitel-
man mukaan Jarvi-Pohjanmaan tuleva aluerakenne on nykyista aluerakennetta selvasti tiiviimpi,
toimivampi, kilpailukykyisempi, taloudellisempi ja ekologisesti kestavampi. Alajarven keskustan
erityisrooli on toimia verkon veturina ja kasvun kaynnistajana.

Alueidenkdytdn suunnitelman tavoitteena on maankaytdn keinoin lisatd alueen vetovoimaisuutta,
parantaa elinkeinoelaméan edellytyksia, tarjota asumisen eri muotojen kehittaminen, kehittaa
taajamia ja kylaalueita seka vastata ilmastonmuutoksen haasteisiin. Keskeinen tavoite on saada
kdannettya taantuva vaesto- ja tyopaikkakehitys kasvuun ja muuttoliike positiiviseksi. Lisaksi
tarkoituksena on maaritella kehittamistoimenpiteet seka kaavoituksen tarpeellisuus eri osa-alu-
eille.

Alla on esitetty alueidenkayttésuunnitelman mukaisia kehittdmisperiaatteita Alajarven taaja-
maan:

Asuminen

Korkeatasoisten omistus- ja vuokrakerrostalojen rakentaminen keskustaan ja uutta omakotiasu-
mista keskustan liepeille. Keskustan tiivistaminen ja asuinalueiden uudistaminen. Korkeatasoista
asumista ja uusia asuinalueita kaavoitettaessa hyédynnetdan vesistdja ja rantanakymia. Tiiviin
ja kaupunkimaisen keskustan vastapainoksi on esitetty uutta omakotiasumista kdvelymatkan
paahan keskustasta. Ldhella keskustaa maaseutumaisia asuinymparistdja ja kyldasumista
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kehitetdan luontaisen kasvupohjan alueille, mm. Hoiskoon. Kullanmutkan puutalorakentamisen
kaltaisia asumisen pilottihankkeita pyritédan kehittamaan jatkossakin.

Liikenne

Paatieverkkoa (vt 16 ja kt 68) kehitetaan ja joukkoliikenne-edellytyksid pyritaan kehittamaan
ohjaamalla uutta maankdyttdéa keskuksiin ja joukkoliikennekaytavien varteen. Keskeisimpia liit-
tymadalueita kehitetddn mm. tilaa vievan erikoiskaupan sijoittumisalueina. Valtatieltd 16 on tar-
peen rakentaa kokonaan uusi tieyhteys Alajarventielle. Kevyen liikenteen yhteyksia kehitetaan
taajaman ldheisyydessa (mm. Koskenvarsi — Alajarven keskusta).

Palvelut ja elinkeinot

Alajarven keskustan kehittdminen maankaytén keinoin maakunnallisesti merkittavana palvelujen
ja kaupan keskittymana. Kehittdmisen kohteet suunnittelualueella ovat nykyisten yritysalueiden
kehittdminen ja laajentaminen seka uusien yritystoiminnan alueiden etsiminen. Keskeisin kohde
on Alajdrventien teollisuusalue. Uusia tydpaikka-alueita kaavoitetaan valtatien 16 liittymadalueille.
Muita kehittyvia tydpaikka-alueita ovat erityisesti Alajérven palvelukeskusta ja Hoiskon teolli-
suus- ja yritysalue.

Virkistys ja matkailu

Keskustan liikuntapuistoa laajennetaan ja kehitetdan vaiheittain. Asumisen ja muun uuden
maankadytdn mydta luodaan Alajarven ympari kiertava rantareitti: Keskusta—-Kullanmutka-Pek-
kolanniemi-Isosaari-Pynttarinniemi.

Lahde: https://alajarvi.fi/sites/default/files/2017-10/1%C3%A4rvi-Pohjanmaan%20aluei-
denk%C3%A4yt%C3%B6n%20suunnitelma%?20loppuraportti®%2027.1.2012.pdf

Alajarven keskustan rakennemalli 2012

Vuonna 2012 laaditun Alajarven keskustan rakennemallityén tavoitteena oli luoda toiminnallinen
sisaltd yleiskaavatydlle ja konkretisoida Jarvi-Pohjanmaan aluerakennesuunnitelman tavoitteita
ja sisaltéja Alajarven keskustan kehittédmiseen. Rakennemallin mukaan keskustasta on tavoit-
teena kehittaa nykyista kaupunkimaisempi, vetovoimaisempi ja tiiviimpi kokonaisuus, joka sisal-
taa monipuolisesti palveluja, asumista, tydpaikkoja ja virkistaytymismahdollisuuksia. Rakenne-
mallin tavoitevuosi ulottuu paaosin vuoteen 2030 saakka ja se sisaltaa useita teemallisia ja yh-
dyskuntarakennetta taydentavia vaiheita. Rakennemalliehdotusta esiteltiin maaliskuussa 2012
valtuustoseminaarissa, josta saadun palautteen seka tyéryhman kommenttien pohjalta rakenne-
mallia tarkennettiin. Rakennemallissa on kuvattu keskustan rakennetta, yhdyskuntarakenteen
mitoitusta ja eri toimintojen yleispiirteista sijoittumista, joista alla on esitetty keskeisia toimen-
piteita.

Keskustan tiivistaminen

Keskustan tiivistamisella ja eheyttamiselld, yhteyksien kehittamiselld rantaan, virkistysyhteyk-
sien ja kaupunkikuvan kehittamisella sekd Pikkujarven kunnostamisella vaiheittain halutaan pa-
rantaa virkistysyhteyksia rantaan ja lisatéd rannan vetovoimaa, parantaa maankaytén hydtysuh-
detta sekd muuttaa keskustaa kaupunkimaisemmaksi ja eldvammaksi.

Kullanmutka

Kullanmutkan uuden puutaloalueen rakentumisen ja koulukeskuksen alueen rantareitin arvioi-
daan lisdavan muuttajien kiinnostusta, rantayhteyden parantuvan ja jarven hyddyntamisen ja
kiinnostavuuden lisaantyvan.

Pohjoinen jéarvi

Pekkolanniemen kdrkeen on esitetty uutta tiiviisti rakennettua asuinaluetta, jossa on omakotita-
loja rantatontein. Pohjoisrannalle on esitetty kylamaistd asumista. Rantareitin ja rannan virkis-
tysalueiden toteuttaminen, rannan maisemointi sekd siltayhteys keskustaan. Keskustan lahei-
syyteen tiiviisti rakennettua rivitaloasumista ja koulukeskuksen alueen kehittéamistd. Rakenne-
mallin toteuttamisen vaikutuksina arvioidaan saavutettavuuden, virkistysyhteyksien ja jarven
kayttdbmahdollisuuksien paranevan seka uusien vetovoimaisien asuinalueiden rakentumisen ran-
nan ldheisyyteen.


https://alajarvi.fi/sites/default/files/2017-10/J%C3%A4rvi-Pohjanmaan%20alueidenk%C3%A4yt%C3%B6n%20suunnitelma%20loppuraportti%2027.1.2012.pdf
https://alajarvi.fi/sites/default/files/2017-10/J%C3%A4rvi-Pohjanmaan%20alueidenk%C3%A4yt%C3%B6n%20suunnitelma%20loppuraportti%2027.1.2012.pdf
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Energia

Kaukoldmp6én tukeutuvaa asumista tiivistetaan ja lisdtaan Kurejoen ja Koskenvarrentien var-
ressa. Alajarventien yhteytta kehitetddn ja keskustan yhteyteen esitetaan uusia tiiviita asuinalu-
eita ja mahdollisia uusia asuinalueita Kurenjoentien ja Koskenvarrentien varteen. Toimenpiteiden
vaikutuksiksi arvioidaan kaukoldmmoén hyédyntéamisen, tiivistyvan yhdyskuntarakenteen seka
olemassa olevien joukkoliikenneyhteyksien hyddyntaminen.

Liikunta

Liikunta- ja virkistysalueiden kehittdminen, rannan hyédyntaminen ja viheryhteyden, hyvinvoin-
tipalveluiden ja yhdistavien reitistdjen toteuttaminen seka potentiaalisten asuntoalueiden suun-
nitteleminen liikunta-alueiden Idheisyyteen. Vaikutuksiksi arvioidaan kaupungin vetovoimaisuu-
den kasvu ja profiloituminen hyvissa harrastus- ja ulkoilumahdollisuuksissa, keskustan ja Pynt-
tarin valisen yhdyskuntarakenteen tiivistyminen ja matkailun edellytyksien kehittymisen.

Eteldinen jarvi

Sujuvat yhteydet pdatieverkolta rantatielle Isosaaren kautta ja uusi ajoneuvoliikenteen yhteys
itdrannalla, Isosaareen pysyvan ja loma-asumisen rakentaminen seka virkistyspalveluja. Pyntta-
rin alueella toimenpiteind on hyddyntda kulttuurialue, rakentaa rantareitti seka sailyttaa kyla-
maisyys ja turvallisuus. Vaikutuksiksi arvioidaan kattavan rengasreitin myo6ta paranevat virkis-
tysyhteydet ja yhteydet ranta-alueille, houkuttelevat uudet ranta-asumisen alueet, matkailun
edellytysten parantuminen seka kiinnostavuuden ja imagollisen hyddyn saavuttaminen.

Kaupunkikuvan ja keskustan kehittdminen

Keskustan rakennemallin yhteydessa tehdyn kaupunkikuva-analyysin perusteella taajamasta
erottuu toisistaan poikkeavia kokonaisuuksia eri aikakausilta eli Kirkonkylan vanhimmat osat,
Keskuskadun, Jarvikadun ja Valikadun liikekeskusta, Aaltokeskuksen ja kirkon ymparistd seka
uusi liikekeskittyma Keskuskadun ja Alajarventien risteyksessa. Myds Alajarven rannan laajat
yhtenaiset virkistysalueet nahtiin huomionarvoisina.

Lahde: https://alajarvi.fi/sites/default/files/2017-10/Alajarven%?20keskustan%?20rakenne-
malli_%?20loppuraportti_14052012.pdf

Alajarven kaupungin strategia

Alajérven kaupungin strategia 2017-2020

Alajarven kaupungin strategian 2017-2020 mukaan Alajarven visiona 2030 on, etta Alajarven
kaupunki on itdisen Etela-Pohjanmaan vetovoimainen elinkeino- ja koulutustoiminnan seka lahi-
palveluiden ja paikkaan sitoutumattoman tyon kaupunkikeskus. Alajéarven vahvuus perustuu tur-
valliseen ja viihtyisaan elinymparistdon, elinvoimaisiin kyliin, laadukkaisiin ja kustannustehok-
kaisiin kuntapalveluihin, ennakkoluulottomaan yrittajyyteen, monipuolisiin kaupan, vapaa-ajan
ja kulttuurin palveluihin seka avoimeen ja innostavaan ilmapiiriin.

Alajérven elinkeino-ohjelma 2016

Alajarven elinkeino-ohjelma 2016 on laadittu Alajarven kaupungin strategian 2013-2016 ja Ala-
jarven seudun elinkeinostrategian 2013 pohjalta. Elinkeino-ohjelmassa esitetyt keskeiset strate-
giset paamaarat ovat:

- turvallinen ja viihtyisa elinymparistd, jossa kaupunkisuunnittelu on ratkaiseva tekija. Suun-
nitelmien toteutuksella saadaan aikaiseksi toimiva kokonaisuus

- Kylien ja kaupunkikeskustan elinvoimaisuuden jatkuvuuden pohjana ovat yrittdmisen edel-
lytykset ja tydnsaanti sekd asumisen ja vapaa-ajan mahdollisuudet. Jatkuvuus varmistetaan
kaavoituksen ajantasaisuudella, ennakoivuudella ja kaupungin kaavoituksen resursoinnilla,
seka hyvakuntoisella ja toimivalla infrastruktuurilla.

- Ennakkoluuloton yrittdjyys vaatii toimintaa tukevan ymparistdn ja tulevaisuutta ennakoivan
paatéksenteon. Ymparistd ja talous huomioidaan paatdksenteossa ja toiminnassa kestavaa
kehitystd ajatellen. Maaseudun ja paikallistalouden merkitys kasvaa siirryttdessa kestavan
kehityksen ja biotalouden suuntaan.

- Alajarvi on lahialueensa palvelukeskus, jossa on monipuoliset kaupan ja vapaa-ajan palvelut,
joita erikoistunut matkailuala taydentda. Luonto antaa hyvat toimintaedellytykset vapaa-ai-
kapalveluiden kehittymiselle.


https://alajarvi.fi/sites/default/files/2017-10/Alajarven%20keskustan%20rakennemalli_%20loppuraportti_14052012.pdf
https://alajarvi.fi/sites/default/files/2017-10/Alajarven%20keskustan%20rakennemalli_%20loppuraportti_14052012.pdf
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- Elinkeinoelaman kehittaminen vaatii kehittydkseen avointa ja innostavaa ilmapiiria uusiin ke-
hitystydn toimintamalleihin.

Kaupallinen selvitys

Osayleiskaavaa varten on laadittu kaupallinen selvitys, jossa on tutkittu alueen kaupan nykyra-
kennetta seka osayleiskaavassa esitettyja uusia mahdollisia kaupan laajentumisalueita. (Ks. liite
5.)

Selvityksen mukaan Alajarvi on Jarviseudun seutukunnan keskus ja lahialueilla ei ole vastaavan
kokoisia kaupan alueita ja siksi silla on myds tulevaisuudessa merkittdvd asema kaupan keskuk-
sena. Paivittdistavarakaupassa Alajarven myynti vuonna 2012 oli kuudenneksi ja erikoiskaupassa
seitsemanneksi suurinta Eteld-Pohjanmaan kunnista. Liiketilan lisdtarve Alajarvella vuoteen 2030
on keskustahakuisessa erikoiskaupassa suuruusluokkaa 10 000 k-m2 ja tilaa vaativassa erikois-
kaupassa 6 000 k-m2. Pdivittaistavarakaupassa ei ole liiketilan lisatarvetta: paivittaistavarakau-
pan mitoituksen suuruus ja toisaalta korkea laskennallinen myyntitehokkuus suhteessa erikois-
kauppaan aiheuttaa sen, etta Alajarvella paivittdistavarakaupan laskennallinen mitoitus on jo
saavutettu.

Selvityksen mukaan kaupungin asukasluku oli noin 9600 vuonna 2019 ja Tilastokeskuksen vaes-
téennusteen mukaan vaestémaara olisi noin 8500 vuonna 2030 ja noin 7700 vuonna 2040. Kau-
pan kehityksen kannalta téma merkitsee kysynnan vahenemistd, mutta kulutuksen kasvu ja naa-
purikunnista Alajarvelle virtaava ostovoima paikkaavat tilan.

Vesihuollon kehittamistavoitteet

Alajarvelle on laadittu yhdessa Soinin ja Vimpelin kanssa yhteinen Jarvi-Pohjanmaan vesihuollon
kehittamissuunnitelma 2004, jota on paivitetty viemariverkoston osalta 2010.

Energianhuolto ja ilmastonmuutos, hulevedet

Alueidenkaytdssa edistetdaan energian saastamistd ja kaukoldmmon kayttéedellytyksia. Huleve-
sien merkitys korostuu sdan aari-ilmididen lisddntyessa. Osayleiskaavoituksen yhteydessa on
laadittu Alajarven keskusta-alueelta hulevesiselvitys, jossa tarkasteltiin maankdytén muuttumi-
sen vaikutuksia hulevesien madraan ja laatuun. Hulevesiselvitys keskittyi keskusta-alueeseen,
jossa on eniten tarpeita hulevesien kasittelyssa. Hulevesien hallinnassa on kiinnitettava huomiota
myds hulevesien laadun hallintaan, jotta voidaan minimoida hulevesien mukana Alajarveen kul-
keutuva kuormitus.

Liikenteen kehittamistavoitteet

Eteld-Pohjanmaan alueelle on laadittu vuonna 2011 logistiikka- ja maankayttoselvitys, jonka mu-
kaan Alajarvella on merkittava raskaan liikenteen leikkauspiste ja valtatie 16 Lapua-Alajarvi nou-
see esille suuren onnettomuustiheyden vuoksi. Kantatiet 68 ja 63 Ahtéri — Alajérvi — Evijérvi on
huomioitu tieverkon kehittdmishankkeissa paateiden laatutason perusteella. Kuntien esittamissa
kehitystarpeissa on huomioitu Alajarven alueella valtatien 16 liittyma laajenevalle teollisuusalu-
eelle seka kantatien 68 ja Alajarventien risteysalueiden kehittaminen valtatieliittymissa. Kuntien
esittdmissa maankayton kehittdmistarpeissa on mainittu mm. keskustan teollisuusalueen laajen-
taminen pohjoiseen. Alajérven kuntakeskus on maakunnan saavutettavuustarkastelun perus-
teella reuna-alueiden keskus.

Etela-Pohjanmaan liikennejarjestelmasuunnitelman (2017) Iahtokohtina on ollut lilkennejarjes-
telmén kehittdminen seka palvelutasohaasteiden selvittéminen ja mahdollistaminen. Suunnitel-
man mukaan visiona vuodelle 2040 on, etta Eteld-Pohjanmaan liikennejarjestelma tukee maa-
kunnan kasvua kestavasti seka alue- ja yhdyskuntarakenteen eheyttamistd ja varmistaa maa-
kunnan hyvan saavutettavuuden ja liikkumisedellytykset. Visiossa kestavan kasvun osalta tar-
keintd on maankaytdn ja lilkenteen yhteensovittaminen seka elinkeinoeldaman kilpailukyky.

Liikenneselvitys 2021

Osayleiskaavaa varten laaditun liikenneselvityksen perusteella yleiskaavassa tukeudutaan ensi-
sijaisesti nykyiseen tie- ja katuverkkoon ja tehdaan katuverkkoon ja kavelyn ja pydérailyn verk-
koon pienia taydennyksia turvallisuuden ja yhdistavyyden parantamiseksi. Selvityksessa on esi-
tetty tavoitteena uutta raskaan lilkenteen yhteyttéa Tupasaaren teollisuusalueelta valtatielle 16,
joka vahentda sisdantulotien kuormitusta ja parantaa sen turvallisuutta. Samalla erotellaan
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raskas liikenne, henkildautoliikenne ja kdvely ja pyoraily toisistaan ja ehkdistdan teollisuusalueen
ldpiajoa rauhoittamalla liikennettd verkollisin toimenpitein.

Lisdksi tavoitteena on pitaa valtatien 16 palvelutaso hyvdna ja kantatien 68 palvelutaso hyvana
tai vahintaan tyydyttavana. Tavoitteiden pohjalta valtatien pohjoispuolelle ei ohjata maankayttéa
ja nelihaaraliittymia ei esitetd. Myd6s kavely ja pyoraily erotellaan autoliikenteesta mahdollisuuk-
sien mukaan. Hoiskossa on valtatielld liikenneturvallisuuden kannalta liittymien vdhentdmisen
tarve, jonka vuoksi on esitetty rinnakkaistieta, joka mahdollistaa Hoiskon alueen lisdrakentami-
sen.

Alajarventien osalta tavoitteena on sisaantulon ja tilaa vievan kaupan vayla, jossa liittymien toi-
mivuus on hyva. Kavelyn ja pyoérailyn turvallisuus pidetaan riittavalla tasolla.

Tavoitteena on myds kehittaa kevyen liikenteen yhteyksia taajamien laheisyydessa (mm. Kos-
kenvarsi — Alajarven keskusta, rantareitit) seka jarven ympari.

Suunnittelutavoitteet

Elinkeinot

e Tupasaaren teollisuus- ja tuotantotoiminnan aluetta laajennetaan ja kehitetdan

e Valtatieltd 16 uusi tieyhteys Tupasaaren teollisuusalueelle raskaan liikenteen paayhteydeksi

e Keskustakauppaa ja paivittaistavarakauppaa kehitetaan palvelukeskustan alueella, Keskus-
kadun varressa ja keskustan laheisilla Alajarventien varren alueilla

e Hoiskon teollisuus- ja yritysaluetta ja kylaasutusta kehitetaan

e Alajarventien pohjoisosaa kehitetdan tilaa vievan erikoiskaupan sijoittumisalueena

Keskustan kehittdminen

e Pieni viihtyisa kaupunkikeskusta jarven rannalla keskella kaunista maaseutua

e Tiivis ja tehokas, mutta ihmisldheinen, hengittdava ja viihtyisa

e luodaan positiivisia, kaupunkimaisia ulkotiloja, toreja, aukioita, puistokatuja

e Jalankulkijan ja ulko-oleskelun turvallisuus ja viihtyisyys

e Kaupunkikeskustan vihreys

e Hitaan rakentumisen ja keskeneradisyyden huomioiminen (tehokkuudet, kerrosmaarat)

e Identiteettia luovien historiallisten ymparistdéjen ja kohteiden tunnistaminen, sailyttdminen
ja kehittaminen vahvuuksina

e Pienilmaston huomioiminen ja kehittédminen (rakentamisen sijoitus, rakennusmassat, kasvil-
lisuus)

o Kevyen lilkenteen yhteydet asuinalueilta keskustaan, palveluille ja virkistysalueille/-reiteille

e Liikunta- ja virkistyspalveluiden ja niiden saavutettavuuden kehittdminen

¢ Monipuolisten aktiviteettien mahdollistaminen keskustassa ja Idhiympadristossa

e Yhteydet ulkoilureiteille, luontoon ja vesistdihin

¢ Maaston monipuolisuuden hydédyntaminen vahvuutena

e Nakymat jarvi- ja jokirantamaisemiin, vesistdjen virkistyskayttd

Asuminen

e keskustaa tiivistetaan ja kehitetaan
o viihtyisaa ja kaupunkikuvaa kehittavaa kerrostalorakentamista palveluiden laheisyy-
teen
o tehokasta rivitalorakentamista ydinkeskustan lahivyéhykkeella
e Tonttituotannon monipuolistaminen
o uusia asumisen alueita jarvi- ja jokimaisemaan ja rantaan
o keskustassa kerrostalot, rivitalot, palveluasuminen
o kyldasuminen, maaseutuasuminen
e Tehokkaan keskustarakentamisen vastapainoksi pientaloasumisen tdydennysalueita keskus-
tan
asuinalueiden yhteyteen olemassa olevien verkostojen aareen
e Kyldasutuksen tdaydentaminen erityisesti Hoiskon, Pynttarin ja Pekkolan-Talpakanniemen
alueilla

Rantarakentaminen

¢ Osoitetaan asemakaavoitettavaksi tarkoitetut alueet
o Pekkolanniemen lansiranta ja Pekkolanniemen eteldosa
o Pynttérin asemakaava-alueen laajennus rantaan
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o Hoiskon kylaalueen tdydennys
Rantarakentamista ohjataan yleiskaavan mitoitustarkastelun mukaisesti
o Jarven pohjoisrannan alueet vélilla Pekkolan itaranta-Talpakaniemi
o Jarven ita- ja eteldrannan alueet vélilld Hannisenniemi-Pynttari
o Pynttarinniemen ranta-alueet
Loma-asuntojen muuttaminen vakituisiksi asunnoiksi soveltuvilla alueilla
o Jarven pohjoisrannan alueet vélilla Pekkolan itaranta-Talpakaniemi
o Jarven ita- ja eteldrannan alueilla, jos
= Tieyhteys kunnossa, ei aiheuta uusia liittymatarpeita yleisiin teihin
= Liittyy nykyiseen kyldasutukseen
= Vesijohto
= Ei vaikuta merkittavasti maisemaan
= Ei melu- tai tulva-alueella

Virkistys
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Kevyen liikenteen yhteyksia kehitetddn taajamassa ja taajaman laheisyydessa (mm. Kosken-

varsi — Alajarven keskusta, rantareitit) ja jarven ympari
Alajarven keskustan liikuntapuistoa laajennetaan ja kehitetaan vaiheittain
Tutkitaan mahdollisuus muodostaa Pirkkalanlahden ympari kiertava reitti

Asumisen laajentumisalueita ja keskustan tiivistamista osoitettaessa varataan riittdvat vir-

kistysalueet/ yhteydet virkistysalueille ja -reiteille

Pekkolan alueelle osoitetaan lahivirkistysalue ja ulkoilureitti lisdantyvan asutuksen tarpeisiin

Rantarakentamisen mitoitusperiaatteet

Osayleiskaavaluonnoksen 4.2.2021 nahtavilla olon 3.3.-6.4.2021 jalkeen kaavasuunnittelua on
jatkettu ensi vaiheessa keskustan alueella sekd Pynttarin kylakeskustan alueella, jossa on ase-
makaava-alueita ja asemakaavoitettavaksi esitettyja alueita. Toiseen vaiheeseen jaavat ranta-
alueet, joilla on tarkoitus yleiskaavalla ohjata suoraan rantarakentamisen luvitusta. Toiseen vai-
heeseen sisaltyvat myos ranta-alueiden taustalla olevat maaseutualueet mukaan lukien Hoisko,
Pynttarinniemi ja Pekkolan alue. Luonnosvaiheessa mukana olleilta Alajarven ranta-alueilta on
laadittu rantamitoitusselvitys vuonna 2021. Mitoitustarkastelu ei koske Alajarven keskustan ja
Pynttarin osayleiskaavan alueita, joille ei osoiteta suoraan yleiskaavalla toteutettavia rantara-
kennusoikeuksia.
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OSAYLEISKAAVALUONNOS 4.2.2021

Luonnoksen periaatteet

Osayleiskaavaluonnos 4.2.2021 perustuu alueelta laadittuihin rakennemalleihin, selvityksiin ja
asukaskyselyyn, esitettyihin tavoitteisiin, kaytyihin neuvotteluihin sekad lahtétietoihin.
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Kuva 37. Ote kaavaluonnoksesta 4.2.2021.

Asuminen

Keskusta-asutuksen laajentumiseen on esitetty asemakaavoitettavaksi tdydennysalueita keskus-
taan seka uusia pientaloalueita lahinna Pekkolan ja Pynttarin alueelle. Lisaksi kyldasutuksen laa-
jentumisalueita on osoitettu jonkin verran myds Hoiskoon. Tiiviin keskusta-asutuksen muodos-
taminen on mahdollista myds keskustatoimintojen alueeksi osoitetuilla alueilla.

Loma-asuminen

Rantavydhykkeelle on osoitettu nykyiset rakennuspaikat seka 17 uutta loma-asunnon/asunnon
rakennuspaikkaa. Liséksi yksi rantasaunan rakennuspaikka on korotettu mitoitustarkasteluiden
perusteella loma-asunnon rakennuspaikaksi.

Rantarakentamisen mitoitus

Rantavydhykkeen rakentamisen kokonaismitoitus ja mitoituskooste mitoitusalueittain on esitetty
kuvan 46 taulukossa. Osayleiskaava-alueeseen kuuluu Alajarven rantaviivaa noin 22,1 km, josta
laskettu mitoituksellinen rantaviivapituus on noin 17,7 km. Rantarakentamisen tavoitteellisena
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mitoitustiheytenad on kaytetty mitoitusarvoa 0-8 rakennuspaikkaa/mitoituksellinen rantaviiva-
km.

Kuvan 46 taulukossa on vaalean siniselld esitetty mitoitusalueet, joilla yleiskaavaa on tarkoitus
kayttaa rantavydohykkeen rakennuslupien mydéntamisen perusteena. Asemakaavoitettaviksi tar-
koitetut mitoitusalueet on esitetty taulukossa vihrealla.

Asemakaavoitettavaksi tarkoitettujen alueiden tilakohtaisia rakennuspaikkoja ei osayleiskaava-
kartalla esiteta, koska niiden osalta yleiskaavan ei ole tarkoitus toimia suoraan rakennuslupien
myodntamisen perusteena. Niiden osalta rakentaminen edellyttaéd asemakaavoitusta tai poik-
keamislupaa. Asemakaavoituksella on yleensa mahdollista osoittaa huomattavasti tehokkaampaa
rantarakentamista, kuin yleiskaavan mitoituksella muodostuu. Yleiskaavamitoituksella muodos-
tuvien rakennuspaikkojen toteuttaminen haittaisi todennakdisesti alueen asemakaavoittamisen
mahdollisuuksia.

Osayleiskaavaluonnoksessa on osoitettu yleiskaavan perusteella toteutettaville mitoitusalueille
yhteensa 132 olemassa olevaa mitoituksellista rantarakennuspaikkaa seka tasapuolisuustarkas-
teluun perustuvalla mitoituksella muodostuvat 17 uutta rantarakennuspaikkaa.

Nykyinen Uusi
LUONNOS 4.2.2021 Rantaviva Nykyiset raktiheys Mitoitus- Uudet raktiheys Lisétiedot
MRV  Rakpaikat (rp/km) anot  Rakpaikat (rp/km)

Yleiskaavalla ja ranta-
asemakaavoilla 13771 132 9,59 6-8 17 10,82 Isosaressa mitoitus 0-4 rp/km
luvitettavat alueet
Lupia ei myonneta yleiskaavalla,
3931 18 4,58 0-6 6,87 asemakaavalla widaan osoittaa tehokkaampi
mitoitus

Asemakaavoitettavat
alueet

Koko jarvi (nykyisten Uudet rakennuspaikat ja uusi
asemakaavojen 17701,5 rakentamistiheys, jos alueita ei osoiteta
ulkopuoliset alueet) asemakaawitettaviksi

Nykyinen Uusi
LUONNOS 4.2.2021 Rantaviva Nykyiset raktineys Mitoitus- Uudet raktiheys Rakentamista rajoittavat tekijat (matalamman
MRV  Rakpaikat (rp/km) arwot  Rakpaikat (rp/km) mitoituksen perusteet) ja muut huomiot

M1 Pekkola_L 2285 5 2,19 4-6 8 5,69 Asemakaawitustarve, tulvat, maisema

M2 Pekkola 1152 17 14,76 8 15,63 Paikoittan tulvat, maisema

M3 Talpakanniemi 1942 15 7,73 8,76  Paikoittain tulvat, maisema

M4 Hoisko 228 3 13,17 13,17

M5 Hannisenniemi RAK 741 10 13,50 13,50

M6 Heininiemi 914 7 7,66 10,94

M7 Itaranta 3715 38 10,23 10,77 Paikoittain tulvat, kantatien melu, maisema
M8 Eteldranta 2276 21 9,23 11,86

M9 Pynttari 929 10 10,76 11,84 Asemakaawitustarve

Maisema, muinaisjaannokset,
kulttuuriympéristd

M10 Pynttarinniemi 1465 10,24 11,61

M11 Lukkarinlahti 489 0,00 o) Réntla\./.)-/ohyke alav.aa, lahden pohjukassa
erityisia luontoarvoja
Saaren koko noin 15 ha (rakennettu jo 1

M2 ISosaari 1328 527 S T 20 e
Saaret pienia (0,5 ha ja 1,5 ha), ei osoiteta

M13 Pikkusaaret 240 8,33 8,33 . e
uusia rakennuspaikkoja
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Nykyinen Uusi
LUONNOS 4.2.2021 Rantaviva Nykyiset raktiheys Mitoitus- Uudet  raktiheys Lisatiedot
MRV  Rakpaikat (rp/km) arvot  Rakpaikat (rp/km)

Yleiskaavalla ja ranta-
asemakaavoilla 13771 132 9,59 6-8 17 10,82 Isosaressa mitoitus 0-4 rp/km
luvitettavat alueet

Lupia ei myonneta yleiskaavalla,
3931 18 6,87 asemakaavalla woidaan osoittaa tehokkaampi
mitoitus

Asemakaavoitettavat
alueet

Koko jarvi (nykyisten Uudet rakennuspaikat ja uusi
asemakaavojen rakentamistiheys, jos alueita ei osoiteta
ulkopuoliset alueet) asemakaawitettaviksi

Kuva 38. Rantavyohykkeen rakentamisen kokonaismitoitus ja mitoituskooste. Vihreidlla esitetyt alu-
eet on kaavasuunnitelmassa osoitettu asemakaavoitettaviksi, eika niille ole tarkoitus myon-
taa rakennuslupia suoraan yleiskaavan perusteella.

Palvelut
Palveluun varatut alueet keskittyvat nykyisen liikekeskustan alueelle seka Alajarventien varteen.

Teollisuus

Nykyiset asemakaavan teollisuuden varaukset on sadilytetty yleiskaavan varauksina. Uusia laajoja
teollisuuden aluevarauksia on osoitettu keskustan teollisuusalueen lénsipuolelle ja valtatien ete-
ldpuolelle uuden teollisuusalueelle johtavan tien yhteyteen.

Virkistys

Keskustan alueella Alajarven ranta-alueelle on osoitettu ldhivirkistysaluetta, jolle voidaan raken-
taa ulkoilureitteja. Keskustan viheralueverkostoa taydentavat asunto- ja teollisuusalueiden vali-
set viheralueet seka niitd yhdistavat reitit. Olemassa olevat urheilukentat ja ulkoilureitit/-radat
on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueiksi. Kaavassa on osoitettu uimarannan kohde-
merkinnat seka melontareitit jokivarsille. Maatalous- ja vesialueita voidaan kayttaa jokamiehen-
oikeudella tapahtuvaan virkistdytymiseen.

Erityisalueet

Erityisalueina on osoitettu Idhinna sadhkdaseman, hautausmaan seka jatevedenpuhdistamon alu-
eet.

Maa- ja metsdtalous

Valtakunnallisesti arvokkaisiin kulttuuriymparistéihin seka maakunnallisesti arvokkaisiin mai-
sema-alueisiin liittyvat peltoalueet Pekkolanniemen ja Pynttérinniemen ymparistdéssa pyritdan
sdilyttdmaan avoimina ja viljelykdytdssa. Metsdiset selannealueet on varattu padosin maa- ja
metsatalousalueiksi. Erityisia ymparistdarvoja sisdltavat maa- ja metsatalousalueet on osoitettu
erikseen.

Liikenne

Valtatieltéd on osoitettu uusi yhteys teollisuusalueelle. Hoiskoon on osoitettu rannan kautta kul-
keva uusi tieyhteys yhdistamaan Hoiskon koulun alue ja asuntoalueet jarven toisella puolella.
Samalla mahdollistetaan jarven ympari kiertavalle reitistén yhtenaisyys. Muutoin on osoitettu
uusia kokoojateita lahinna teollisuusalueelle sekd Pekkolan alueelle.

Kulttuuri- ja luonnonymparisto

Rakennuskulttuurikohteet ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat ympéaristét, arvokkaat luonnonym-
paristokohteet seka muinaisjdannéskohteet on huomioitu alue- ja kohdemerkinnégin.

Valmisteluvaiheen nahtavilldolo

Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, osayleiskaavaluonnos ja kaavan valmisteluai-
neisto pidettiin nahtavilla 3.3.-6.4.2021 valisen ajan. Luonnoksesta saatiin yhdeksan lausuntoa,
luottamusryhmittymiltd kaksi kannanottoa ja yksityisilta henkil6iltd yhteensa 79 mielipidetta.
Keskustan ja Pynttarin alueiden osalta kaavaluonnoksesta saadut lausunnot ja niihin laaditut
vastineet seka mielipidekooste on esitetty liitteessa 15.

Liite 15. Kooste luonnoksesta saadusta palautteesta
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Yleisotilaisuus 22.3.2021 ja kaavanlaatijan vastaanotto 24.-25.3.2021

Kaavaluonnoksen nahtavilldolon aikana kaava-aineistoa esiteltiin yleisétilaisuudessa 22.3.2021
klo 17-19. Tilaisuus jarjestettiin verkkotilaisuutena vallitsevan koronatilanteen vuoksi. Kuulijoilla
oli mahdollisuus esittda kysymyksia chatin keskustelukanavan kautta. Kaavanlaatijan vastaan-
otto jarjestettiin 24.-25.3.2021.

Mielipiteiden ja lausuntojen kadsittely

Kaavaluonnoksesta saatua palautetta on kasitelty ohjausryhman kokouksissa 30.11.2022,
14.2.2023, 8.2.2024 ja 7.10.2024. Kaupunki on kutsunut ohjausryhman kokoonpanoon osayleis-
kaavan luonnosvaiheen jalkeen myos eri valtuustoryhmien puheenjohtajat/edustajat. Ohjaus-
ryhman kokouksissa on kayty lapi luonnosvaiheen jdlkeen kaavaehdotukseen tehtdavia muutok-
sia. Ohjausryhman keskusteluiden pohjalta on mm. laadittu uusia vaihtoehtoja teollisuusalueen
uudesta tieyhteydesta ja sen liittymispaikasta valtatiehen 16. Samalla on tarkennettu koko teol-
lisuusalueen tieverkkoa sekd muutosten myotéd myds maankayttoratkaisuja. Lisaksi on kdyty lapi
mm. asuntoalueiden laajentamismahdollisuuksia seka asuntoauto-/vaunualueen sijoituspaikkaa
ja reitistdja, kuten moottorikelkkailureittien osoittamista. Ohjausryhma paatti 30.11.2022 jakaa
suunnittelualueen kahteen osaan ja jatkaa ensi vaiheessa Keskustan ja Pynttdrin alueen osayleis-
kaavan suunnittelua.

Mielipiteiden ja lausuntojen huomioiminen

Mielipiteiden ja lausuntojen huomioimiseksi on tutkittu uudelleen teollisuusalueen tie- ja katu-
verkkoa ja sen myo6ta tarkistettu maankdytdn varauksia. Lisaksi on tarkasteltu kaavan rakenta-
misalueita ja tutkittu mahdollisuudet rakentamisen madaran lisaamiseksi. My6s reitistda ja moot-
torikelkkareitistéa on tarkasteltu uudelleen samoin kuin virkistysaluevarauksia. Liséksi on tarkis-
tettu kaavamaarayksia. Muutoksia on kasitelty ohjausryhman kokouksissa vuosina 2022-2024.
My6s maanomistajien kanssa on kayty keskusteluja.

Mitoitus

Asuminen

Osayleiskaavaehdotuksessa on osoitettu olemassa olevia ja uusia asemakaavoitettavia pientalo-
alueita yhteensa noin 375 ha. Naistd noin 42 ha on varattu Pynttdrin kyldalueen seka osittain
keskusta-alueen tdydennysrakentamiseen (kuva 39).

Pientaloasutusta tehokkaamman asutuksen asemakaavoittaminen on mahdollista erityisesti
osayleiskaavassa osoitetuille keskustatoimintojen alueille, kerrostalovaltaisille alueille ja asuin-,
lilke- ja toimistorakennusten alueille. Mitoitus ratkaistaan asemakaavoituksessa.

Tyopaikat

Uusia asemakaavoitettavaksi tarkoitettuja tyopaikka- ja teollisuusalueita on osayleiskaavassa
varattu yhteensa noin 90 ha, joista suurin osa on osoitettu nykyisen teollisuusalueen laajentu-
misalueiksi. Lisaksi nykyisella asemakaava-alueella on rakentamattomia teollisuusalueita noin
29 ha (ks. kuva 40). Osayleiskaavaehdotuksessa on osoitettu myos kyldalueita, joille saa sijoittaa
pienimuotoisia palvelu- ja tyétiloja. Osa teollisuus- ja tydpaikka-alueista toimii pitkdan tdhtaimen
varauksina.

Palvelut

Osayleiskaavassa on osoitettu keskustatoiminnoille ja palveluille varattuja alueita noin 70 ha,
josta paaosa sijoittuu keskusta-alueen lisdksi Alajarventien varteen valtatieliittyman ja keskusta-
alueen valille. Uusia liikerakentamiseen ja palveluille varattuja alueita on varattu yhteensa noin
22 ha.
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—====—  Suunnittelualueen raja ———— Asemakaava-alueen raja
Rakentamisen laajentumisalueet:

Asuminen Palvelut Teollisuus g Tytpaikka-alue Erityisalue
42 ha 22 ha 90 ha 6 ha 20 ha

Kuva 39. Rakentamisen laajentumisalueet (ilmakuvan lahde: MML).
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Kuva 40. Asemakaavan toteutuneisuus ehdotusvaiheessa (peruskartan lahde: MML).
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5. OSAYLEISKAAVA

Osayleiskaavan kuvaus koskee 3.12.2024 paivattya Keskustan ja Pynttarin osayleiskaavaehdo-
ina _.__.—__

A

Kuva 41. Ote Keskustan ja Pynttdrin osayleiskaavaehdotuksesta.

Osayleiskaavaratkaisun perustelut

Kaava-alue on rajattu koskemaan tdssa vaiheessa vain keskustan aluetta lahiymparistéineen

seka Pynttarin kylaaluetta, jossa on asemakaava-alueita ja asemakaavoitettavaksi esitettyja alu-
eita.

Luonnosvaiheen jilkeen tehdyt muutokset

Kaavaluonnokseen nahtavilla olon jalkeen tehdyt merkittdvimmat muutokset:

— Kaava-alue on jaettu kahteen osaan, joista ensi vaiheessa suunnittelua on jatkettu Keskustan
ja Pynttarin alueilla.

— Tupasaaren teollisuusalueen uuden tieyhteyden linjausta on tarkistettu. Samalla on tarkis-
tettu teollisuusalueen muita kokoojatieluokkaisia yhteyksid seka niihin liittyen
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maankayttdvarauksia mm. teollisuus- ja virkistysalueiden osalta. Lisdksi on tarkistettu tie-
yhteystarpeita, valtatien alittavan tieyhteyden paikkaa Kaartusentien suuntaan sekda moot-
torikelkkareitin ohjeellista linjausta.

— Valtatien eteldpuolelle on lisdtty uusi teollisuusaluevaraus (Tres) tulevaisuutta ajatellen sa-
malla kun sdhkdéaseman aluetta on vahaisesti laajennettu etelapuolelle.

— Biotuoteterminaalille on osoitettu aluevaraus nykyisen teollisuusalueen lansipuolelta (T-2).

— Hautasen alueelle seka Kurejokivarteen ja Kanaharjuntien varteen on osoitettu uusia asumi-
sen laajennusalueita. Lisdksi on osoitettu vahaisesti asumisen tédydennysalueita (AP) nykyi-
sen asutuksen yhteyteen. Myds kyldasutuksen yhteyteen Vanhatien varressa seka Soinintien
eteldpuolella on esitetty vahaisesti kyldasutuksen laajennusmahdollisuuksia (AT).

— Pynttariin Soinintien eteldpuolelle on osoitettu ldhipalvelujen alue (PL) kyldyhdistyksen alu-
eelle.

— Kaupinniemeen kaavaluonnoksessa osoitettua asuinkerrostalojen aluetta (AK) on laajen-
nettu.

— Alueelle osoitettua palvelujen ja hallinnon aluetta P-3 on laajennettu mahdollistamaan mm.
urheilualueiden kehittaminen.

— Valtatien eteldapuolelle on osoitettu nykyinen maanottoalue merkinnalla EO.

— Aluevarauksiin on tehty pienia tarkistuksia mm. osayleiskaavaluonnoksen jalkeen hyvaksyt-
tyjen asemakaavojen pohjalta.

— Syksylla 2024 hyvaksytyn maakuntakaavan seka siihen liittyvien selvitysten pohjalta on tar-
kistettu maisemallisesti arvokkaiden alueiden merkintdja ja rajauksia seka lisatty kaupunki-
kuvallisesti arvokkaat alueet (sk-1). Lisdksi on tarkistettu suojelumerkintéja ja kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaiden kohteiden merkintéja niin sk-1-alueilla kuin mm. voimaan tulleen
Pollomannikén asemakaavan seka Paavolan koulun ja entisen TVH:n alueilta poistuneiden
rakennusten osalta.

— Kaavamerkintéja ja maarayksia on tdydennetty/tarkennettu mm. KM-1- ja MA-1l-alueen
osalta selvitysten paivitysten seka lausuntojen pohjalta.

Alueiden kaytto osayleiskaavassa

Asuminen

Kaava-alue on kokonaisuudessaan suunnittelutarvealuetta, lukuun ottamatta asemakaavoitet-
tuja alueita. Rakennusluvan erityisistd edellytyksistd suunnittelutarvealueella sdadadetaan MRL
137 §:ssa (RakL 46 §).

Tulvaveden vaikutuksesta vaurioituvat rakenteet tulee sijoittaa alimman rakentamiskorkeuden
ylapuolelle. Alin rakentamiskorkeus on Alajarvella +105,15 m N60. Jokivarsilla alin rakentamis-
korkeus madaritellddn tapauskohtaisesti asemakaavoituksen yhteydessa ja asemakaava-alueen
ulkopuolella rakennuslupamenettelyn yhteydessa.

Rakennettaessa ranta-alueilla tulee erityistd huomiota kiinnittda rakennusten korkeusasemaan,
muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen rakennusten maisemaan sopeutumiseksi. Rakennus-
paikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus padosin sailyttaa ja vain harventaminen on sallittua.
Rantaviivan olennainen muuttaminen ruoppaamalla tai pengertdmalla ilman asianmukaista lupaa
kielletaan.

Uudis- ja taydennysrakentamisessa tulee huomioida rakentamista rajoittavat suojavyodhykkeet,
kuten valimatka eldinsuojiin.

AK

Keskustaan on merkitty asemakaavoitettavaa tai asemakaavan mukaan toteutuvaa kerrostalo-
valtaista aluetta.

AL

Keskustaan, Hirsikankaalle ja Soinintien eteldpuolelle Pynttariin on osoitettu asemakaavoitettavia
tai asemakaavan mukaan toteutuvia asuin-, liike- ja toimistorakennusten alueita. Kauppakadun
varren AL-alueille sijoittuu kaupunkikuvallisesti arvokas alue (sk-1), joka on asemakaava-alu-
eella sijaitseva paikallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisté, jonka alueella suojelun
tarve ratkaistaan asemakaavassa.



5.3.2

5.3.3

ALAJARVEN KAUPUNKI - KESKUSTAN JA PYNTTARIN OSAYLEISKAAVA 66
3.12.2024

AP

Keskustan, Pynttdrin, Kurejoentien ja Koskenvarrentien alueille on osoitettu olemassa olevat,
nykyisen asemakaavan mukaan toteutuvat ja asemakaavoitettaviksi tarkoitetut uudet pientalo-
valtaiset asuntoalueet merkinnalla AP.

AP/s

Alapihan alueelle sijoittuva pientalovaltainen alue on osoitettu alueena, jolla ymparist6 sailyte-
taan (AP/s).

AT

Rantavyohykkeen ulkopuolella oleva kyldaasutus seka siihen liittyvat laajenemisalueet on 0soi-
tettu kylaasutuksen tdydennysrakentamisalueeksi Vanhatien varressa, Pynttarissa seka Soinin-
tien, Koskenvarrentien ja Kurejoentien varsilla ja [dheisyydessa. Alueelle saa sijoittaa asumista
seka pienimuotoisia palvelu- ja tyotiloja.

AM

Valtatien eteldpuolelle seka Pynttdriin on osoitettu olemassa olevat maatilojen talouskeskukset
merkinnalla AM. Suunnittelualueelle sijoittuvien maatilojen talouskeskusten ymparille on mer-
kitty eldintilan ohjeellinen suojavydhyke.

Loma-asuminen

Tulvaveden vaikutuksesta vaurioituvat rakenteet tulee sijoittaa alimman rakentamiskorkeuden
ylapuolelle. Alin rakentamiskorkeus on Alajarvella +105,15 m N60. Jokivarsilla alin rakentamis-
korkeus maaritellddn tapauskohtaisesti asemakaavoituksen yhteydessa ja asemakaava-alueen
ulkopuolella rakennuslupamenettelyn yhteydessa.

Rakennettaessa ranta-alueilla tulee erityistd huomiota kiinnittda rakennusten korkeusasemaan,
muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen rakennusten maisemaan sopeutumiseksi. Rakennus-
paikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus padosin sailyttaa ja vain harventaminen on sallittua.
Rantaviivan olennainen muuttaminen ruoppaamalla tai pengertdmalla ilman asianmukaista lupaa
kielletaan.

RA

Merkinnalla on osoitettu Kurejoen ranta-alueilla nykyisin sijaitsevia loma-asuntoalueita. Kurejo-
kivarteen sijoittuvat loma-asunnot on osoitettu osayleiskaavassa nykytilanteen mukaisesti, Kar-
jankujankosken ja Niittykummun alueelle osoitetut loma-asuntojen rakennuspaikat on osoitettu
voimassa olevan asemakaavan pohjalta.

Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden 1%2-kerroksisen loma-asunnon, erillisen saunarakennuksen
seka talousrakennuksia. Loma-asunnon kerrosala saa olla enintédan 180 k-m?2 ja saunarakennuk-
sen ja muiden talousrakennusten yhteensa enintaan 70 k-m2, josta saunarakennus enintdaan 30
k-mZ2. Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus saa olla kuitenkin enintaéan 15 % rakennuspaikan
pinta-alasta. Muun kuin saunarakennuksen etdisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantavii-
vasta tulee olla vahintdan 25 metrid. Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintaan 30 k-m2,
saa rakentaa 15 metrin etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Uuden ra-
kennuspaikan tulee olla vahintaan 2 000 m=2.

RV
Myllyniemen alueelle keskustan eteldosaan on osoitettu asuntovaunualue (RV).

RP
Pihlajarinteen alueelle on osoitettu siirtolapuutarha-alue (RP).

Keskustatoiminnot

C

Keskusta-alueelle on osoitettu asemakaavalla toteutuvia keskustatoimintojen alueita. Keskusta-
toimintojen alueille sijoittuu kaupunkikuvallisesti arvokkaita alueita (sk-1), jotka ovat asema-
kaava-alueella sijaitsevia paikallisesti merkittdavia rakennettuja kulttuuriymparistdja, joiden alu-
eella suojelun tarve ratkaistaan asemakaavassa.
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Palvelut

KL

Liikerakennusten alueita (KL) on osoitettu keskustaajamaan Halpa-Hallin ja K-marketin alueille.
KL-1

Alajarventien varteen Juurikaskydoéntien ja Kuopiontien ymparistéén on osoitettu liikerakennus-

ten alueita (KL-1). Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi paljon tilaa vaativan erikoiskaupan
tarpeisiin. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa.

KL-2
Keskustaajamaan Alajarventien ja Kurejoentien valiseen ymparistdon on osoitettu lilkkerakennus-

ten alueita (KL-2). Alueelle saa sijoittaa paivittaistavarakaupan seka keskustan laheisyyteen so-
veltuvan erikoiskaupan tiloja.

KM-1
Alajarventien molemmin puolin valtatien varteen on osoitettu kaupallisten palvelujen alueet, joille
saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikén (KM-1). Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi pal-

jon tilaa vaativan erikoiskaupan tarpeisiin. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa eika
keskustahakuista erikoiskauppaa.

P

Keskustan kerrostaloalueiden laheisyyteen ja sisaantulotien varteen on osoitettu nykyisia ja ase-
makaavalla toteutettavia palvelujen ja hallinnon alueita. Alueet sijaitsevat keskustan paavaylien
varressa, minka johdosta niille voidaan sijoittaa seka lahialueen asukkaille etta muille keskus-
tassa asioiville suunnattavia palveluita.

P-1

Alajarventien varteen on osoitettu palvelujen ja hallinnon alueita merkinnalld P-1. Alueelle ei saa
sijoittaa paivittaistavarakauppaa.

P-2

Alajarventien varteen on osoitettu palvelujen ja hallinnon alueita merkinnalla P-2. Alueelle saa
sijoittaa enintdan 500 k-m? paivittaistavarakaupan myymalatiloja.

P-3
Alajarventien varren liikerakentamisen lansipuolelle on osoitettu palvelujen ja hallinnon aluetta
merkinnalla P-3. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi ensisijaisesti vapaa-aikapalvelujen

tiloille seka tilaa vaativan erikoiskaupan tarpeisiin. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaup-
paa.

PY

Olemassa olevia ja asemakaavoitettavia tai asemakaavan mukaan toteutuvia julkisten palvelujen
ja hallinnon alueita on osoitettu koulujen, paivakotien, museon, terveyskeskuksen, seurakunta-
keskuksen, seurakunnan, nuorisotalon, monitoimikeskuksen, palo- ja pelastusaseman, seuran-
talon seka vanhainkodin ja vanhusten palveluasumisen alueille.

PY/s

Kaupungintalon, kirjaston, terveystalon, Villa Vainélan ja nuorisoseurantalon alueet on kaavassa
osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY/s), jolla ymparistd sailytetdaan. Alue sijoit-
tuu maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi (ma-1) osoitettuun Alajarven kirkon ja kirkonkylan jul-
kisten rakennusten valtakunnallisesti merkittdvaan kulttuurihistorialliseen ymparist66n
(RKY2009). Alueella sijaitsevat kulttuuri- ja rakennushistorialliset kohteet seké& ymparistd on
merkitty sailytettavaksi (/s, sr). Katso tarkemmin kohdat 5.4.3-5.4.5.

PYK/s

Alajarven kirkko seka muut seurakunnan rakennukset on osoitettu kirkollisten palvelujen ja hal-
linnon alueena, jolla ymparistd sdilytetaan. Alue sijoittuu maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi
(ma-1) merkittyyn Alajarven kirkon ja kirkonkylan julkisten rakennusten valtakunnallisesti mer-
kittavaan kulttuurihistorialliseen ymparistdon (RKY2009). Alajarven kirkon ja tapulin alue on suo-
jeltu kirkkolailla.
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PL

Keskusta-asutuksen valittdmaan laheisyyteen Kiventien, Pihlajakaaren ja Tehtaantien varsille on
osoitettu kolme lahipalveluille varattua aluetta, lisaksi Pynttariin Soinintien eteldpuolelle on osoi-
tettu Iahipalvelujen alue kyldyhdistyksen alueelle. Alueet ovat nykyisia tai uusia asemakaavalla
toteutettavia. Alueille voi sijoittaa seka julkisia etta yksityisia palvelutoimintoja.

Tyo ja tuotanto

TP

Alajarventien varteen on osoitettu asemakaavoitettavia tai asemakaavan mukaan toteutuvia tyo-
paikka-alueita merkinndlla TP.

T

Asemakaavoitettaviksi tai asemakaavan mukaan toteutuviksi teollisuus- ja varastoalueiksi (T) on
osoitettu nykyisia ja uusia teollisuusalueita Tupasaaren teollisuusalueella sekd Koskenvarrentien
alueella.

T-1

Valtatien etelapuolelle on osoitettu teollisuus- ja varastoalueita merkinnalla T-1. Alue on tarkoi-
tettu asemakaavoitettavaksi. Alueelle saa sijoittaa tilaa vaativan erikoiskaupan tiloja. Alueelle ei
saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkda tai paivittdistavarakauppaa.

T-2

Biotuoteterminaalia varten on varattu teollisuus- ja varastoalue merkinnalld T-2 teollisuusalu-
eelle.

TY

Asutuksen lahella sijaitsevat nykyiset teollisuusalueet on osoitettu asemakaavoitettaviksi tai ase-
makaavan mukaan toteutuviksi teollisuusalueiksi, joilla ymparistd asettaa toiminnan laadulle eri-
tyisid vaatimuksia. Alueet sijoittuvat valtatien ja sisaantulotien véliselle alueelle, Vanhatien ja
Soinintien varteen seka Koskenvarrentien varrelle.

Tres

Keskustan lansipuolella olevan teollisuusalueen tulevaisuuden laajentamistarpeisiin on suunnit-
telualueen lansiosaan osoitettu teollisuuden reservialueita, jotka ovat yleiskaavakauden 2035
jalkeen asemakaavoitettavaksi tarkoitettuja alueita.

Liikennealueet

Lv

Keskustassa ja Paavonniemella sijaitsevat nykyiset venesatamat on merkitty venesataman mer-
kinnalla LV.

LP

Keskustassa sijaitsevat nykyiset pysakdintialueet on osoitettu merkinnalla LP.

Virkistys

Osayleiskaavassa on osoitettu ohjeellisella merkinnalla olemassa olevat ja uudet paaulkoilureitit.
VL

Asemakaavoitettujen ja asemakaavoitettavaksi tarkoitettujen asuntoalueiden lahiympéaristdon on
osoitettu lahivirkistysalueita merkinnalla VL.

Teollisuusalueeseen liittyville virkistysalueille on merkitty ohjeellisia alueellisia hulevesien viivy-
tysaltaita (w), joiden alueet tulee varata hulevesien kasittelya varten toteutettavalle kosteikolle,
laskeutusaltaalle tai lammikolle.

vu

Urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta on osoitettu keskustan ja Pynttarin uimarantojen alueille
seka keskustan ja Paavonniemen venesatamien alueille, koulujen ja urheilupaikkojen laheisille
alueille, Tupasaaren kallion Idheisyyteen seka Parkatinkankaalle.
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VR
Retkeily- ja ulkoilupalvelujen alueita on osoitettu keskustan alueelle.

Erityisalueet

ET

Yhdyskuntateknisen huollon alueina on osoitettu jatevedenpuhdistamon, kaukoldmpdlaitoksen ja
sahkdaseman alueet.

EO

Valtatien etelapuolella sijaitseva maanottoalue on osoitettu merkinnalla EO.

EH

Hautausmaa-aluemerkinnalld EH on osoitettu nykyiset hautausmaat ja niihin liittyvat vahaiset
laajennusalueet.

EV

Suojaviheralueita (EV) on osoitettu Soinintien melualueille keskustan asumiseen osoitettuja alu-
eita vasten sekd Tupasaaren teollisuusalueen ja Idhiympariston asuinalueiden valiselle alueelle.

Maa- ja metsdtalousalueet

Vesistdjen, purojen ja laskuojien varteen tulee jattaa riittavan leveat viljelemattémat suoja-
vyOhykkeet, joiden avulla pienennetdan valumavesien haitallista vaikutusta vesien tilaan.

M

Alueella sijaitsevat metsaalueet on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M).

MT

Alueen etela- ja lansiosiin seka valtatien laheisyyteen on osoitettu maatalousalueita (MT).
MA-1

Alajarven maakunnallisesti arvokkaiden kulttuurimaisema-alueiden kannalta keskeisimmat ja

avoimena sadilytettdvat peltoalueet Pynttarinniemen alueella on osoitettu maisemallisesti arvok-
kaaksi peltoalueeksi (MA-1). Alueet tulisi sadilyttaa rakentamattomina. Aluetta ei saa metsittaa.

MU

Kurejoen varteen on merkitty maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityista ulkoilun
ohjaamistarvetta. Alueiden merkitys ulkoilun kannalta kasvaa asutuksen lisdantyessa. Alueilla
olevat ulkoilureitit on osoitettu ohjeellisina ulkoilureitteina.

MY-1

Alueen lansiosissa Kurejokivarressa seka teollisuusalueiden lansipuolella Hautasenkydélla sijait-
sevat luonnonarvojen kannalta merkittavat alueet on merkitty maa- ja metsatalousvaltaiseksi
alueeksi, jolla on erityisia ymparistéarvoja (MY-1). Alueilla havaitut LSL 78 §:n perusteella suo-
jellut liito-oravan lisadntymis- ja levahdyspaikat on osoitettu merkinnalla s-1. Lisaksi Kurejoen

uoman varteen on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaksi arvotettuja
mahdollisia metsadlain 10 §:n mukaisia lehtoalueita merkinnalla luo.

MY-2
Tuluutin kosteikkolampien ymparistét Lukkarinlahdella seka alava alue Vanhatien pohjoispuolella
on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisia ympdaristdarvoja (MY-2).

Luonnon monimuotoisuuden ja/tai vesiensuojelun kannalta arvokas kosteikkona sailytettava
alue.

Vesialueet

Alajarvi ja Kurejoki on merkitty vesialueeksi (W) suunnittelualueen kohdalla. Rantaviivan olen-
nainen muuttaminen ruoppaamalla tai pengertamalla ilman asianmukaista lupaa kielletaan.
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Erityispiirteet, kulttuurimaisema ja suojelukohteet

Muinaismuistokohteet

Kiinteat muinaisjaannokset ovat rauhoitettuja ilman yleiskaavaakin muinaismuistolain (295/63)
perusteella. Lain mukaan niiden luvaton kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittami-
nen, poistaminen ja muu kajoaminen on kielletty.

Osayleiskaavakartalla sijaitseva muinaismuistokohde on esitetty sm-kohdemerkinnalld. Kohteen
tiedot on lueteltu kohdassa 2.7.1 Muinaismuistot. Tiedot perustuvat Keski-Pohjanmaan Arkeolo-
giapalvelun vuonna 2018 tekemadn osayleiskaava-alueen inventointiin. Kohteiden numerot viit-
taavat laadittuun muinaisjaanndésinventointiin.

Muinaisjaanndksen laajuus tulee selvittda Museovirastosta tai maakuntamuseosta. Mikali maan-
kaytdon toimenpiteet koskevat muinaismuistolain rauhoittamaa kiintedd muinaisjaannosta, on
Museovirastolle varattava hyvissa ajoin etukateen mahdollisuus lausunnon antamiseen. Lausunto
on tarpeellinen, koska muinaisjaanndsten I6ytopaikat eivat ole helposti rajattavissa ja museovi-
ranomaiselle tulee lain perusteella varata mahdollisuus tutkia |6yt6 ymparistéineen ennen raken-
tamiseen ryhtymista. Mikali kyseessa on yleinen tai suurehko yksityinen tyéhanke, tutkimuskus-
tannuksista vastaa muinaismuistolain nojalla hankkeen toteuttaja. Lahtdkohtaisesti rakentami-
nen jo tunnetun muinaisjaanndksen kohdalla ei ole sallittua, mutta tutkimusten jalkeen alueelli-
nen ELY-keskus voi Museovirastoa kuultuaan antaa luvan muinaisjaanndkseen kajoamiseen, jos
muinaisjaannos tuottaa sen merkitykseen néahden kohtuutonta haittaa maanomistajalle.

Luonnonympaéristoé

s-1 Alueen osa, jolla mahdollisesti sijaitsee LSL 78 §:n perusteella suojeltuja liito-
oravan lisaantymis- ja leviahdyspaikkoja, joiden havittamien ja heikentaminen
on kielletty.

Osayleiskaavan yhteydessa laaditun liito-oravaselvityksen perusteella on osoitettu s-1-aluera-
jausmerkinnalld alueet, joilla on havaittu LSL 78 §:n perusteella suojeltuja liito-oravan lisdanty-
mis- ja levahdyspaikkoja, joiden havittaminen ja heikentdaminen on kielletty. Alueet sijoittuvat
lansi-, lounais- ja kaakkoisosien metsdalueille. Alueen puusto tulee sailyttda tai hoitaa sita niin,
ettd liito-oravan pesapuut ja niitd suojaavat puut seka liikkumisen kannalta riittdva puusto sai-
lytetaan. Ks. kohdasta 2.4.6 Luontoselvitys.

luo Luonnon monimuotoisuuden kannalta tirkea alue

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeina alueina on osoitettu mahdollisia metsa-
lain 10 §:n mukaisia erityisen arvokkaita elinymparistdja, jotka alueella kasittavat lehtoalueita.
Metsalain mukaiset kohteet maarittaa varsinaisesti alueellinen metsakeskus. Alueet sijoittuvat
Kurejoen varteen.

Arvokkaat maisema-alueet

ma-1 Maisemallisesti arvokas alue. Valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistorialli-
nen ympdaristo (RKY2009)

Osayleiskaava-alueelle sijoittuvat Alajarven kirkko seka kirkonkyldn julkiset rakennukset ovat
valtakunnallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriymparistén (RKY2009) kohteita, on merkitty
maisemallisesti arvokkaana alueena (ma-1). Villa Vaindla on rakennussuojelulailla suojeltu ja
Alajarven kirkko ja tapuli kirkkolailla. Alueen muiden rakennusten suojelu ratkaistaan asemakaa-
voituksessa. Alueen ominaispiirteet ja kulttuurihistorialliset ja rakennushistorialliset arvot tulee
sailyttaa.

ma-2 Maisemallisesti arvokas alue

Maakunnallisesti arvokkaiksi maisema-alueiksi maakuntakaavassa (2024) merkityt Alajarven
kulttuurimaisemat seka Kurejokilaakson kulttuurimaisema on merkitty maisemallisesti arvok-
kaaksi alueeksi (ma-2).

ma-3 Maisemallisesti arvokas alue.

Maakunnallisesti merkittavdksi rakennetuksi kulttuuriymparistéksi maakuntakaavassa (2024)
merkitty Pynttérinniemen kulttuuriymparistd on merkitty maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi
(ma-3).
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Kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokkaat ymparistot

sk-1 Kaupunkikuvallisesti arvokas alue

Asemakaava-alueella sijaitseva paikallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto, jonka alu-
eella suojelun tarve ratkaistaan asemakaavassa. Alueiden (sk-1) rajaukset perustuvat Eteld-Poh-
janmaan uudemman rakennetun kulttuuriymparistén inventointiin vuodelta 2021.

/s Alue, jolla ymparisto sdilytetaan

Valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistéén tai maakunnallisesti arvok-
kaalle maisema-alueelle sijoittuvien tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennuskantaan
liittyvien rakentamiseen tarkoitettujen alueiden osalta on edellytetty ympariston sadilyttdmista.
Alueelle rakennettaessa tulee ottaa huomioon kulttuurimaiseman arvot ja rakennusperinteen sai-
lyttdminen.

Kulttuurimaisemassa tapahtuva uudisrakentaminen ja olemassa oleviin rakennuksiin tehtdvat
muutokset on sovitettava kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennuskantaan ja maisemaan.
Uudisrakennukset on sijoitettava siten, etta kulttuurimaiseman kannalta arvokkaiden rakennus-
ten asema maisemassa sdilyy. Rakentamisen sopivuus kulttuuriymparistéén ja maisemaan tulee
selvittaa rakennuslupahakemuksessa.

Kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokkaat kohteet

s Suojeltava alue

Arkeologisessa inventoinnissa (2018) kulttuuriperintokohteena esitetty kohde, Koskenniskan
myllyrakenteet, on osoitettu suojeltavan alueen aluerajauksella seka merkinnalld s. Merkinnan
maarayksen mukaan alueella olevat historialliset rakenteet on sdilytettava ja kohdetta koskevista
suunnitelmista tulee neuvotella museoviranomaisen kanssa.

sr Kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet on merkitty sr-merkinnalla. Asemakaava-alueella si-
jaitseva rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti arvokas rakennus tai
rakennusryhma, joka tulee ymparistdineen sailyttaa. Alla on lueteltu sr-merkinnallaé osayleiskaa-
vaehdotukseen merkityt kohteet.

— Hoiskontie 24  Pikkupappila

— Alapihantie 3

—  Tuluutin kotiseutumuseo

— Hirsikankaan hautausmaa

sr-1 Valtakunnallisesti arvokas tai rakennushistoriallisesti erityisen arvokas raken-
nuskulttuurikohde

Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti arvokkaat ymparistéineen sai-
lytettavat rakennukset ja rakennusryhmat on merkitty osayleiskaavakartalle sr-merkinnalla.
Kohdemerkintaan on liitetty inventoinnissa kaytetty kohdenumero. Valtakunnallisesti arvokkaat
tai rakennushistoriallisesti erityisen arvokkaat rakennuskulttuurikohteet on kaavassa osoitettu
suojelumerkinnalla sr-1. Kohde ja numerointi on esitelty kohdassa 2.7.10 Rakennetun kulttuu-
riympariston inventointi.

Sr-merkintd on kohdekohtainen ja se sisdltaa yleensa useita sailyttédmisen arvoisia rakennuksia.
Maarayksen tarkoitus on sailyttéda kohteen merkityksen kannalta tarkeat rakennukset ja ohjata
kohteessa tapahtuvaa korjaus- ja tdydennysrakentamista siten, etta kohteen luonne ja merkitys
sdilyvat.

Osayleiskaavassa on erityisesti maaratty MRL:n 41.2 §:n (AKL 41.2 §) nojalla, ettd seuraavia
valtakunnallisesti arvokkaita tai rakennushistoriallisesti erityisen arvokkaita rakennuksia ei saa

purkaa:
-  Kohde 9 Yli-Hauta-aho
-  Kohde 10 Hauta-ahon lutti

MRL 41.2 §:n (AKL 41.2 §) nojalla maaratdan, ettd muita nadihin kohteisiin kuuluvia historialli-
sesti, rakennushistoriallisesti tai maisemallisesti arvokkaita rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL
127 §:ssa (RakL 55 §) tarkoitettua lupaa. Kohteen taydennysrakentaminen ja rakennusten kor-
jaus- ja muutostoimenpiteet tulee suunnitella ja toteuttaa kohteen arvon sdilyttavalla tavalla.
Rakennuslupa- ja purkulupa-asioissa on kuultava museoviranomaista.
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sr-2 Kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde

Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti arvokas rakennus tai rakennus-
ryhmad, joka tulee ymparistéineen sailyttda. MRL 41.2 §:n (AKL 41.2 §) nojalla maarataan, etta
historiallisesti, rakennushistoriallisesti tai maisemallisesti arvokkaita rakennuksia ei saa purkaa
ilman MRL 127 §:ssa (RakL 55 §) tarkoitettua lupaa. Kohteen taydennysrakentaminen ja raken-
nusten korjaus- ja muutostoimenpiteet tulee suunnitella ja toteuttaa kohteen arvon sailyttavalla
tavalla. Rakennuslupa- ja purkulupa-asioissa on kuultava museoviranomaista.

— Kohde 18 Kotiranta

Kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde

Keskustan rakennusinventointien perusteella alueelle on merkitty asemakaava-alueella sijaitse-
vat rakennuskulttuurikohteet, joiden kulttuurihistoriallinen merkitys ja suojelun tarve tulee sel-
vittaa tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessd. Kohteet ovat:

— Hoiskontie 5 Vanha apteekki

— Hoiskontie 172

— Koukkutie 5 B

- Valikatu 6

- Valikatu 8 A

— Paavolantie 7

- Kauppakatu 1

— Kinaporintie 1

— Kinaporintie 2

— Kinaporintie 4

— Sairaalansilta

— Hirsirakennus sillan Idheisyydessa

— Hirsirakennus kaupungin tontilla

—  Tuluutintie 13

— Jokitie 10

— Oikotie 8

— Jaakonmutkantie 4

Rakentamista rajoittavat tekijat

sv-2 Suojavyohyke

Osayleiskaavaluonnokseen on merkitty nykyisten 110 kV sahkdlinjojen suojavyéhyke merkin-
nalla sv-2.

Tulvat

sv-1 Suojavyodhyke

Likimaarainen alin rakentamiskorkeus. Tulvaveden vaikutuksesta vaurioituvat rakenteet tulee si-
joittaa alimman rakentamiskorkeuden ylapuolelle. Alin rakentamiskorkeus on Alajarvella
+105,15 m N60. Jokivarsilla alin rakentamiskorkeus maaritelldan tapauskohtaisesti asemakaa-
voituksen yhteydessa ja asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuslupamenettelyn yhteydessa.

Liikenne

Osayleiskaava pohjautuu nykyiseen tie- ja katuverkkoon. Teollisuusalueelle on osoitettu uusi yh-
teys valtatielta. Muutoin on osoitettu uusia kokoojateita lahinna teollisuusalueelle. Lisaksi on
osoitettu tieliikenteen yhteystarpeita teollisuusalueelle.

Uusien rakennuspaikkojen pdasytiet tulee johtaa ensisijaisesti olemassa olevien liittymien kautta
yleiselle tielle. Vierekkaisten rakennuspaikkojen kulku tulee ensisijaisesti tapahtua samasta liit-
tymasta.

Kevyen liikenteen vaylia taydennetdan keskustassa uusien kokoojateiden varsilla. Kuopiontien
pohjoisosaan liikenneselvityksessa (2024) esitettya hidaskatua/jalankulku- ja pyoratieyhteytta
ei ole osoitettu osayleiskaavassa, yhteys tutkitaan tarkemmassa suunnittelussa. Kuopiontien var-
teen pohjoisosaan osoitetulle uudelle jalankulku- ja pyoérailyvaylalle on osoitettu uusi alikulkuyh-
teys Alajarventien ali. Alikulkuyhteydet on osoitettu ohjeellisina.
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me Melualue

Valtatien 16, Kurejoentien, Koskenvarrentien ja Soinintien varsille on merkitty likimaarainen kes-
kimaaraisen 55 dBA:n ulkomeluvydhyke. Asumiseen liittyvat ja melusta hairiintyvat ulko-oleske-
luun tarkoitetut alueet on suojattava melulta.

Tekninen huolto

Vesihuolto

Vesijohtoverkosto kattaa padosin suunnittelualueen rakennetun ymparistén. Uusien alueiden ve-
sijohdot voidaan liittda jatkeeksi nykyiseen vesijohtoverkostoon.

Jatevesihuolto

Rakennuspaikkojen vesi-, jatevesi- ja jatehuollossa on noudatettava voimassa olevia viranomais-
maarayksia ja jarjestettdava huolto siten, ettei synny vesistdon eika pohjaveden pilaantumisvaa-
raa.

Keskustan alue Kurejoelle saakka, jarven pohjoispuoliset alueet seka Pynttarin alue ovat viema-
riverkoston piirissa. Asutuksen jatevedet on johdettava viemariverkostoon, milloin se olosuhtei-
den mukaan on mahdollista. Muussa tapauksessa jatevedet on kasiteltava kiinteist6- tai kiinteis-
toryhmakohtaisesti suodatinkentdssa tai pienpuhdistamossa. Elinkeinotoimintaan, kuten maata-
louteen liittyva jatevesien kasittely ratkaistaan ymparistélupamenettelyn yhteydessa.

Energiahuolto

Osayleiskaavaan on merkitty alueella kulkevat 110 kV sahkélinjat ja niiden johtoalueet on mer-
kitty
suojavyOhykealueiksi sv-2. Alempi verkosto ja muuntamot huomioidaan asemakaavoituksessa.

Jatehuolto

Alueella noudatetaan Jarviseudun jatelautakunnan ja Millespakka Oy:n toiminta-alueen yhteisia
jatehuoltomaarayksia.

Alajarven Tupasaaren suljettu kaatopaikka on mukana Jarviseudun kuntien suljettujen kaato-
paikkojen yhteistarkkailuohjelmassa 2014-2024 (Pohjanmaan vesi ja ymparistd 2016). ELY-kes-
kus on ottanut kantaa alueen V-merkintaan ja vaatinut huomioimaan alueen sisaiset ja ulkoiset
vedet seka niiden tarkkailupisteen kaavoituksessa. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee tehda
yleissuunnitelma alueen virkistyskaytosta.

Yhteenveto

Osayleiskaavan mukaiset alueet jakaantuvat maankayttémuodoittain seuraavasti:

Alue: Hehtaaria:
AP, AK, AL, AT, AT/s, AM 426 ha
C 6 ha
KL, KL-1, KL-2 38 ha
P, P-1, P-2, P-3, PY, PY/s, PYK/s, PL 62 ha
TP 6 ha
T, T-1, T-2, TY, Tres 248 ha
RA, RV, RP 4 ha
LV, LP 2 ha
EO, ET, EH, EV 47 ha
VL, VL-1, VU, VR 187 ha
M, MT, MA, MU, MY-1, MY-2 637 ha
W 82 ha

Yhteensa 1745 ha
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YMPARISTOVAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Menettely

Osayleiskaavan vaikutusten arvioinnin pohjana on kaytetty laadittuja selvityksia ja lahtotietoja
seka viranomaisten ja asiantuntijoiden kannanottoja.

Arvioitavia vaikutuksia ovat vaikutukset maisemaan, luontoon ja kulttuuriympdristéén seka vai-
kutukset yhdyskunnan rakenteeseen ja toimintoihin, yhdyskuntatalouteen ja sosiaalisiin oloihin
seka liikenteeseen.

Vaikutukset luontoon

Osayleiskaavan vaikutuksia luontoarvoihin on arvioitu alueelta laaditun luontoselvityksen perus-
teella.

Vaikutukset vesioloihin

Osayleiskaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia vesistdjen tilaan. Keskustassa seka tii-
viimmin rakennettavilla alueilla Pynttarissa rantaan ja rannan laheisyyteen osoitettu uusi raken-
taminen edellyttaa asemakaavoitusta. Muualla kaavalla osoitettava lisarakentamisen maara on
alueen laajuuteen ndhden vahainen, eika silla ole merkittdvia vaikutuksia vesistoon.

Pellon ja vesiston valiin tulee jattaa riittdvan leveat viljelemattdémat suojavydhykkeet. Valuma-
vesien mukana kulkeutuva hieno maa-aines seka lannoite- ja torjunta-aineet estyvat nain kul-
keutumasta vesistéon. Myods peltoalueiden valtaojien varsien suojakaistat ovat tarpeen. Kaava
mahdollistaa rantarakentamisen vahaisen lisdamisen alueella, minka johdosta tarve rantojen pai-
koittaiseen ruoppaamiseen saattaa lisadntya. Ruoppaamisesta tulee ilmoittaa Eteld-Pohjanmaan
ELY-keskukselle. Vesilain mukainen lupa tarvitaan aina, jos ruoppausmassojen maara ylittaa 500
m3.

Alueelta laaditussa hulevesiselvityksessa esitetyt ratkaisut on huomioitu osayleiskaavassa. Hule-
vedet huomioidaan tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa.

Vaikutukset kasvillisuuteen ja eldimistoon

Uudet asuinrakennuspaikat on sijoitettu pdaosin peltojen reunoille nykyisten rakennuspaikkojen
viereen. Rakennuspaikoilla ei ole huomionarvoista kasvillisuutta tai lailla suojeltuja luontotyyp-
peja. Kaavaratkaisu tukee peltoalueiden sailymista viljelyksessa.

Teollisuusalueelle on esitetty laajentumisalueita suunnittelualueen lansiosan metsaalueille luon-
toarvot huomioiden. Suunnittelualueella sijaitsevat luontoselvityksen yhteydessa maaritellyt
luonnonympadristéltaan arvokkaat luontokohteet ja -alueet on jatetty rakentamisen ulkopuolelle.
Metsalain 10 §:n mukaisten alueiden luontoarvot on huomioitu kaavamerkinnéilla (luo) ja ne on
osoitettu maa- ja metsatalousalueena, jolla on ymparistéarvoja (MY-1).

Kaavan toteutumisen vaikutukset luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeihin kuten viitasammakkoon,
liito-oravaan tai lepakoihin jéaavat vahaisiksi. Liito-oravan elinpiirit on huomioitu kaavamaarayk-
sin (s-1) ja jatetty rakentamisen ulkopuolelle. Lepakkoselvityksessa todetuille lepakoiden ruokai-
lualueille ei ole kaavassa osoitettu merkittavasti muuttuvaa maankayttéa. Lepakoiden esiintymi-
nen tulee tutkia tarkemmin asemakaavoitusvaiheessa ainakin Kurejoen ymparistdssa.

Lukkarinlahden ranta-alue, jossa on havaittu viitasammakkoja, on merkitty yleiskaavaehdotuk-
sessa maa- ja metsatalousvaltaisena alueena (MY-2), jolla on erityisia ymparistdarvoja. Alueelle
on annettu kaavamaarays, jonka mukaan alue on luonnon monimuotoisuuden ja/tai vesiensuo-
jelun kannalta arvokas kosteikkona sailytettédva alue. Osoitetut rakennuspaikat ovat havaittujen
viitasammakkoesiintymien ulkopuolella. Itse lomarakennuksen rakentamista suurempi vaikutus
on, miten rakennuspaikan rantaa kasitelldan tai mahdollisesti ruopataan. Toisaalta maltilliset ja
pienimuotoiset hoitotoimenpiteet rannoilla saattavat jopa suosia viitasammakkoa. Esimerkiksi
vesialueiden umpeenkasvun vahentaminen ruoppaamalla, niittdamalla tai muuten kasvillisuutta
harventamalla saattaa parantaa viitasammakon elinymparistdén laatua ja lisata niiden viihty-
vyytta.

Osayleiskaavaratkaisun vaikutukset linnuston elinympéaristdihin ovat paikallisia. Alueella sailyy
monipuolisesti erilaisia elinymparistéja. On laajoja metsaalueita kauempana ihmistoiminnasta
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viihtyvalle lajistolle, viljelyalueita kulttuurisidonnaisten lajien elinymparistdiksi ja vesistdja ja
ranta-alueita vesi- ja rantalinnustolle.

Kaavassa ranta-alueelle rakentamiseen osoitettujen alueiden edustalla rantojen luonnontilaisuus
voi kaavan toteutuessa jossain maarin vahentya vesikasvillisuuden niittdmisen ja paikoittaisten
ruoppausten myodta. Ruoppaamisesta tulee ilmoittaa Etelda-Pohjanmaan ELY-keskukselle.

Kulttuurimaiseman arvojen sailyttamiseksi tulee rantavydhykkeen kasvillisuutta hoitaa siten, etta
maisema pidetddn avoimena. Rantapusikoiden maara vahenee kaavan toteutuessa, mika osal-
taan edistaa kulttuurimaiseman arvoja.

Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriymparistoon

Kaava ei muuta maiseman yleisilmetta. Rakentaminen on luonteeltaan padosin keskusta- ja ky-
ldasutusta taydentdvaa ja laajat yhtenadiset peltoalueet pyritdaan sdilyttdamadan ainoastaan viljely-
kaytdéssa. Avoimien rantanakymien sdilyminen pyritddn turvaamaan rantakasvillisuuden hoitoa
koskevalla kaavamaardyksella.

Kaava edistaa kulttuuriympdriston sailymista osoittamalla vanhaa rakennuskantaa suojeltavaksi
ja vanhojen rakennusten purkamisen luvanvaraiseksi. Maisemallisesti arvokkaina alueina on
osoitettu valtakunnallisesti arvokkaat kulttuurihistorialliset ymparistot Alajérven kirkko ja kirkon-
kylan julkiset rakennukset (ma-1), maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet: Alajarven kult-
tuurimaisemat ja Kurejokilaakson kulttuurimaisema (ma-2) seka Pynttarinniemen maakunnalli-
sesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistdé (ma-3). Lisdksi on osoitettu kaupunkikuvallisesti
arvokkaina alueina asemakaava-alueella sijaitsevat paikallisesti merkittavat rakennetut kulttuu-
riymparistot, joiden alueella suojelun tarve ratkaistaan asemakaavassa (sk-1).

Kulttuuriympdristén ja maiseman arvojen sdilyttdmiseksi tdydennysrakentaminen sijoitetaan
padosin nykyisen kyldarakenteen yhteyteen Pynttdrissa ja Kurejokilaakson kulttuurimaisema-alu-
een reunamilla.

Uudisrakentamiselle asetetaan kaavamaarayksissa laatuvaatimuksia kulttuuriymparistén huomi-
oimiseksi. Kaavamaarayksissa rakentamisen laatua ohjataan yleispiirteisella tasolla. Maisemalli-
sesti arvokkailla peltoalueilla ja rakennuskulttuurikohteissa ja -alueilla tapahtuvan rakentamisen
sopivuus kulttuuriymparistédén ja maisemaan tulee selvittda rakennuslupahakemuksessa ja ra-
kennuskulttuurikohteita koskevissa lupa-asioissa tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.

Kaava-alueella sijaitsevat muinaisjaanndkset on osoitettu muinaisjaanndksen kohdemerkinnailla.
Kohteisiin ei ole sijoitettu uutta rakentamista, eika niiden sailyminen ole uhattuna.

Vaikutukset pienilmastoon

Pienilmaston kannalta suotuisimmat rakentamisalueet sijoittuvat metsaselanteille ja peltoalueita
rajaaville metsanreuna-alueille. Avoimille peltoalueille sijoittuvat rakennettavat alueet ovat pie-
nilmastonsa suhteen epadedullisempia tuulisuuden ja maaston alavuuden vuoksi. Niiden asema-
kaavoituksessa tulisikin huomioida erityisesti tuulilta suojautuminen. Vahdaisemman tdydennys-
rakentamisen tulisi tukeutua nykyiseen rakennuskantaan tai olemassa oleviin metsasaarekkei-
Siin.

Vaikutukset hiilijalanjdlkeen ja ilmastonmuutoksen hillintaan

Teollisuusalueelle on osoitettu laajennusalueita niin uusien tie- ja katuyhteyksien kuin myds ole-
massa olevien katuverkoston yhteyteen keskustan lansipuolelle hyvin saavutettavissa olevalle
paikalle. Kaava mahdollistaa uuden tieyhteyden valtatielta teollisuusalueelle, joka parantaa ras-
kaan liikenteen saavutettavuutta. Tie- ja katuverkoston lisdksi on osoitettu uusia jalankulku- ja
pyoraliikenteen yhteyksia, jotka parantavat niin tyépaikkaliikenteen mahdollisuuksia kuin virkis-
tysreittiverkoston kehittamistakin.

Tiiviilla keskusta-alueella osayleiskaavan kaupallinen ratkaisu tukee ja mahdollistaa asiointimat-
kojen tekemisen kestavilla liikkumisen muodoilla. Myds Alajarventien pohjoisosan tilaa vaativan
kaupan alueille (KM-1, KL-1) on keskustasta kevyen liikenteen yhteydet, jotka mahdollistavat
kestavan liikkkumisen asioimisen alueelle ainakin keskustan pohjoispuolisen asutuksen osalta.
Palveluverkon tdaydentyessa myds asiointimatkoista syntyva liikennetuotos lyhenee, kun entista
suurempi osuus asioinneista tehdaan kotikunnassa ja lahella kotia.
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Osayleiskaavassa osoitetut asumisen laajennusalueet sijoittuvat hyvin saavutettavissa oleville
paikoille ldhelle koulua ja muita palveluja.

Kaavan mahdollistaman rakentamisen myéta alueelta poistuu puustoa, mutta kokonaisuutena
arvioiden alueella sédilyy edelleen paljon puustoa ja metsaa niin virkistysalueilla kuin maa- ja
metsatalouteen osoitetuillakin alueilla. Kaavaratkaisun mahdollistama rakentaminen aiheuttaa
hiilidioksidipaastéja ja hiilinielun muutoksia, joiden maariin vaikuttavat mm. poistettavan puus-
ton maara, rakennusten laajuudet ja kdyttd, materiaalivalinnat ja energiaratkaisut sekd raken-
tamistapa ja -menetelmat. Suunnittelualueella toteutuvia vaikutuksia voidaan kompensoida mm.
kauko- tai maalammon sekad aurinkoenergian kaytolla seka erilaisilla energiaa saastavilla ratkai-
suilla.

Kaavassa on varauduttu saan aari-ilmidihin ja ilmastonmuutoksen vaikutuksiin antamalla maa-
rayksia mm. hulevesien ja tulvien huomioon ottamisesta. Uusi rakentaminen on sijoitettu tulva-
vaara-alueiden ulkopuolelle.

Vaikutukset yhdyskunnan rakenteeseen ja toimintoihin
Taajamarakenne

Kaavaratkaisu perustuu pddasiassa olemassa olevan taajama- ja kylarakenteen tiivistamiseen ja
tdydentadmiseen seka nykyisen liikenne- ja infraverkon hyédyntamiseen ja osittain tdydentami-
seen. Kaavassa osoitettu maankadyttd on luonteeltaan padosin nykyrakennetta ja -toimintoja tay-
dentdvaa. Keskustan ulkopuolella kyldasutukselle on esitetty vahdisesti tdydennysalueita jérven
pohjoispuolelle Vanhatien varteen seka Pynttariin kyldkeskustan ulkopuolelle. Kylaasutuksen va-
hdisesta lisddntymisesta huolimatta nama alueet sailyvat luonteeltaan maatalousalueena. Kaa-
varatkaisulla ei ole merkittdvia vaikutuksia alueen yhdyskuntarakenteeseen tai alueella harjoi-
tettaviin toimintoihin.

Asuminen

Kaavassa on erikseen osoitettu pientaloalueiksi (AP) ja kerrostaloalueiksi (AK) asemakaavoitet-
tavat alueet. Lisdksi yleiskaavassa on osoitettu keskustatoimintojen alueita (C) ja asuin-, liike-
ja toimistorakennusten alueita (AL), joille voidaan asemakaavoittaa keskustamaisen tehokasta
asumista. Yksittdista pientaloasutusta voidaan toteuttaa myo6s kaavassa osoitetuille kylaalueille
(AT) ja maa- ja metsatalouteen varatuille alueille.

Palvelut

Osayleiskaava-alueen kaupallisten palvelujen tarpeesta, ostovoimasta ja palvelujen saatavuu-
desta on laadittu erillisselvitys. Selvityksessa on arvioitu tarkemmin kaavan vaikutuksia kaupal-
lisiin palveluihin. Palveluiden sijoittumista on selvityksen perusteella pyritty ohjaamaan kaavassa
siten, etta paivittaistavarakauppa ja keskustahakuinen erikoistavarakauppa sailyisivat keskus-
tassa ja tilaa vaativa kauppa sijoittuisi Alajarventien varteen. Kaikkia kaupalle varattuja alueita
ei tarvita kayttoon yleiskaavakauden aikana mutta on hyvd, etta kunnassa on tietty maara liike-
paikkoja reservissa, jotta kaupan on mahdollista kysyntdlahtdisesti ja mahdollisesti nopeallakin
tahdilla kehittya ja laajentua. Kaavan mahdollistama keskusta-asumisen tiivistaminen ja tayden-
tédminen edesauttaa keskustapalveluiden sailymista ja kehittymista.

Julkisten palvelujen kehittamistarpeisiin on varattu uutta PY-aluetta terveyskeskuksen laheisyy-
teen Sairaalatien varteen, muuten kaavassa on esitetty nykyiset julkisten palvelujen alueet seka
Iahipalvelujen alueet keskustaajamassa.

Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Kaavassa osoitetut uudet tydpaikka-, teollisuus-, keskusta- ja palvelualuevaraukset mahdollista-
vat toteutuessaan tydpaikkojen ja elinkeinotoiminnan merkittdvan lisaantymisen. Teollisuuden
laajentumisen painopiste on keskustan lansipuolisella nykyisella teollisuusalueella, jonka lisaksi
merkittaviksi tydssakayntialueiksi muodostuvat kaavan toteutumisen myo6ta Alajarventien var-
teen osoitetut tydpaikka-alueet ja kaupallisille palveluille varatut alueet. Kaavassa on varauduttu
myds teollisuuden pidemman aikavalin tarpeisiin osoittamalla nykyisen teollisuusalueen lansi-
puolelle yleiskaavakauden jalkeen teollisuusalueiksi varattavia alueita.

Maa- ja metsatalous

Yleiskaavassa on osoitettu rakentamisalueita pelto- ja metsaalueille. Muutoin yleiskaava ei vai-
kuta merkittavasti maa- ja metsatalouden toimintaedellytyksiin. Maatalouden
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toimintaedellytykset on pyritty turvaamaan ohjaamalla maatalousalueille suuntautuva haja-
asuinrakentaminen keskitetysti olemassa olevien rakennuspaikkojen yhteyteen, jotta peltoalueet
sdilyisivat mahdollisimman yhtenaisina.

Vaikutukset liikenteeseen

Merkittavimmat kaavaratkaisun vaikutukset liikenneverkkoon kohdistuvat uuden valtatieliitty-
man alueelle, jonka kautta teollisuusalueelle muodostuu suorempi yhteys valtatielle. Kaupungin
sisaantulotielld eli Alajarventielld liikenneturvallisuus paranee raskaan liikenteen siirtyessa kayt-
tamaan uutta yhteyttd Tupasaaren teollisuusalueelle. Liikenteen toimivuus ja valityskyky para-
nevat kaavan mydta.

Tupasaarentien kustannuksien osalta ei tule lisdhintaa, muuten kuin liittyman rakentamisesta
valtatielle, silla tie perustuu suurelta osin kaava-alueen katuverkkoon ja tie voidaan rakentaa
vaiheittain.

Kevyelle liikenteelle osoitetut uudet reitit ja alikulkuyhteydet ovat tarkeita erityisesti koululaislii-
kenteen kannalta.

Vaikutukset maankayttoon

Merkittavat maankadyttovaikutukset toteutuvat vdlillisesti asemakaavoituksen kautta. Keskus-
tassa on esitetty asutuksen tiivistdmista ja palveluiden kehittamista. Teollisuusalueen uusi liit-
tyma valtatielle mahdollistaa maankaytdon kehittdmisen teollisuusalueen ja Alajarventien sisaan-
tulotien valisella alueella laajemminkin. Ty6paikka-, palvelu- ja asuinalueet laajentuvat aikaisem-
min maa- ja metsatalouskaytdssa olleille alueille. Maisemallisesti arvokkaat peltoalueet pyritaan
sdilyttdmaan avoimina.

Vaikutukset kaavoitukseen ja suunnitelmiin
Osayleiskaava on maakuntakaavan mukainen.

Teollisuusalueen uuden tieyhteyden tarkemmassa suunnittelussa tulee huomioida erityisesti paa-
teiden liikenteen sujuvuus ja lilkenneturvallisuuden parantaminen. Osayleiskaavamerkinndilld on
pyritty ohjaamaan asemakaavoitusta siten, ettd asumisen ja palvelujen kehittaminen keskus-
tassa seka kaupan kehittdminen niin keskustassa kuin Alajarventien varressa on mahdollista
yleiskaavan hyvaksymisen jalkeen.

Vaikutukset terveellisyyteen, turvallisuuteen ja viihtyisyyteen

Tulvien huomiointi

Kerran 100 vuodessa toistuvien suurtulvien aiheuttamat riskit rakentamiselle on kaavassa huo-
mioitu edellyttamalla tulvaveden vaikutuksesta vaurioituvien rakenteiden sijoittamista alimman
rakentamiskorkeuden ylapuolelle. Alavimmat alueet on jatetty rakentamisen ulkopuolelle.

Liikenneturvallisuus

Kaupungin sisaantulotielld eli Alajarventielld liikenneturvallisuus paranee raskaan liikenteen siir-
tyessa kayttamaan uutta yhteytta teollisuusalueelle. Kevyelle liikenteelle osoitetut uudet reitit ja
alikulkuyhteydet ovat tarkeita erityisesti koululaisliikenteen kannalta.

Tiemelun huomiointi

Kaavassa ei ole osoitettu uusia loma-asuntojen rakennuspaikkoja keskimaaraiselle 45 dBA:n me-
luvydhykkeelle (lomarakentamisen pdivamelun ohjearvo) eika asuinrakennuspaikkoja asuinra-
kentamisessa noudatettavan paivameluohjearvon 55 dBA:n alueelle.

Vaikutukset virkistyskdyttomahdollisuuksiin

Kaava edistda virkistyskayton kehittdmista yhdistamalld eri alueiden virkistystoimintoja toisiinsa
mm. viherverkoston avulla. Ulkoilu- ja luontoreittien alueet on sailytetty padaosin maa- ja metsa-
talousalueena tai virkistysalueena. Ulkoilureitistda on kehitetty taajaman sisdisten yhdysreittien
osalta. Kullanmutkan alueelta johtava ulkoilureitti sekd moottorikelkkareitti on yhdistetty valta-
tien alikulun kautta Kaartusentien alueelle, josta on edelleen yhteyksia Lappajarven suuntaan.
Reittien sijoitusta joudutaan tarkistamaan asemakaavoituksen yhteydessa.

Kaavassa osoitetut melontareitti, uimarannat ja venevalkamat edistavat myos vesiston virkistys-
kayttdmahdollisuuksia.



ALAJARVEN KAUPUNKI - KESKUSTAN JA PYNTTARIN OSAYLEISKAAVA 78
3.12.2024

Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Kaavassa on osoitettu maapoliittiselta kannalta riittavasti vaihtoehtoisia rakentamisen laajentu-
misalueita. Kaikilla keskustarakenteen tiivistamis- ja laajentumissuunnilla on jo jossain maarin
kaupungin maanomistusta. Vdestéennusteiden valossa rakentamisen tarpeet ovat kuitenkin ra-
jallisia ja maankaytoén liiallista hajautumista tulee valttaa.

Keskustan ulkopuolelle kaavassa osoitettu uusi rakentaminen on luonteeltaan Iahinna nykyista
kylaasutusta tdydentavaa. Keskustan lisdksi Pynttdriin on osoitettu uusia asemakaavoitettavia
asuinalueita seka kylarakennetta tdydentdvaa uutta asutusta. Kaavassa osoitettujen erillisten
rakennuspaikkojen ja niille johtavien tieyhteyksien toteuttamiskustannukset kohdistuvat raken-
tajille. Pynttarin alue liittyy valittémasti nykyisiin verkostoihin ilman merkittdvia kynnyskustan-
nuksia. Yleisen tien rakentamistarpeita ei kaavassa osoitettujen rakennuspaikkojen johdosta ai-
heudu.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Yleiskaavaratkaisun sosiaalisia vaikutuksia on arvioitu maanomistajilta ja asukkailta mm. asu-
kaskyselyssd saatujen kommenttien perusteella.

Osayleiskaavassa osoitetut monipuoliset rakentamisaluevaraukset mahdollistavat kysynnan mu-
kaisen tonttitarjonnan yllapitdmisen asemakaavoituksella. Keskustan tdaydennysrakentamisella
voidaan tukea nykyisten palveluiden hyédyntéamistd tai toisaalta aiheuttaa tarpeita lisapalvelui-
den rakentamiseen.

Asumisviihtyvyys on huomioitu kaavassa osoittamalla asuinalueita [dhimmat teollisuusalueet alu-
eiksi, joilla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Liséksi on osoitettu suo-
javiheralueita teollisuuden ja asuinalueiden valiselle alueelle.

Asumisturvallisuuden ja omaisuuden turvaamiseksi on huomioitu kaavassa annetut alimmat ra-
kentamiskorkeudet kerran 100 vuodessa esiintyvien tulvien varalta. ELY-keskuksen antaman tul-
valausunnon perusteella maaritellyille tulvaherkille alueille ei ole osayleiskaavassa sijoitettu uusia
rakentamisalueita. Tulvakorkeus ja tulva-alueen laajuus on tutkittava tarkemmin asemakaavoi-
tuksen yhteydessa. Tulvakorkeutta voidaan myds tarkistaa, mikali ilmastonmuutoksen perus-
teella annetaan uusia valtakunnallisia tai alueellisia maarayksia tai ohjeita.

Rantojen rakentamista ohjaavien saaddsten, viranomaisohjeiden ja maanomistajien tasapuoli-
suuden huomioimiseksi kaikilla alueen maanomistajilla ei ole mahdollisuus rakentaa halua-
maansa paikkaan. Yleiskaavassa yleiseen kayttéon osoitetut virkistysalueet edistavat yhteisolli-
syyden muodostumista ja parantavat asutuksen asuinviihtyvyyttd ja elinymparistdon laatua.

Valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden huomioiminen

Valtion ja kuntien viranomaisten tulee toiminnassaan ottaa huomioon valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet (uudistetut tavoitteet voimaan 1.4.2018) ja edistda niiden toteutumista. Valta-
kunnalliset alueidenkayttoétavoitteet on jaettu viiteen kokonaisuuteen:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Tehokas lilkennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

¢ Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistdé seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alueraken-
netta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntédmistd. Luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittémiselle seké véestdkehityksen edellyttémélle riittavalle ja
monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahdéhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskun-
tarakenteen eheytts.

Edistetdédn palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvdd saavutettavuutta eri vdesto-
ryhmien kannalta. Edistetadn kévelyd, pyoréilya ja joukkoliikennettd seké viestintd-, liikkumis-
Jja kuljetuspalveluiden kehittdmista.
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Merkittavéat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
Joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorédilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Toteutuminen hankkeessa:

— Alueelle osayleiskaavassa osoitettu tdydennysrakentaminen tukeutuu suurelta osin olemassa
olevaan rakenteeseen niin keskustassa kuin kylarakenteessa. Asumiseen ja loma-asumiseen
osoitetut lisarakentamismahdollisuudet tukevat alueen elinvoimaa ja luovat mahdollisuuksia
asuntotuotannon monipuolistamiselle hyddyntden alueen vahvuutena pidettavaa jarvimaise-
maa.

— Keskustassa asumisen rakennetta on tiivistetty osoittamalla uusia kerrostalovaltaisia alueita
seka keskustatoimintojen alueita ydinkeskustaan, jolloin samalla mahdollistetaan erikoiskau-
pan ja lahipalveluiden sdilyminen ja kehittyminen keskustassa.

— Teollisuudelle on osoitettu laajennusalueita ja lisaksi on osoitettu uusia tyépaikka- ja palve-
lualueita keskustan yhteyteen, jossa on olemassa kattavasti kevyen liikenteen verkostoa,
jota on taydennetty tarvittavilta osin.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetdan valtakunnallisen liikennejéarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittdmélla en-
sisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksié ja verkostoja sekd varmistamalla edellytykset eri
liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskdytt6on perustuville matka- ja kuljetusketjuille seké ta-
vara- ja henkiléliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainviélisesti ja valtakunnallisesti merkittévien liikenne- ja viestintdyhteyksien jat-
kuvuus ja kehittdmismahdollisuudet sekd kansainvélisesti ja valtakunnallisesti merkittévien sa-
tamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittédmismahdollisuudet.

Toteutuminen hankkeessa:

— Kaavaratkaisu perustuu paaosin olemassa olevaan liikenneverkkoon. Teollisuusalueelle osoi-
tettu uusi valtatieliittyma parantaa tavaraliikenteen ja henkiléliikenteen sujuvuutta. Uuden
valtatieliittyman suunnittelussa on huomioitu valtatien suunnitteluperiaatteet.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
Varaudutaan sdén &ari-ilmibihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkdistddn melusta, tdrindstad ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympéristé- ja terveyshait-
toja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen vélille jétetdén riittdvan suuri etdisyys, tai riskit hallitaan muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kulje-
tusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan etdélle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista
Jja luonnon kannalta herkistd alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolustuksen ja
rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittdvét alueelliset kehittdmisedellytykset ja toiminta-
mahdollisuudet.

Toteutuminen hankkeessa:

— Tulvavaara-alueet on huomioitu antamalla rakentamiselle maardys alimmasta rakentamis-
korkeudesta tulvien kannalta. Alaville alueille ei ole osoitettu asuinrakentamista. Kaavassa
osoitetun asutuksen ja loma-asutuksen osalta on kaavassa selvitetty, etta tulvariskit pysty-
taan hallitsemaan ja rakentaminen on kestavan kehityksen mukaista.

— Meluhaitat on huomioitu, uutta rakentamista ei ole osoitettu liikennemelualueille.

— Jatevesihaittojen ehkdisy huomioidaan ymparistdonsuojeluviranomaisen jatevesien kasitte-
lysta antamien ohjeiden mukaisesti.

— Edistetdan elinympariston laadun parantamista ja huomioidaan ymparistéhaitat antamalla
maarayksia ja ohjeita suojavydhykkeiden perustamisesta.

— Ymparistd- ja terveyshaittojen ehkaiseminen on huomioitu jatevesien kasittelya koskevissa
kaavamaadrayksissa seka asuin- ja lomarakentamisen sijoituksessa.
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Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristéjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymista.

Huolehditaan virkistyskdyttéén soveltuvien alueiden riittdvyydestd sekd viheralueverkoston jat-
kuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seké edistetddn luonnonvarojen kestdvda hyddyn-
tdmistd. Huolehditaan maa- ja metsdtalouden kannalta merkittdvien yhtendisten viljely- ja met-
sdalueiden sekd saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittdvien alueiden séilymisesta.

Toteutuminen hankkeessa:

— Valtakunnallisesti merkittava kulttuuriperinté (Alajarven kirkko ja kirkonkylan julkiset raken-
nukset, valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét RKY 2009), maakun-
nallisesti arvokkaat (Alajarven kulttuurimaisemat seka Kurejokilaakson) maisema-alueet,
Pynttarinniemen maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisté sekd kaupunkikuvallisesti ar-
vokkaat paikallisesti merkittavat kulttuuriymparistét on otettu huomioon kaavan aluevaraus-
merkinndissa ja maarayksissa

— pellot sdilytetaan padosin rakentamattomina ja viljelykdytossa
— rakennuskulttuurikohteet huomioidaan suojelumerkinnalla
— taydennysrakentamista ohjataan kulttuuriymparistén Idhtokohdista

— Luonnonperintdé on huomioitu osoittamalla luonnonymparistéltaan arvokkaita alueita tai koh-
teita, jotka on jatetty rakentamisen ulkopuolelle.

— Virkistyskayttoa edistetdan osoittamalla alueita virkistyskdyttéon sekd melonta- ja ulkoilu-
reittien avulla.

— Laajojen pelto- ja metsdtalousalueiden yhtendisyys on pyritty turvaamaan osoittamalla paa-
osa uudesta rakentamisesta olemassa olevien rakennuspaikkojen ja kylaalueiden yhteyteen
seka metsanreunalle.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittdvien voimajohtojen linjaukset ja nii-
den toteuttamismahdollisuudet. Voimajohtolinjauksissa hyddynnetéén ensisijaisesti olemassa
olevia johtokdytavia.

Toteutuminen hankkeessa:

— Alueella olevat voimajohdot seka sahkdaseman alue on huomioitu kaavassa.
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OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Toteuttamisen vaiheittaisuus

Toteuttamisen vaiheittaisuuteen vaikuttavat suunniteltujen uusien tiejarjestelyjen toteuttamisai-
kataulujen lisdksi kaupungin maanhankinnan eteneminen sekd jatevesihuollon jarjestamiseen
liittyvat investoinnit ja niiden toteutusjarjestys. Rakentamisalueiden kdyttédnottamisessa tulee
pyrkia mahdollisimman monipuolisen tonttitarjonnan yllapitamiseen. Rakentamista ei kuitenkaan
tule suunnata liilan monelle alueelle kerrallaan, etteivat alueet jdisi pitkaksi aikaa keskeneraisiksi
ja kunnallistekniikan tonttikohtaiset investoinnit kasvaisi tarpeettomasti. Yksityisille alueille osoi-
tettujen asemakaavoitettaviksi tarkoitettujen alueiden toteuttaminen edellyttda kunnan maan-
hankintaa tai maanomistajien kanssa tehtavia maankayttésopimuksia.

Jatkosuunnitelmat

Yleiskaava on laadittu oikeusvaikutteisena yleiskaavana, joka luo pohjan tarkemmalle kaavalli-
selle ja tekniselle suunnittelulle, tarkeimpana asemakaavoitus. Keskeisimmat asumisen, palvelun
ja tyopaikkojen alueet on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Kun kunta kaavoituspaatoksilldan
maarittelee minne, koska ja miten alueita suunnitellaan, kunta pitkdlle ratkaisee sen, miten tar-
koituksenmukaisesti aluetta kdytetdan. Tama tapahtuu yleis- ja asemakaavoja laatimalla seka
rakennuslainsaadannoén lupajarjestelmalla.

Yleiskaavan lisaksi rakentamista ohjaa alueella kunnan rakennusjarjestys. Kulttuurimaisemassa
tapahtuvassa rakentamisessa yleiskaavan ja koko kunnan rakennusjarjestyksen ohjausvaikutus
on niiden yleispiirteisyyden vuoksi paikoin riittdmatdn. Kulttuurimaiseman erityispiirteet huomioi-
valla alueellisella rakennusjarjestyksella tai rakennustapaohjeistolla voitaisiin ohjata yksityiskoh-
taisemmin rakennuspaikan muodostamista ja rakentamisen laatua ja ndin tukea yleiskaavan ta-
voitteita. Myds rakennusjarjestyksen uudistamisessa on huomioitava, ettd yleiskaava ja raken-
nusjarjestys toimivat rinnakkain rakentamisen ohjaamisen vdlineena.

Alueelle on esitetty uusia liikenneratkaisuja, jotka tulee tutkia tilavarausten ja kustannusten sel-
vittdmiseksi valtatien 16 uuden liittyman osalta tiesuunnitelmassa. Tiesuunnitelman hyvaksymi-
nen edellyttaa oikeusvaikutteista kaavaa. Myos osayleiskaavassa ja liikkenneselvityksessa esitetyt
lilkenteen yhteystarpeisiin liittyvat jarjestelyt seka Kuopiontien pohjoisosan hidaskatu tai muu
lilkennetta rajoittava jarjestely tulee tutkia tarkemmin asemakaavassa.

Seuranta ja jalkiarviointi

Maankaytoén suunnittelusta vastaavien kaupungin elimien tulee seurata rakennustoiminnan kehi-
tysta ja tarpeita. Mikali rakentaminen alkaa kehittya eri tavoin kuin on arvioitu tai rakentaminen
vaatii merkittavia poikkeamia osayleiskaavan ratkaisuista, tulee ryhtya toimiin kaavan saatta-
miseksi ajan tasalle.

Osayleiskaavan laatimiseksi kerattyja perustietoja tulisi paivittaa ja pitaa ajan tasalla. Tietojen
hankinta ja ajan tasalla pitaminen vahentaa pitkalla tahtdimella sita tyémaaraa, joka tarvitaan
eri suunnitelmien perustietojen hankkimiseksi.
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