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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan selostus, joka koskee 28.1.2020 paivattya kaavakarttaa.
Asemakaava koskee kortteleita 34—35 seka niihin liittyvia virkistys-, liikkenne- ja katualueita.

Asemakaavalla muodostuvat korttelit 34—35 ja 37 seka niihin liittyvat virkistys-, liikkenne-, eri-
tyis- ja katualueet.

1.2 Kaava-alueen sijainti ja laajuus

Kaava-alue sijaitsee noin 13 km etaisyydella Alajarven keskustan pohjoispuolella. Suunnittelu-
alue sumttuu V|mpeI|nt|en (kt 68) lansipuolelle. Kaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 48 ha.
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Kuva 1. Alueen sijainti (peruskartan lahde: MML 08/2018)

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on LUOMA-AHON TEOLLISUUSALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJEN-
NUS. Asemakaavan tavoitteena on laajentaa Alajarven kaupungin Luoma-ahon teollisuusalueen
asemakaavaa seka tehdad asemakaavaan pienia tarkistuksia muuttuneiden maankaytén tarpei-
den takia.
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TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Alajarven kaupunginvaltuusto on paattanyt joulukuussa 2018 asemakaavan laatimisesta alueel-
le. Kaavaa varten laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma, josta tiedotettiin ja joka ase-

tettiin nahtaville yhdessa kaavaluonnoksen kanssa kuussa 2020. Kaavaehdotus asetettiin
kuussa valmisteluaineistoineen virallisesti nahtaville. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi

asemakaavan kuussa

Asemakaava

Alueelle on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T, T-4), ldhivirkistysalu-
eita (VL), yleinen pysékoéintialue (LP-1), yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue (ET), suojaviheralue (EV) seka katualueita.

Asemakaavan toteuttaminen

Alue on osittain rakennettua ympaéaristdd. Rakennushankkeet kaynnistyvat tarpeen mukaan
kaavan saatua lainvoiman.
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LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue sijaitsee noin 13 km etédisyydella Alajarven keskustan pohjoispuolella Luo-
ma-ahon kylan lansiosassa. Vimpelintie (kt 68) kulkee kylan lapi.

Kuva 2. llmakuva alueelta ja suunnittelualueen rajaus (ilmakuvan lahde: MML 02/2017)

Luonnonymparisto

Luonnonolot

Suunnittelualue on osittain rakennettua ympaéristdéa. Alueen lansiosassa on metséaluetta. Alu-
een maasto viettdd padosin kaakkoon ja itdadn ja korkeudet vaihtelevat noin valilla
+127,7..+141,0 m. Korkeimmillaan maasto on alueen eteldosan metséaalueella.

Luontoselvitys 2018

Kesalla 2018 laaditun luontoselvityksen mukaan alueen lansiosasta on tehty havaintoja liito-
oravan liikkkumisesta alueella. Kohteen/kuvion nro 2 kuvaus:

Varttuneen kuusivaltaisen puuston alue, jossa pohjoisosassa mustikkatyypin tuoretta kangasta
(MT), osin soistunutta, ja joka muuttuu etelassa rehevaksi ruohoturvekankaaksi (RhTkg). Kuvi-
olla kasvaa jareitd kuusia, joiden seassa on kookkaita hies- ja rauduskoivuja sekda mantyja,
eteldosassa jopa tervaleppaa. Pohjalla on mahdollisesti l&hdevaikutusta, silla ruosteista vetta
purkautuu ojiin. Pohjakerroksessa mm. oka- ja korpirahkasammal, metsédliekosammal seka
kerrossammal. Kenttakerroksessa kasvaa mm. metsa- ja isoalvejuuri, metsékorte, mustikka,
kaenkaali, metsaimarre, metsatéahti, nuokkutalvikki, oravanmarja, puolukka, kevatpiippo, pik-
kutalvikki, vanamo, riidenlieko, rehevimmilla paikoilla nuokkuhelmikk&, lillukka, suo-ohdake,
vadelma ja téhtisara. Kuviolta I6ytyi 12 liito-oravan papanapuuta, joissa oli papanoita
2...60 kpl/puu. Liito-oravan lisddntymispaikoiksi soveltuvia kolopuita ei maastokaynnilla havait-
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tu, mutta kuusivaltaisen puuston suojassa voi olla esim. risupesia, joita ei maasta kasin pysty
havaitsemaan. Selvitysalueen etelapuolella oleva pellonreunakuusikko, jota ei maastokaynnilla
tarkistettu, on potentiaalista liito-oravabiotooppia ja saattaa kuulua samaan elinpiiriin. Kuvion
pesimalinnustoon kuuluvat mm. uhanalaisluokituksessa vaarantuneiksi luokitellut punatulkku (2
paria) ja toyhtotiainen (1 pari). Muita mainittavia pesimélajeja olivat mm. kultarinta (1 pari),
peukaloinen (1 pari) seka tiltaltti (1 pari).

Kuva 3. Liito-oravan papanapuut seka elinpiirin rajaus (vihrea vari). Selvitysalue rajattu sinisella ja
mahdolliset kulkusuunnat nuolilla.

Kuva 4. Jareaa kuusivaltaista puustoa. Oikealla kuva ojan varresta. Ojan varsilla kasvillisuus on
rehevaa.

Selvityksen mukaan kohteen ominaispiirteet tulee sailyttaa tai hoitaa niin, ettd kohteella on riit-
tavasti jareda suojapuustoa, ruokailupuita seka lajin liikkumisen kannalta riittavasti puustoa.
Kaikki kolopuut tulee saastaa.
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Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Alajarven keskustasta noin 13 km paahan pohjoiseen Luoma-ahon kylan lansi-
osaan. Suunnittelualueen itdosassa on teollisuusrakennuksia.

Rakennettu ympaéristo ja rakennuskanta

Suunnittelualue sijoittuu rakennettuun ymparistéon ja sen ldheisyyteen. Makelantien varressa
on teollisuusrakennuksia.

Muinaisjaannodkset

Hiekkaharjun arkeologinen tarkkuusinventointi 2019

Suunnittelualueelta on laadittu arkeologinen selvitys Keski-Pohjanmaan ArkeologiaPalvelun
toimesta toukokuussa 2019. Selvityksen perusteella Hiekkaharjun hiekkakuoppien alueelta tai
niiden ympaéristosta ei 10ytynyt viitteitad kivikautisesta asuinpaikasta tai muusta esihistoriallises-
ta toiminnasta. Hiiliesiintyma tulkittiin muinaisessa metsapalossa syntyneeksi hiileksi. Alueelta
ei [6ytynyt muinaisjaannoksia tai historiallisen ajan kulttuuriperintbarvoja.

Liite 1. Arkeologinen tarkkuusinventointi 2019

Palvelut

Luoma-ahon kyldssa noin 400 m etéisyydella sijaitsee koulu ja paivakoti. Lisaksi kylassa on lei-
pomo-kyladkauppa sekd mm. kone-, metalli-, rakennus- ja kauneudenhoitoalan erikoispalvelui-
ta. Muuten alue tukeutuu p&&asiassa noin 13 km etdisyydella sijaitsevan Alajarven keskustan
julkisiin ja kaupallisiin palveluihin ja osittain noin 7 km etéisyydella sijaitsevan Vimpelin keskus-
tan kaupallisiin palveluihin.

Asuminen
Suunnittelualueen itapuolella on asuinrakennuksia noin 400-500 metrin etaisyydella.

Liikenne

Suunnittelualueen poikki kulkevan Makelantien kautta on yhteys itapuolelle Vimpelintielle (kt
68 Virrat — Pietarsaari).

Makelantien pohjoispuolella ja Metallitien lansipuolella on jalankulku- ja pydrailyvaylat, joilta on
Yhdystien vieressa kulkevaa alikulkua pitkin yhteys kantatien itdpuolelle Luoma-ahon kylaan.

Ajouratarkastelu

Méakelantien varressa sijaitsevan korttelien 34 ja 35 lyhyt- ja pitkaaikaispysakoéintia palvelevalle
pysakointialueelle on nahty tarpeelliseksi sijoittaa sisdanajo korttelin 34 tontille 1, jota varten
on laadittu ajouratarkastelu (Ramboll Finland Oy) alkuvuodesta 2020. Tarkastelun mukaan
korttelin 34 tontille 1 voidaan jarjestaa liittyméa pysakoéintialueen lounaisosasta, ks. alla oleva
kuva.



Kuva 5. Ajouratarkastelu

Tekninen huolto

Suunnittelualue on vesijohto-, viemari-, sdhko- ja hulevesiverkoston piirissa. Alueen poikki kul-
kee 20 kV sahkojohtoja seka pienjannitelinjoja.

=== Kaava-alueen raja

Sahkojohto 20 kV
———— Sé&hkojohto, maakaapeli 20 kV
——=—=— 8S&hkdjohto, maakaapeli

A Masto, 68 m korkea
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Hulevesiselvitys 2020

Ramboll Finland Oy on tehnyt vuonna 2019 alueelta hulevesiselvityksen, jossa tutkittiin kaava-
muutoksen ja -laajennuksen vaikutuksia hulevesien maaraan. Selvityksessa annettiin toimenpi-
de-ehdotuksia ja suosituksia hulevesien hallitsemiseksi ja muodostumisen vahentamiseksi seka
ohjeita jatkosuunnitteluun.

Liite 2. Hulevesiselvitys 2020

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Ymparistoluvat

Ruukki Construction Alajarven yksikdlla on voimassa oleva ymparistdélupa Nro 17/2015, jossa
on annettu maarayksia mm. jate- ja hulevesien seka jatteiden kasittelyyn, varastointiin, melu-
tasoihin ym. liittyen.

Makela Alu Oy:lla on voimassa oleva ympaéaristélupa Nro 85/2018/1, jossa on mm. annettu
maarayksia pitaa kirjaa toiminnasta seka tarkkailla jatevedenpuhdistamolle tulevan seka laitok-
selta vesistdoon johdettavan puhdistetun jateveden maarad ja laatua ja maasuodattamolta
ojaan johdettavan veden laatua. Lisaksi Makela Alun on tarkkailtava purkuvesiston vedenlaatua
osallistumalla Ahtavanjoen, Kruunupyynjoen ja Purmonjoen yhteistarkkailuun. Makelda Alu on
myo6s velvoitettu osallistumaan ilmanlaadun yhteistarkkailuun ja méaaraajoin alueella toteutet-
tavaan bioindikaattoriseurantaan.

Makela Alu Oy, Valimon ja profiilituotannon tuotantokapasiteetin kasvattaminen. YVA-selostus
27.1.2017

YVA-selostuksen mukaan toiminta sijoittuu olemassa olevalle tehdasalueelle, jolla on harjoitettu
jo pitkaan teollista toimintaa. Lahimmat herkat kohteet ovat ldhiasutus sekd Luoma-ahon koulu
ja paivakoti, mutta hankkeen seurauksena naiden alueille kohdistuvat vaikutukset jaavat pie-
neksi. Arvioinnin perusteella hankevaihtoehdoista ei aiheudu merkittavia haitallisia vaikutuksia.
Kokonaisuutena tarkastellen arvioidaan, etta Makela Alun toiminnan kehittymisen ja tydpaikko-
jen lisddntymisen suorien seka valillisten positiivisten vaikutusten merkittédvyys on alueella suu-
rempi kuin laajenemisesta aiheutuvien negatiivisten vaikutusten merkittavyys. Naiden paatel-
mien perusteella hanke on teknisesti, yhteiskunnallisesti ja ympaéristollisesti toteuttamiskelpoi-
nen.

YVA:n yhteydessa arvioitiin meluvaikutukset tehdyn meluselvityksen perusteella (Makela Alu
Oy, Alajarven tehtaan meluselvitys, Ramboll 12/2016). Makela Alun melupaastét mallinnettiin
ja sitd varten mitattiin tehtaan nykyisten melulahteiden melupaastéja ja mitattiin melua teh-
taan ymparistéssa kolmen asuintalon kohdalla. Mékela Alu Oy:n toiminnan nykyisessa ymparis-
téluvassa on maaritelty melutason raja-arvoiksi asuinrakennusten ulko-oleskelualueille tai
muissa melulle eniten alistuville kohteille paivaaikana (klo 7—22) 55 dB (LAeq) ja y6aikana klo
(22-07) 50 dB (LAeq), joita ei saa ylittdad. Raja-arvot ovat linjassa Valtioneuvoston paatdksen
993/1992 mukaisten melutason yleisten ohjearvojen kanssa. Selvityksen mukaan mallinnuksen
mukaan melutasot pysyvét hankevaihtoehdoissa edelleen alle ohje- ja raja-arvojen.

Selvityksen perusteella Mékeld Alun toiminnasta ei aiheudu tarindvaikutuksia. Selvityksen mu-
kaan myds vaikutukset ilmanlaatuun ovat vahaisia kaikissa hankevaihtoehdoissa. Jatevesipaas-
tojen vaikutuksia tarkkaillaan ymparistéluvan mukaisesti. Vaikutuksia ihmisten terveyteen ei
arvioitu olevan missédan vaihtoehdossa.

Ymparistovaikutusten arvioinnin yhteydessd Makela Alun tehdasalueella toteutettiin maaperan
perustilaselvitys (Ramboll Finland Oy, 2016), jonka mukaan nykyisella toiminnalla ei ole ollut
vaikutusta tehdasalueen maaperdéan tai pohjaveteen tai vaikutus on ollut erittdin pieni ja nakyi
korkeintaan maaperéan lievana happamuutena yhden tehtaan piha-alueen tutkimuspisteen alu-
eella.

Selvityksen mukaan ymparistdriskeja voi aiheutua mm. kemikaali- tai jaahdytysvesivuodoista
seka tulipaloissa vapautuvista savukaasuista. Toiminnassa on varauduttu naihin riskeihin tekni-
silla ratkaisuilla, ohjeistuksella ja kunnossapidolla. Tuotantokapasiteetin kasvattamisesta ei ai-
heudu ympaéristoriskien lisddntymista. Silloin, kun lisatdédn prosessiin uusia laitteita ja/tai vai-
heita, arvioidaan muutokseen liittyvat riskit ja tarvittaessa pohditaan toimenpiteita riskien hal-
litsemiseksi. Mahdollisen lisdrakentamisen ymparistoriskit ovat vahaisia ja liittyvat lahinna
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mabhdollisiin tydkoneiden 6ljy- tai polttoainevuotoihin, joista voi aiheutua pienialaista maaperéan
pilaantumista.

Biokaasulaitos

Talla hetkella kaytettavissa olevien tietojen mukaan biokaasulaitoksen toimintojen laajuuden ei
arvioida ylittavan ymparistovaikutusten arvioinnin tarvetta.

Maanomistus

Suunnittelualue on kaupungin ja yksityisten omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ja maakuntakaava

Valtioneuvoston paatds uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista tuli voimaan
1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat seuraavat:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Tehokas liikennejarjestelméa

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

)

T

Maakuntakaava

Alajarven kaupunki kuuluu Etela-
Pohjanmaan liiton alueeseen, jolla
on voimassa 23.5.2005 vahvistettu
maakuntakaava.

&

Kuva 7. Ote maakuntakaavasta

Tuulivoimaa kasitteleva vaihemaakuntakaava | on vahvistettu 31.10.2016.

Kauppaa, liikennettd ja keskustatoimintoja kasitteleva vaihemaakuntakaava 11 on hyvaksyt-
ty maakuntavaltuustossa 30.5.2016 ja se on tullut voimaan 11.8.2016.

Vaihemaakuntakaavan 1l muutos on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2019.

Turvetuotantoa, suoluonnon suojelua, bioenergiaa, puuterminaaleja ja puolustusvoimien alueita
kasitteleva vaihemaakuntakaava 111 on hyvéksytty maakuntavaltuustossa 3.12.2018.

Yleiskaava

Alueen itdosa sijoittuu osittain kaupunginvaltuuston vuonna 1985 hyvaksyman (oikeusvaiku-
tuksettoman) Luoma-ahon osayleiskaavan alueelle.
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Asemakaava

Suunnittelualueella on pdaosin voimassa 6.10.2008 hyvaksytty asemakaava. Alueen eteldosa
sijoittuu 26.4.2004 hyvéksytyn asemakaavan alueelle.

Kuva 9. Ote asemakaavayhdistelméasta

Rakennusjarjestys
Jarvi-Pohjanmaan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.6.2011.

Pohjakartta
Kaavoituksen pohjakartta on ajantasainen.

Liikenneselvitys 2019

Ramboll Finland Oy on laatinut asemakaavoituksen yhteydesséd vuonna 2019 liikenneselvityk-
sen alueelta.

Liite 3. Liikenneselvitys 2019
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve
Kaavoitusty6hon ryhdyttiin tarpeesta mahdollistaa teollisuusalueen laajentuminen.
Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Alajarven kaupunginvaltuusto paatti 10.12.2018 asemakaavan laatimisesta alueelle. Kaavoitus-
tyo aloitettiin kesalla 2018 Ramboll Finland Oy:ssa.

Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset

Kaavoitusty6ta varten laadittiin 28.1.2020 osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa osallisiksi
maadriteltiin alueen ja lahiympariston kiinteisténomistajat, asukkaat, maanomistajat, kaupun-
ginvaltuusto, kaupunginhallitus, rakennustarkastaja, ymparistosihteeri, terveystarkastaja, Ete-
la-Pohjanmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus, Etela-Pohjanmaan liitto, Seindjoen Mu-
seot, Museovirasto, Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos-liikelaitos, Makeld Alu Oy, Ruukki Const-
ruction Alajarven yksikkd, Alajarven Sahko Oy, Telia Oyj, mahdolliset muut yritykset ja yhteisot
sekd muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat.

Liite 4. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Vireilletulo

Asemakaavan muutos ja laajennus tuli vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotta-
misen yhteydessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut yhdessa kaavaluonnoksen kanssa MRA 30 8:n

mukaisesti laatimisvaiheen materiaaleineen nahtavilla __ . .— . .2020. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos on lahetetty viranomaisille.

— Kaavaehdotus on ollut MRA 27 8:n mukaisesti julkisesti nahtavilla _-._ .— . .  vali-
sen ajan. Kaavaehdotuksesta pyydettiin tarvittavat lausunnot.

— Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan __ . . esittdd asemakaavaa kaupunginval-

tuuston hyvaksyttavaksi.
— Kaupunginvaltuusto hyvéksyi asemakaavan __ .

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvottelu on jarjestetty 14.2.2019. Muuten viranomaisyhteisty® hoidetaan lausun-
tomenettelylla.

Liite 5. Muistio viranomaisneuvottelusta 14.2.2019

Asemakaavan tavoitteet
Lahtbkohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet
Kaupungin tavoitteena on mahdollistaa Luoma-ahon teollisuusalueen laajentuminen.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Maakuntakaava

Maakuntakaavassa alue sisadltyy Rannila—Luoma-ahon teollisuuden kehittdmisen kohdealuee-
seen (tk), joka sijoittuu Alajarven, Evijarven, Lappajarven ja Vimpelin alueelle osoitetun mat-
kailun vetovoima-alueen (mv) laheisyyteen. Suunnittelualueelle on osoitettu teollisuus ja varas-
toalueen kohdemerkinta (t). Luoma-ahon kyla (at) on osoitettu talouskylana, jonka suunnitte-
lussa on huomioitava teollisuus.

Vaihemaakuntakaavoissa I, Il ja Il sek& vaihekaavan Il muutoksessa ei ole esitetty aluetta
koskevia merkintgja tai maarayksia.
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Osayleiskaava
Osayleiskaavassa alueen itdosiin on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M).

Asemakaava

Voimassa olevissa asemakaavoissa alueelle on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialueita (T) ja yleista pysékdintialuetta (LP-1) seka virkistysaluetta (VL). Lahiymparist6on on
osoitettu toimisto- (KT) ja toimitilarakennusten (KTY) seka teollisuus- ja varastorakennusten
(T) ja teollisuusrakennusten (TY-2) korttelialueita ja lahivirkistysalueita (VL).

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Vuonna 2018 laaditun luontoselvityksen mukaan alueella sijaitsee liito-oravan elinympaéaristo.
Luonnonsuojelulain 49 8:n 1 momentin mukaan luontodirektiivin liitteessa IV (a) tarkoitettuihin
eldinlajeihin kuuluvien (kuten liito-oravien) yksiléiden selvasti luonnossa havaittavien lisdanty-
mis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen on kielletty. Selvityksen mukaan alu-
eella havaittu liito-oravaesiintyméa on otettava kaavoituksessa huomioon.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Alustava kaavaluonnos 11.2.2019

Alueelta laadittiin lahtotietojen, esitettyjen tavoitteiden seka kaytyjen neuvottelujen pohjalta
alustava kaavaluonnos, joka on paivatty 11.2.2019. Alustavaa kaavaluonnosta kasiteltiin viran-
omaisneuvottelussa 14.2.2019.

% 2Bi1E m2
19925 a2

Kuva 10. Ote alustavasta kaavaluonnoksesta 11.2.2019
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Kaavaluonnos 28.1.2020

Alueelta laadittiin lahtotietojen, esitettyjen tavoitteiden seka kaytyjen neuvottelujen pohjalta
kaavaluonnos, joka on péaivatty 28.1.2020. Luonnoksessa alueelle on osoitettu teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialueita (T) on laajennettu. Liséksi alueelle on osoitettu teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue (T-4), jolle saa sijoittaa voimalaitosrakennuksia. Etela- ja ita-
osiin on osoitettu lahivirkistysalueita (VL). Yleisen pysakdintialueen (LP-1) m&araysta on tarkis-
tettu. Alueen koillisosaan on osoitettu yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue (ET) sdahkbasemaa varten ja sen ymparille suojaviheraluetta (EV). Makelantieta ja
Taavintietda on jatkettu ja alueelle on muodostettu uusia katuyhteyksia (Lakeaharjuntie) seka
uusi tonttikatu (Kullervonkuja).

Kaavaluonnos oli yleisesti nahtavilla __ . — . . . Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausun-

not viranomaisilta sekd sahkoéyhtiolta. Lausunnot saatiin ...
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaava-alueelle muodostuu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita, joista osa on en-
nestaan rakentamattomia.

Kaavan toteutuessa kokonaisuudessaan arvioidaan alueelle sijoittuvan tydpaikkoja noin 985,
jos mitoitusperusteena kaytetdan 1 tyopaikka / 200 krsm2 ja kortteleissa 34 ja 35 teollisuuslai-
tokset toimivat kahdessa vuorossa.

Palvelut
Alue sijoittuu Alajarven keskustan pohjoispuolelle Luoma-ahon teollisuusalueen yhteyteen.
Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Liito-oravan elinymparisté on huomioitu kaavamaarayksilla. Lisaksi kaavassa on annettu maa-
rayksia mm. puuston sailyttamisesta.

Aluevaraukset

Alueelle on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T, T-4), ldhivirkistysalu-
eita (VL), yleinen pysékoéintialue (LP-1), yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue (ET), suojaviheralue (EV) seké katualueita.

Korttelialueet

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue T

Korttelit 35 ja 37 seka korttelin 34 tontti 1 on varattu teollisuus- ja varastorakennusten kortte-

lialueeksi (T).

— Korttelialueilla saa rakentaa enintéaan ll-kerroksisia rakennuksia.

— Korttelialueilla tehokkuusluku on e = 0.30, mik& merkitsee noin 2 970...46 232 krsm=2 ra-
kennusoikeutta tontin koosta riippuen. Tontit ovat kooltaan noin 9 901...154 105 m=2.

— Korttelialueiden reunoille vasten on maaratty istutettavia alueen osia, jotka toimivat samal-
la suojavythykkeena katua ja muita toimintoja vasten. Korttelin 37 tonttien 1 ja 2 reunaan
Lakeaharjuntieta vasten on merkitty lisdksi sailytettdva tai istutettava puurivi.

— Korttelin 34 tontille 1 ja korttelin 35 tontille on merkitty ohjeelliset pysakdimispaikat (p)
Makelantien laheisyyteen.

— Korttelin 34 tontin 1 koilliskulmaan on merkitty kadun ndkeméaalueeksi varattu alueen osa
(nd) Metallitien liittymaa varten.

— Korttelin 34 tonttien 1 ja 2 valiselle rajalle seka korttelin 35 tontin 1 etelareunoille on mer-
kitty maanalaista johtoa varten varattu alueen osa vesijohdolle (v). Lisaksi korttelin 34 ton-
tin 1 itd- ja pohjoisreunoille on merkitty maanalaista johtoa varten varattu alueen osa vie-
marille (j). Korttelin 35 tonttien 1 ja 2 valiselle rajalle on merkitty maanalaista johtoa var-
ten varattu alueen osa sahkdjohdolle (z) seka korttelin 34 tontin 1 itdreunaan 20 kV sdhko-
johtoa (z) varten varattu alueen osa.

— Korttelialueiden reunaan risteysalueien kohdille seka joitakin liittymi&a vastapaata on merkit-
ty katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestdd ajoneuvoliittymaa.

— Korttelin 34 tontin 1 itdosaan on merkitty suojavythyke (sv-3) mastoa varten. Maston suo-
javyohykkeen alueella ei sallita rakentamista niin kauan kuin masto on olemassa.

— Nykyisen ojan ymparistoon korttelin 35 tonttien 1 ja 2 valiselle alueelle seka korttelin 37
tonttien valisille rajoille on osoitettu ohjeellinen alueelliselle hulevesijarjestelmalle varattu
alueen osa (hule-1), jonka kautta alueen hulevesia johdetaan ja viivytetdan allas- ja ojara-
kentein.

— Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap/tyontekija. Kortteleissa 34 ja 35 tulee rakentaa
vahintaan 1 ap/2 tydntekijaa.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue T-4

Korttelin 34 tontti 2 on varattu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T-4), jolle
saa sijoittaa voimalaitosrakennuksia. Energiatuotannon ylaraja on 30 MW. Alueella on sallittua
varastoida kiinteda polttoainetta.

— Korttelialueella saa rakentaa enintaan Il-kerroksisia rakennuksia.
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— Tontin 2 tehokkuusluku on e = 0.30, mika merkitsee noin 16 838 krsm?2 rakennusoikeutta.

— Korttelialueen reunoille vasten on maaréatty istutettava alueen osa, joka toimii samalla suo-
javyohykkeena katua ja muita toimintoja vasten.

— Korttelialueen itdreunaan on merkitty maanalaista johtoa varten varattu alueen osa vesi-
johdolle (v).

— Korttelialueen reunaan Méakelantien ja Kullervonkujan risteysaluetta vasten on merkitty ka-
tualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

— Nykyisen ojan ymparistoéon alueen itdosaan on osoitettu ohjeellinen alueelliselle hulevesijar-
jestelmalle varattu alueen osa (hule-1), jonka kautta alueen hulevesia johdetaan ja viivyte-
taan allas- ja ojarakentein.

— Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap/tyontekija.

5.4.2 Muut alueet

Lahivirkistysalue VL

Alueen lansi-, etela- ja itdosaan on osoitettu lahivirkistysalueita (VL). Ita- ja etelaosan lahivir-
kistysalueen poikki on merkitty maanalaista johtoa varten varattuja alueen osia vesijohdolle
(v), viemarille (j) ja sahkoéjohdolle (z). Liséksi lahivirkistysalueen itdosan poikki on merkitty
20 kV ilmajohtoja (z) ja muuntamo (m).

Alueen lansiosan lahivirkistysalueelle on osoitettu alueen osa (s-1), jolla sijaitsee liito-oravan
elinpiiri tai osa siitd. Alueen ominaispiirteet tulee sailyttaa tai hoitaa niin, etta kohteella on riit-
tavasti jareda suojapuustoa ja ruokailupuita seka lajin liikkumisen kannalta riittavasti puustoa.
Kaikki kolopuut tulee saastaa.

Yleinen pysakdintialue LP-1

Makelantien varteen on osoitettu yleinen pysakointialue (LP-1). Alueen autopaikat saadaan
kayttaa korttelien 34 ja 35 raskaiden ajoneuvojen lastausta ja pysakointia varten. Alueella on
lyhyt- ja pitkaaikaispysakoéinnin lisaksi sallittu raskaan liikenteen liittyminen pysakoéintialueen
lounaisreunasta korttelin 34 tontille 1, liikkenteen poisajo tontilta 1 tulee jarjestaa tontin muiden
liittymien kautta. Pysakdintialueen lounaisreunaan on merkitty ajoneuvoliittyman likimaarainen
sijaintipaikka.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue ET

Alueen koillisosaan on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitos-
ten alue (ET). Alueen eteldreunaan on merkitty maanalaista johtoa varten varattu alueen osa
sahkdjohdolle (z). Alueen reunaan Taavintien ja S&dhkokujan risteysaluetta vasten on merkitty
katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suojaviheralue EV

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueen ymparille on osoitettu
suojaviheraluetta (EV).

Katualueet

Makelantietd on jatkettu lanteen pain ja Taavintietd pohjoiseen. Lisdksi alueelle on osoitettu
uusi katuyhteys pohjoiseen (Lakeaharjuntie) seka yksi uusi tonttikatu (Kullervonkuja). ET-
alueen etelapuolella oleva katu on nimetty Sahkoékujaksi.

5.5 Kaavan vaikutukset
5.5.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Yhdyskuntarakenne

Alueen rakentaminen taydentada Luoma-ahon teollisuusalueen nykyistéd rakennetta ja maankay-
tollista kehitysta. Lahiymparistdéssa on teollisuusrakentamista. Alueen rakentaminen tukeutuu
alueelle toteutuneeseen nykyiseen maankaytolliseen kehitykseen. Rakentaminen on maakunta-
kaavan mukaista. Suunnittelualue sijaitsee yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti.

Maisemakuva

Teollisuusalue ei ndy merkittavasti kantatielle etaisyydesta sekad puustosta johtuen.
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Taajamakuva

Alueen rakentaminen kehittaa taajamakuvaa rakennetumman ymparistdén suuntaan.

Palvelut

Luoma-ahon kylassa on koulu seké kaupallisia ja muita palveluita. Muuten alue tukeutuu paa-
asiassa noin 13 km etaisyydella sijaitsevan Alajarven keskustan julkisiin ja kaupallisiin palvelui-
hin ja osittain noin 7 km etéisyydella sijaitsevan Vimpelin keskustan kaupallisiin palveluihin.
TyOpaikat, elinkeinotoiminta

Kaava mahdollistaa toteutuessaan tydpaikkojen méaaran lisadmisen alueella.

Liikenne

Taydennysrakentaminen lisda jonkin verran liikennetta alueella. Makelantien varressa sijaitseva
kevyen liikenteen vayla parantaa liikenneturvallisuutta.

Tekninen huolto

Alue on liitettavissa teknisiin verkostoihin.

Ympariston hairiotekijat

Kaavan toteutuminen nostaa jonkun verran Makelantien liikennemaarad, mutta liikkennemelun

taso jaa kuitenkin niin vahaiseksi, etta silla ei ole merkittavaa vaikutusta alueen maankayttdon.
Alajarventien varteen on osoitettu suojaviheraluetta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisema

Alueen rakentaminen kehittdd maisemakuvaa rakennetumman ymparistdn suuntaan. Alueen
lansiosan kayttd maa- ja metsatalouteen loppuu. Kaavassa on annettu rakennustapaa ja kasvil-
lisuutta koskevia maarayksia.

Luonnonolot

Luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojellun uhanalaisen liito-oravan elinpiirin sdilyminen
alueen lansiosassa on huomioitu asemakaavassa kaavamaarayksin. Lisdksi alue on merkitty la-
hivirkistysalueeksi.

Tonteille varatuilla istutettavilla reunavyohykkeilla pyritddn turvaamaan mahdollisuus viih-
tyisadn ympéaristoon.

Perustamisolosuhteet huomioidaan rakennuslupien yhteydessa.
Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavassa on annettu maarayksia, jotka koskevat rakentamistapaa ja kasvillisuuden sailyttdmis-
ta seka pintavesien huomioimista, ks. kohta 5.4.1. Korttelialueet.

— Perustamisolosuhteet tulee tutkia tonttikohtaisesti.
— Kortteleissa rakennusten paaasiallisen pintamateriaalin ja varisavyn on oltava alueittain yh-
tendinen.

Rakennustapa

— Teollisuusalueilla teollisuushallien ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee
olla sellaisia, etta niiden melua vaimentava vaikutus on vahintdan 30 dB(A).

— Ulkovarastojen nakdsuojaksi on rakennettava vahintaan 2 metria korkea umpinainen aita.

— Teollisuustonttien piha-alueet, joita kaytetdan liikenteeseen tai varastointiin, on asfaltoita-
va.

Kasvillisuus

— Rakentamattomilla tontin osilla, joita ei kayteta liikenne-, pysakdinti- tai varastoalueena, on
olemassa oleva kasvillisuus sailytettava ja alue on istutettava ja hoidettava puistomaisessa
kunnossa.

Nimisto

Makelantieta ja Taavintietd on jatkettu. Uusia katuja ovat Sahkokuja, Lakeaharjuntie ja Kuller-
vonkuja. Muuten nimisto on sailytetty ennallaan.



ALAJARVEN KAUPUNKI — LUOMA-AHON TEOLLISUUSALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS 21
28.1.2020

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Rakennushankkeet kdynnistyvat tarpeen mukaan kaavan saatua lainvoiman.

Seingjoella 28.1.2020

Ramboll

Alue- ja kaupunkisuunnittelu

Anne Koskela Paivi Marjenjarvi
Projektipaallikko Varaprojektipaallikko

Ramboll Finland Oy
Kauppatori 1-3 F
60100 Seinajoki

www.ramboll.fi
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